STADT HALVER

Bekanntmachung der Stadt Halver

Bebauungsplan Nr. 30 ,,Bahnweg®, 2. Anderung
- formelle Offentlichkeitsbeteiligung -

Der Rat der Stadt Halver hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am 25.09.2023 gemal § 2 des
Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I S.
3634) zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221)
folgende Beschlusse gefasst:

1. Die Abgrenzung des Geltungsbereiches wird entsprechend dem in der Sitzung
vorgelegten Lageplan festgesetzt.

2. GemaB § 13 Abs, 2 Nr. 1 BauGB ist von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung
nach §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB abzusehen. Eine Burgerversammlung ist nicht
durchzuflhren.

3. Der in der Sitzung vorgelegte und erlauterte Vorentwurf wird als Entwurf beschlossen.
Die Begrindung vom 01.09.2023 ist beigefugt.

4, Gemal § 13aAbs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 in Verbindung mit § 3 Abs. 2 BauGB
beschlieRt der Rat, den Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 30 ,Bahnweg“ mit der Begriindung vom 01.09.2023 é&ffentlich auszulegen. Die
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung beriihrt werden sind gemaf § 4 Abs. 2 BauGB zu beteiligen.

Wesentliches Ziel der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 30 "Bahnweg" ist die Ausweisung
von Allgemeinen Wohngebieten (WA) zur Sicherung der Wohnbebauung und Erweiterung um
zumindest eine zuséatzliche Bauflaiche sowie die Sicherung des vorhandenen
Regenwasserklarbeckens.
Im Einzelnen werden folgende Zielsetzungen verfolgt:

- Festsetzung von Allgemeinen Wohngebieten,

- Schaffung von Baurecht fur weitere Wohngebaude,

- Anpassung der Uiberbaubaren Grundstiicksflachen,

- Erhohung des MaRes der baulichen Nutzung,

- Sicherung der bisherigen Nutzungen durch Festsetzung von Leitungsrechten und einer

Flache fur Entsorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung Regenwasserklarbecken,
- Festsetzung von Verkehrsflachen und Ubernahme der bisherigen Festsetzung einer
Versorgungsanlage mit der Zweckbestimmung Trafohaus.

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 30 erfolgt die Umstellung auf die aktuelle
Baunutzungsverordnung (BauNVO)
Um das Planungsrecht an die heutigen Wohnbedurfnisse anzupassen, wird mit der 2.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 30 die Bindung fur Personengruppen mit besonderem
Wohnbedarf herausgenommen und ein ,normales“ Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.
Grundsatzlich sind in einem WA weiterhin auch als Notunterkinfte genutzte Wohngebé&ude
zulassig. Bahnweg 6 steht weiter im Besitz der Stadt Halver und soll aktuell weiterhin fir
Notunterkiinfte genutzt werden. Durch die Streichung der Zweckbestimmung erhélt man eine
deutlich héhere Flexibilitat bei der Nutzung der Wohngebaude.



Zudem wird auch die als Spielplatz festgesetzte Grinflache entlang der Katrineholmstralie
tberplant und hier im Sinne der Nachverdichtung und Innenentwicklung ein Allgemeines
Wohngebiet festgesetzt.

Die Baugebietstiefe der Wohngrundstticke entlang des Bahnwegs wird angepasst und auf dem
nordlichen Teil des Grundstiicks wird ein neues Wohngebiet festgesetzt. Erforderliche
Vereinbarungen z.B. zu Baulasten sollen vor Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes in
Privatvertragen geregelt werden.

Dartber hinaus befinden sich mehrere Leitungstrassen im Plangebiet. Diese liegen
unterirdisch auf dem Grundstiick an der KatrineholmstraRe, verlaufen aus stdwestlicher
Richtung nach Nordosten und werden entsprechend im Bebauungsplan gesichert.

Ebenso wird das vorhandene Regenwasserklarbecken im Bebauungsplan gesichert.

Der raumliche Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30 umfasst in der
Gemarkung Halver (051005), Flur 29 die Flurstlicke 1108, 1232, 1233, 1234, 1153, 1091,
1093, 1214 und 1215 und befindet sich ca. 600m sdlich der Innenstadt. In nordéstlicher
Richtung befindet sich ca. 150m entfernt ein Einkaufszentrum mit diversen
Einzelhandelsgeschaften. Das Plangebiet umfasst Teile des Bahnweges und die westlich vom
Bahnweg gelegenen Grundstiicke am Bahnweg mit den Hausnummern 4, 6 und 8. Darliber
hinaus wird das Plangebiet im Westen durch die Katrineholmstrale und im Norden durch
private Gartenflachen begrenzt.

Die Flachengréfe des Anderungsbereichs betragt ca. 5.500 m?.
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Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung

Der vom Rat der Stadt Halver beschlossene Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 30 ,Bahnweg" liegt einschlieRlich der Begriindung und den Anlagen zur Begriindung
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom

28.09.2023 bis 30.10.2023 einschlieBlich

wahrend der  Offnungszeiten im  Verwaltungsgebdude Von-Vincke-StralRe 26,
Besprechungszimmer, 58553 Halver, &ffentlich aus. Wahrend dieser Auslegungsfrist ist jedem
Interessierten Gelegenheit gegeben, sich Uber die Ziele und Zwecke der Planung zu
informieren, diese mit der Verwaltung zu erértern und sich zur Planung zu &uldern.

Die Planunterlagen sind ferner im Internet auf der Seite der Stadt Halver (Bauleitplanung -
Stadt Halver) unter der Rubrik ,Wirtschaft & Bauen“ / ,Bauleitplanung® / ,Aktuelle Verfahren*
zur Einsichtnahme bereitgestellt.




Folgende Informationen sind dort verflgbar:

- Bekanntmachung

Plan als Entwurf mit Geltungsbereich

Begriindung

Anlage 1 der Begriindung (Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag)

Anlage 2 der Begriindung (Gutachten (ber die Md&glichkeit zur Versickerung von
Niederschlagsabfiissen)

Diese Bebauungsplananderung wird in einem beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
als Bebauungsplan der Innenentwickiung durchgefiihrt. Im Rahmen des beschleunigten
Verfahrens wird von der Umweltpriifung, von dem Umweltbericht, von der Angabe nach § 3
Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind, sowie
von der zusammenfassenden Erklarung abgesehen. MonitoringmaBnahmen nach § 4c BauGB
sind ebenfalls nicht durchzufitihren. Gleichwohl sind die relevanten Umweltbelange gepruft
worden und sind abwagungspflichtig.

Folgende Arten von umweltbezogenen Informationen sind verfugbar und kénnen wahrend der
offentlichen Auslegung eingesehen werden:

Art der vorhandenen | Urheber Thematischer Bezug
Information
Begriindung bms Stadtplanung | Begriindung Stand 01.09.2023
GbR, Mualheim zu Anlass und Ziele der Planung, Geltungsbereich,

Verfahrensablauf, ibergeordnete Planungen,
stadtebaulichen Inhalten und sonstige Belange

Fachplanung (Anlage 1 der | Artenreich Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (ASP 1) Stand
Begrindung) Umweltplanung August 2023
Schultz &  Gartner
GbR, Hagen
Fachplanung (Anlage 2 der | Slach & Partner mbB | Gutachten liber die Maglichkeit zur Versickerung von
Begriindung) Beratende Ingenieure, | Niederschlagsabflissen auf einem Grundsttck im
Wipperfurth Bahnweg in 58553 Halver Stand August 2023
Integriertes Stadt Halver Handlungsfeld 1.7
Klimaschutzkonzept zu Vorgabe von Klimaschutzaspekten in der

Bauleitplanung und Stadtplanung

Es wird darauf hingewiesen, dass gemal § 3 Abs. 2 Satz 2 Baugesetzbuch (BauGB)
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen und dass nicht
fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber den Bauleitplan
unberlcksichtigt bleiben kénnen.

Die vorstehenden Beschlisse zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30 ,Bahnweg" sowie
zur formellen Offentlichkeitsbeteiligung des Bauleitplanverfahrens werden hiermit ortsublich
bekanntgemacht.

Bekanntmachungsanordnung

Nach § 7 Absatz 6 der Gemeindeordnung firr das Land Nordrhein-Westfalen kann eine
Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften der Gemeindeordnung beim
Zustandekommen dieser Beschliisse nach Ablauf von sechs Monaten seit ihrer 6ffentlichen
Bekanntmachung nicht mehr geltend gemacht werden, es sei denn,

a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt oder ein vorgeschriebenes Anzeigeverfahren
wurde nicht durchgefihrt,




b) die Satzung, die sonstige ortsrechtliche Bestimmung oder der Flachennutzungsplan ist
nicht ordnungsgemaf 6ffentlich bekanntgemacht worden,

c) der Burgermeister hat den Ratsbeschluss vorher beanstandet oder

d)  der Form- oder Verfahrensmangel ist gegenlber der Gemeinde vorher gerigt und dabei
die verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet worden, die den Mangel
ergibt.

Halver, 25.09.2023
Der Birgermeister ¥
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(Michael Brosch)



