STADT HALVER

Bekanntmachung der Stadt Halver

Bebauungsplan Nr. 29/1l ,Schwarzenbach, Teil Il*, 2. Anderung

- frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung -

Der Rat der Stadt Halver in seiner 6ffentlichen Sitzung am 21.06.2010 geméal § 2 des
Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414) zuletzt geéndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585)

beschlossen:

1. Die Verfahren zur Aufstellung der Bebauungspléne

Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.

Nr.
Nr.
Nr.

Nr.
Nr.
Nr.
Nr.

3, ,Auf dem Dorfe*, 21. Anderung

4, Linger Weg"“, 17. Anderung

B, ,Hoveler Weg"“, 14. Anderung

7, Industriegebiet Léhbach*, 9. Anderung

12, ,Industriegebiet Langenscheid*, 4. Anderung

13, ,Gewerbegebiet Oeckinghausen®, 5. Anderung

18, ,Fur das Gelander zwischen Hagedornstra®e und Frankfurter Strale”,
3. Anderung

23, ,Staklenberg”, 1. Anderung

24, ,Heideweg", 4. Anderung

28a, ,Baugebiet Heide und Teilanderung des Bebauungsplanes Nr.28 Heide",
5. Anderung

29/11, ,Schwarzenbach, Teil II, 2. Anderung

33, ,Eichholz*, 2. Anderung

35, ,Susannenhéhe®, 1. Anderung

36, ,Lutgenheide®, 1. Anderung

werden geméR § 30 BauGB fur das aus dem in der Sitzung vorgelegten Lageplan zu
ersehenden Gebiete eingeleitet.

2. Die Bebauungsplane erhalten die Bezeichnung:

Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.

Nr.
Nr.
Nr.

Nr.
Nr.

3, ,Auf dem Dorfe*, 21. Anderung

4, Linger Weg*, 17. Anderung

6, ,Hoveler Weg“, 14. Anderung

7, ,Industriegebiet Léhbach*, 9. Anderung

12, ,Industriegebiet Langenscheid*, 4. Anderung

13, ,Gewerbegebiet Oeckinghausen®, 5. Anderung

18, ,Fur das Gelander zwischen HagedornstraRe und Frankfurter Stralze”,
3. Anderung

23, ,Staklenberg”, 1. Anderung

24, ,Heideweg", 4. Anderung

28a, ,Baugebiet Heide und Teilanderung des Bebauungsplanes Nr.28 Heide",
5. Anderung

29/11, ,Schwarzenbach, Teil II, 2. Anderung

33, ,Eichholz*, 2. Anderung



Nr. 35, ,Susannenhche®, 1. Anderung
Nr. 36, ,Litgenheide”, 1. Anderung

3. Die Abgrenzung des Geltungsbereiches wird entsprechend den in der Sitzung
vorgelegten Lageplanen festgesetzt.

4. Eine Burgerversammiung ist durchzuftihren.

Die Ansiedlung von Einzelhandelsnutzungen, insbesondere mit nahversorgungs- und
zentrenrelevanten Sortimenten, in nicht integrierten Lagen bzw. den Randbereichen eines
Stadtgebiets hat in aller Regel eine Schwachung der bestehenden zentralen
Versorgungsbereiche und integrierten Lagen einer Kommune zur Folge.

Zur Entwicklung und zum Schutz der Funktionsfahigkeit des Innenstadtzentrums und des
Nahversorgungszentrums von Halver sowie zum Schutz der zentralen Versorgungsbereiche
der Nachbarkommunen sollen geméal den Empfehlungen des vom Rat beschlossenen
Einzelhandelskonzeptes in den nicht integrieten Lagen des  Stadtgebiets
Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten ausgeschlossen bzw. mit
zentrenrelevanten Sortimenten eingeschrénkt werden. Geman einer weiteren Empfehlung des
Einzelhandelskonzeptes soll zur Bindelung des Einzelhandelsangebotes zudem
grofflachiger nicht-zentrenrelevanter Einzelhandel primér im Sonderstandort ,Hagener
Strale/ Markische StraRe" sowie alternativ im Innenstadtzentrum und nicht mehr in den nicht
integrierten Lagen angesiedelt werden.

Viele rechtskraftige Bebauungsplane der Stadt Halver, die Misch-, Gewerbe- oder
Industriegebiete festsetzen, enthalten jedoch keine Festsetzungen zur Regelung bzw.
Einschrankung von Einzelhandelsbetrieben. Insbesondere Bebauungspléne, die vor der seit
1990 geltenden Fassung der BauNVO in Kraft getreten sind, sind nicht ausreichend vor einer
ungewunschten Einzelhandelsansiediung geschitzt. Die Fassungen der BauNVO vor 1990
lassen im Gegensatz zur aktuell gelten Fassung der BauNVO grofflachige
Einzelhandelsbetriebe in Misch-, Gewerbe- und Industriegebieten teilweise uneingeschrénkt
Zu.

Um die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben in den Bereichen auflerhalb der zentralen
Versorgungsbereiche kinftig zu steuern, hat der Rat der Stadt Halver am 21.06.2010 die
Einleitung der Anderung von insgesamt 14 Bebauungsplénen beschlossen, die alle entweder
Misch-, Gewerbe- und/ oder Industriegebiete festsetzen und vor der Novellierung der BauNVO
1990 in Kraft getreten sind.

Zu diesen Bebauungsplanen gehdért auch der Bebauungsplan Nr. 29/Il ,Schwarzenbach, Teil
I, der seit 22.01.1996 rechtskréftig ist. Der Bebauungsplan umfasst das Eckgrundstiick
zw1schen Remscheider und Elberfelder Stralke, im Nordwesten von Halver. Die 2. Anderung
des Bebauungsplans betrifft das im Geltungsbereich festgesetzte Gewerbegebiet.

Um innerhalb des Gewerbegebiets weiterhin vorrangig Betriebe des produzierenden und
verarbeitenden Gewerbes sowie des klassischen Dienstleistungsgewerbes mit einer moglichst
grofen Zahl von Arbeitsplatzen anzusiedeln, sollen durch die Anderung des Bebauungsplans
auch Vergniigungsstatten sowie Bordelle und bordellartige Betriebe ausgeschlossen werden.
Neben dem Ausschluss bzw. der Steuerung von baulichen Nutzungen soll die
Bebauungsplananderung auch gleichzeitig die Zuldssigkeit von Werbeanlagen regeln, um
negative optische Auswirkungen auf das Ortsbild durch zu grofie oder besonders storende
Werbeanlagen im 6ffentlichen Raum zu vermeiden.

Die Planung soll jetzt nach der Fertigstellung des Fachmarktzentrums, der sichergestellten
Verlagerung des Discounters Lidl an den Herpiner Weg und der Entwicklung auf dem Gelande
der ehemaligen Firma Wippermann weitergefuhrt werden.



Der raumliche Geltungsbereich der Bebauungsplanédnderung liegt im Nordwesten von Halver

und umfasst eine Flache von ca. 7.300 m?.
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Der Geltungsbereich wird

im Norden durch die Remscheider Stralle (B 229),
im Osten durch einen Friedhof sowie die Elberfelder Stralie sowie
im Stiden und Westen durch die Elberfelder Stralle begrenzt.
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Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung

GemaR § 3 Abs. 1 BauGB ist die Offentlichkeit moglichst frilhzeitig tber die allgemeinen Ziele
und Zwecke der Planung, sich wesentlich unterscheidende L&sungen, die fur die
Neugestaltung oder Entwicklung der Gebiete in Betracht kommen und die voraussichtlichen
Auswirkungen der Planungen &ffentlich zu unterrichten:; ihr ist Gelegenheit zur AuRerung und
Erérterung zu geben.

Zu diesem Zweck findet am

Dienstaq, den 19.03.2024, 17:00 Uhr,

im Sitzungssaal des Rathauses, Thomasstrale 18, 58553 Halver, fur alle interessierten Blrger
eine Burgerversammlung statt. Es besteht allgemeine Gelegenheit zur Auferung und
Erérterung.

Auch auBerhalb dieser Versammlung ist jedem Interessierten Gelegenheit gegeben, sich in
der Zeit vom

29.02.2024 bis 02.04.2024 einschlieBlich

wahrend der Offnungszeiten im  Verwaltungsgebaude  Von-Vincke-Stralke 26,
Besprechungszimmer, 58553 Halver, Uber die Ziele und Zwecke der Planung zu informieren,
diese mit der Verwaltung zu erértern und sich zur Planung zu duf3ern.

Die Planunterlagen sind zudem im Internet auf der Notbetriebsseite der Stadt Halver
(Bauleitplanung — Stadt Halver — Notbetrieb (wordpress.com)) unter der Kachel ,Aktuelle
Verfahren Bauleitplanung® zur Einsichtnahme bereitgestellit.

Folgende Informationen sind dort verflgbar:

Bekanntmachung

Plan als Vorentwurf mit Geltungsbereichen

Begriindung als Vorentwurf

Textliche Festsetzungen als Vorentwurf

- Stellungnahme Planungsrechtliche Umsetzung des EHK Halver

Die vorstehenden Beschlisse zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 29/
,Schwarzenbach, Teil II*, 2. Anderung sowie zur frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung des
Bauleitplanverfahrens werden hiermit ortsublich bekanntgemacht.

Bekanntmachungsanordnung

Nach § 7 Absatz 6 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen kann eine
Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriffen der Gemeindeordnung beim
Zustandekommen dieser Beschlisse nach Ablauf von sechs Monaten seit ihrer &ffentlichen
Bekanntmachung nicht mehr geltend gemacht werden, es sei denn,

a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt oder ein vorgeschriebenes Anzeigeverfahren
wurde nicht durchgefiihrt,

b) die Satzung, die sonstige ortsrechtliche Bestimmung oder der Flachennutzungsplan ist
nicht ordnungsgemaf o6ffentlich bekanntgemacht worden,

c)  der Burgermeister hat den Ratsbeschluss vorher beanstandet oder



d) der Form- oder Verfahrensmangel ist gegenuber der Gemeinde vorher gerligt und dabei
die verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet worden, die den Mangel
ergibt.

Halver, 20.02.2024

er Burgermeister
\ @
(Michael Brosch)




