STADT HALVER

Bekanntmachung der Stadt Halver

Bebauungsplan Nr. 44 ,,Ortslage Halver*
- frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung -

Im Wege der Dringlichkeitsentscheidung gemal § 60 Abs. 1 der Gemeindeordnung fur das
Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der aktuellen Fassung hat der Vertreter des
Birgermeisters mit einem Stadtverordneten am 04.09.2009 gemaR § 2 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der aktuellen Fassung folgenden Beschluss gefasst:

1. Das Verfahren zur Aufstellung des einfachen Bebauungsplanes Nr. 44 "Ortslage
Halver" geman § 30 BauGB fir das aus dem in der Sitzung vorgelegten Lageplan zu
ersehende Gebiet wird eingeleitet.

2. Der Bebauungsplan erhalt die Bezeichnung: Bebauungsplan Nr. 44 "Ortslage
Halver".

3. Die Abgrenzung des Geltungsbereiches wird entsprechend dem in der Sitzung
vorgelegten Lageplan festgesetzt.

4. Eine Burgerversammlung ist durchzuftihren.

Weiter hat der Rat der Stadt Halver in seiner 6ffentlichen Sitzung am 04.10.2016 gemaR § 2
des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI.
| S. 2414) zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722)
beschlossen:

1. Die geénderte Abgrenzung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 44
"Ortslage Halver" wird entsprechend dem in der Sitzung vorgelegten Lageplan
festgesetzt.

Eine wichtige stadtebauliche Aufgabe ist es, eine verbrauchernahe Versorgung in Halver zu
sichern und zu entwickeln.

Im Innenstadtbereich ohne bauplanungsrechtliche Festsetzungen Uber Art und Maly der
baulichen Nutzung, ist die Méglichkeit der Ansiedlung von Vorhaben i. S. v. § 11 Abs. 3
BauNVO mit groler Geschossflache gegeben. Dies ist insbesondere in den Gebieten méglich,
in denen aufgrund bestehenden Baurechts weitere Vorhaben zu bereits vorhandenen
Vorhaben im Sinne vom § 11 Abs. 3 BauNVO, auch mit geringerer Geschossflache als 1.200
m2, hinzutreten kénnen und dann im Zusammenwirken negative Auswirkungen auslésen
kénnen.

Das Ziel des Bauleitplanverfahrens ist es, fur den nicht beplanten Innenbereich, also die im
Zusammenhang bebauten Ortsteile geman § 34 BauGB, die hauptséchlich durch gewerbliche
und gemischte Nutzungen geprégt sind, Regelungen zu treffen.



Soweit nach der bisherigen Rechtslage zugelassene ausgetibte Nutzungen vorliegen, die
durch die Aufstellung dieses Bebauungsplanes eingeschrénkt oder unzuléssig wirden,
geniefden diese Bestandsschutz.

Das Einzelhandelskonzept (EHK) von 2005, das als Orientierungshilfe und Leitlinie beachtet
werden muss, und als Grundlage fiir planungsrechtliche Entscheidungen dient, wurde 2010
fortgeschrieben. Die Bezirksregierung Arnsberg hat mit Verfligung vom 03.09.2010 bestatigt,
dass der im Einzelhandelskonzept der Stadt Halver festgelegte "zentrale Versorgungsbereich
(ZVB) Innenstadtzentrum", gemaR Ziffer 5.6 des Einzelhandelserlass NRW mit der
Bezirksregierung abgestimmt ist. Die in der Fortschreibung des EHK erfolgte Abgrenzung des
zentralen Versorgungsbereiches ist im Bebauungsplan Nr. 44 berlicksichtigt.

Der Geltungsbereich ist nicht raumlich zusammenhangend, deshalb unterteilt er sich
entsprechend der Abgrenzung des ZVB und der planungsrechtlichen Entwicklung in die im
Zusammenhang bebauten Teilbereiche 1 bis 10.
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Teilbereich 1 (ca. 9,5 ha) wird

. im Norden durch die Danziger und Markische Strale,

o im Osten durch landwirtschaftliche Flachen,

o im Stiden durch die Gehélzflachen nérdlich des Wohngebiets ,Lutgenheide® und
. im Westen durch die Dortmunder StraRRe (L 528) begrenzt.

Teilbereich 2 (ca. 1,9 ha) wird

o im Norden durch Gehdlzflachen sowie die Braumke,

o im Osten durch Geholzflachen sowie ein Wohnhaus,

o im Stden durch die B 229 und

. im Westen durch die Wohnbebauung entlang der Stralle ,Im Winkel* begrenzt.



Teilbereich 3 (ca. 8,3 ha) wird

. im Norden durch das Gewerbe-/ Industriegebiet ,Langenscheid”,

. im Osten durch die gewerblichen Nutzungen entlang der Stralen ,Langenscheid"
(Teilgebiet 3),

. im Stden durch die B 229 und

. im Westen durch landwirtschaftliche Flache sowie die Wohnbebauung entlang der

Stralle ,Litgenheide” (Teilbereich 4) begrenzt.

Teilbereich 4 (ca. 2,7 ha) wird
° im Norden durch landwirtschaftliche Flachen,

. im Osten durch die Wohngebiete entlang der Stralen ,In der Brdumke" und ,Am
Hilgenstock®, des Zaunkénig- und Nachtigallenwegs sowie landwirtschaftliche Flachen,
. im Stiden durch die B 229 und

e im Westen durch das Wohngebiet ,Litgenheide” begrenzt.

Teilbereich 5 (ca. 15,6 ha) wird

. im Norden durch landwirtschaftliche Flachen sowie das Industrie-/ Gewerbegebiet
,Léhbach®,

. im Osten durch landwirtschaftliche Flachen sowie die Wohnbebauung entlang der
Hagener Stralle und Sternberger StralRe (Teilbereich 7),

. im Stiden durch die B 229, den Evangelischen Friedhof sowie die Elberfelder Stralle
und

. im Westen durch landwirtschaftliche Flachen sowie das Betriebsgelande der Firma

Escha begrenzt.

Teilbereich 6 (ca. 1,8 ha) wird

. im Norden durch die B 229,

. im Osten und Siiden durch die Wohnbebauung entlang des Hbveler Wegs und

. im Westen durch die Lagerflaichen des Baumaschinenhandels Gebr. Mickenhagen
begrenzt.

Teilbereich 7 (ca.21.1 ha) wird

. im Norden durch die B 229 sowie die Wohnbebauung entlang der Stralte
,LUtgenheide" (Teilbereich 4),

. im Osten durch die Remscheider Stral3e,

. im Slden durch das Innenstadtzentrum und

. im Westen durch die Hagener StraRe (Teilbereich 5) sowie Marktstralle
begrenzt.

Teilbereich 8 (ca. 2,7 ha) wird

. im Norden durch die Strale Bachterhof sowie das Innenstadtzentrum im Bereich des
Berliner Platzes,

. im Osten durch die Wohnbebauung entlang der BachstralRe sowie die Bachstralie
selbst,

. im Suiden durch die Wohnbebauung entlang der Stra3en ,Am Mihlenberg®, ,Am
Mihlengrund” der Katrineholmstrafte und

. im Westen durch die Wohnbebauung entlang der Ringstralle begrenzt.

Teilbereich 9 (ca. 3,0 ha) wird
. im Norden durch das Innenstadtzentrum im Bereich der Frankfurter Stral3e,

. im Osten durch das Innenstadtzentrum entlang der Bahnhofstral’e sowie die




Wohnbebauung entlang der Wiesenstrale,
. im Stden durch die Wohnbebauung entlang der Siidstral’e und

. im Westen durch die Wohnbebauung, das Seniorenzentrum und Hospiz entlang der
Bachstralte sowie die Bachstralle selbst begrenzt.

Tellberelch 10 (ca. 5,0 ha) wird
im Norden durch den Herpiner Weg,

. im Osten durch die Wohnbebauung entlang der Strale ,Am Hang",

. im Siiden durch den Knotenpunkt Frankfurter Strale/ Heerstrafle sowie die Wiese vor
der Karlshéhe und

. im Westen durch die Wohnbebauung entlang der Hagedornstrale und Jahnstralie
begrenzt.

Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung

GemaR § 3 Abs. 1 BauGB ist die Offentlichkeit méglichst friihzeitig Uber die allgemeinen Ziele
und Zwecke der Planung, sich wesentlich unterscheidende L&sungen, die fur die
Neugestaltung oder Entwickiung der Gebiete in Betracht kommen und die voraussichtlichen
Auswirkungen der Planungen 6ffentlich zu unterrichten; ihr ist Gelegenheit zur AuBerung und
Erérterung zu geben.

Zu diesem Zweck findet am

Dienstaq, den 19.03.2024, 17:00 Uhr,

im Sitzungssaal des Rathauses, Thomasstralle 18, 58553 Halver, fur alle interessierten Blrger
eine Burgerversammlung statt. Es besteht allgemeine Gelegenheit zur AuBerung und
Erérterung.

Auch auBerhalb dieser Versammlung ist jedem Interessierten Gelegenheit gegeben, sich in
der Zeit vom

29.02.2024 bis 02.04.2024 einschlieflich

wahrend der Offnungszeiten im  Verwaltungsgebdude Von-Vincke-Stralke 26,
Besprechungszimmer, 58553 Halver, Uber die Ziele und Zwecke der Planung zu informieren,
diese mit der Verwaltung zu erértern und sich zur Planung zu dufern.

Die Planunterlagen sind zudem im Internet auf der Notbetriebsseite der Stadt Halver
(Bauleitplanung — Stadt Halver — Notbetrieb (wordpress.com)) unter der Kachel ,Aktuelle
Verfahren Bauleitplanung“ zur Einsichtnahme bereitgestellt.

Folgende Informationen sind dort verflgbar:

- Bekanntmachung

Plan als Vorentwurf mit Geltungsbereichen

Textliche Festsetzungen als Vorentwurf

Begrindung als Vorentwurf

Stellungnahme Planungsrechtliche Umsetzung des EHK Halver

Die vorstehenden Beschlisse zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 44 Ortslage Halver®
sowie zur frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung des Bauleitplanverfahrens werden hiermit
ortstiblich bekanntgemacht.



Bekanntmachungsanordnung

Nach § 7 Absatz 6 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen kann eine
Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften der Gemeindeordnung beim
Zustandekommen dieser Beschlisse nach Ablauf von sechs Monaten seit ihrer 6ffentlichen
Bekanntmachung nicht mehr geltend gemacht werden, es sei denn,

a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt oder ein vorgeschriebenes Anzeigeverfahren
wurde nicht durchgefiihrt,

b)  die Satzung, die sonstige ortsrechtliche Bestimmung oder der Fldchennutzungsplan ist
nicht ordnungsgeman offentlich bekanntgemacht worden,

c)  der Birgermeister hat den Ratsbeschluss vorher beanstandet oder

d)  der Form- oder Verfahrensmangel ist gegentber der Gemeinde vorher gerligt und dabei
die verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet worden, die den Mangel
ergibt.

Halver, 20.02.2024

Ddr Blrgermeister
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(Michael Brosch)



