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1 Anlass und Ziele der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 53 ,Sternbergerland" soll auf einer ca.
1,35 ha groBen Flache zwischen Hagener StraBe, Remscheider StraBe (B 229) und
Sternberger StraBe die planungsrechtliche Voraussetzung flr die Errichtung von
Mehrfamilienhdusern sowie einer Kindertagesstatte geschaffen werden.

Im Westen des Plangebiets besteht das Betriebsgrundstiick eines Autohauses. Der
Ostliche Teil des Plangebiets ist hingegen unbebaut und nahezu vollstandig mit
Baumen und sonstigen Gehdélzen bewachsen.

Das dem Bebauungsplan zugrunde liegende Planvorhaben sieht die Errichtung von
mehreren Mehrfamilienhdausern vor, um das Angebot an innenstadtnahen Wohn-
raum zu erganzen. Um den in den letzten Jahren gestiegenen Bedarf an Kita-Plat-
zen zu decken, ist im Plangebiet auBerdem eine Kindertagesstatte vorgesehen.

Flr das Plangebiet besteht aktuell kein rechtskraftiger Bebauungsplan. Die Zulas-
sigkeit von Bauvorhaben richtet sich hier daher nach §§ 34 und 35 BauGB. Zur
Umsetzung des Vorhabens ist somit die Aufstellung eines Bebauungsplans erfor-
derlich.

Der Bebauungsplan sieht die Ausweisung von allgemeinen Wohngebieten vor.
Durch Festsetzungen Uber das MaB der baulichen Nutzung soll die vorgesehene
bauliche Entwicklung hinsichtlich der baulichen Ausnutzung des Grundsttlicks, der
Geschossigkeit sowie der Gebaudehdhe gesteuert werden.

Der Bebauungsplan dient auBerdem dazu, die Vertraglichkeit zwischen dem ge-
planten Quartier und den Larmemissionen der unmittelbar nérdlich des Plangebiets
verlaufenen Remscheider StraBe (B 229) planungsrechtlich zu sichern, so dass es
zu keinen Konflikten zwischen den Nutzungen kommt und gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse im Plangebiet sichergestellt werden kénnen.

2 Abgrenzung des Geltungsbereichs

Der raumliche Geltungsbereich liegt im Norden von Halver und umfasst eine Flache
von ca. 1,35 ha.

Der Geltungsbereich umfasst in der Gemarkung Halver, Flur 80 die Flurstiicke 70,
168, 186, 191, 195, 196, 197, 198 und 210.

Das Plangebiet wird
e im Norden durch die Remscheider StraBe (B 229),
e im Osten und Sidden durch die Wohnbebauung entlang der Sternberger
StraBe sowie einen Sanitar- und Heizungsbetrieb und
e im Westen durch die Hagener StraBe begrenzt.

Die genauen Abgrenzungen des Bebauungsplans sind dem Lageplan zu entneh-
men.

3 Verfahren

Der Rat der Stadt Halver hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am 28.06.2021 gemaB
§ 2 Abs. 1 BauGB beschlossen, das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 53 ,Sternbergerland" einzuleiten. In derselben Sitzung wurde die Durchfiih-
rung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Tréger 6ffentlicher
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Belange gemaB §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB sowie einer Blirgerversammiung
beschlossen.

Der westliche Teil des Plangebiets (Flurstlicke 186, 191, 197 und 198) wird als
Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaB § 13a BauGB aufgestellt, da dieser
Plangebietsteil durch das Autohaus sowie die unmittelbare angrenzende Bebauung
bereits baulich vorgepragt und erschlossen ist. Dieser Teil des Plangebiets umfasst
eine Flache von ca. 6.800 m2. Unter Berlcksichtigung des ubrigen Teils des Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplans (ca. 6.700 m?2) liegt die GeltungsbereichsgréBe
und somit auch die durch die Aufstellung des Bebauungsplans beabsichtigte zulas-
sige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO in jedem Fall unterhalb der
Schwelle von 20.000 m2. Es werden bzw. wurden auch keine weiteren Bebauungs-
plane in einem engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang auf-
gestellt, deren Grundflachen mit zu bericksichtigen waren.

Durch den Bebauungsplan wird zudem nicht die Zulassigkeit von Vorhaben be-
grindet, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung
nach dem UVPG oder nach Landesrecht unterliegen. Ebenso bestehen keinerlei
Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten
Natura 2000-Gebiete. Es bestehen auch keine Anhaltspunkte, dass bei der Planung
Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Un-
fallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind,
da sich in der Nahe keine Storfallbetriebe befinden. DemgemaB erfullt der westli-
che Teil des Plangebiets alle Voraussetzungen des § 13a Abs. 1 BauGB und kann
im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden.

Bei der 6stlichen Teilflache des Plangebiets (Flurstticke 70, 168, 195, 196 und 210)
handelt es sich hingegen um eine sogenannte AuBenbereichsinsel im Innenbereich.
Nach verschiedenen Rechtsprechungen kénnen solche Flachen Uber ein § 13a-Ver-
fahren beplant werden, wenn folgende Bedingungen erfilllt werden:

a) Die Flache ist auf allen Seiten von Bebauung umgeben.

b) Die Flache wird nach vorherrschender Meinung dem Siedlungsbereich zuge-
ordnet.

c) Es handelt sich bei der Planung um eine Wiedernutzbarmachung, eine Nach-
verdichtung oder eine andere MaBnahme der Innenentwicklung.

d) Eine bauliche Vorpragung des Plangebiets ist bereits vorgezeichnet.

Da die bestehende Gehoélzflache, die kaum bis gar nicht 6ffentlich zuganglich oder
wahrnehmbar ist, nicht dem Siedlungsbereich zugeordnet werden kann und auch
keine bauliche Vorpragung vorgezeichnet ist, kann flr diesen Bereich kein Bebau-
ungsplan der Innenentwicklung gemaB § 13a BauGB aufgestellt werden. Da auf
dieser Flache jedoch durch den Bebauungsplan die Zulassigkeit von Wohnnutzun-
gen begriindet werden soll und die Flache sich an einen im Zusammenhang be-
bauten Ortsteil anschlieBt, wird dieser Teil des Geltungsbereichs im Verfahren ge-
maB § 13b BauGB (Einbeziehung von AuBenbereichsflachen in das beschleunigte
Verfahren) aufgestellt. Die dem Wohnen dienende Infrastruktureinrichtungen, wie
beispielsweise die konkret vorgesehene Kindertagesstatte, kdnnen hier dennoch
zugelassen werden. Die im Bebauungsplan festgesetzte BaugebietsgréBe betragt
im Ostlichen Teilbereich 5.153 m2. Unter Berlicksichtigung der festgesetzten
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Grundflachenzahl von 0,4 betragt die zulassige Grundflache maximal 2.061 m?2
und liegt damit deutlich unterhalb des Schwellenwertes fir die Anwendbarkeit des
Verfahrens gemaB 13b BauGB von 10.000 m?2.

Der gesamte Bebauungsplan wird daher im beschleunigten Verfahren nach § 13a
Abs. 2 BauGB aufgestellt. Folgerichtig wird von der Umweltprifung, von dem Um-
weltbericht, von der Angabe, welche umweltbezogenen Informationen verfligbar
sind, von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10a BauGB und von einer
Uberwachung nach § 4c BauGB abgesehen. Zudem gelten Eingriffe, die auf Grund
der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs.
3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Im beschleunigten Verfahren kann gemaB § 13a Abs. 2 Nr. 1i. V. m. § 13 Abs. 2
Nr. 1 BauGB auch von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach §§ 3
Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden. Um Blrgerinnen und Blrger, Tra-
ger offentlicher Belange und die politischen Entscheidungstrager umfassend zu
partizipieren sowie etwaige Problematiken bereits frihzeitig zu identifizieren,
wurde dennoch in der Zeit vom 06.09.2021 bis einschlieBlich 08.10.2021 die frih-
zeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange gemaB §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt. Zudem
fand am 13.09.2021 eine Blirgerversammlung statt.

Der Rat der Stadt Halver hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am 13.12.2021 den
Beschluss zur offentlichen Auslegung des Bebauungsplans gemaB § 3 Abs. 2
BauGB gefasst.

Die Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung erfolgte im Amtsblatt der Stadt
Halver vom 12.01.2022.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden am 03.01.2022
gemalB § 4 Abs. 2 BauGB uber die 6ffentliche Auslegung benachrichtigt und zu
einer Stellungnahme zu den Inhalten der Planunterlagen aufgefordert.

Die 6ffentliche Auslegung der Planunterlagen fand in der Zeit vom 24.01.2022 bis
einschlieBlich 28.02.2022 statt.

4 Ubergeordnete Planungen und bestehendes Planungs- und Fachrecht

4.1 Landes- und Regionalplanung

Der Regionalplan fir den Regierungsbezirk Arnsberg, Teilabschnitt Oberbereiche
Bochum und Hagen, Planungsraum Markischer Kreis, stellt das Plangebiet als all-
gemeinen Siedlungsbereich (ASB) dar. Die ASB dienen der Flachensicherung fur
Wohnen und wohnvertragliches Gewerbe, flir Wohnfolgeeinrichtungen, einschlieB-
lich o6ffentlicher und privater Dienstleistungen, sowie flr siedlungszugehdrige
Grun-, Sport-, Freizeit- und Erholungsflachen. Demzufolge werden mit der geplan-
ten Wohngebietsentwicklung die Ziele der Raumordnung gemaB § 1 Abs. 4 BauGB
erflllt.

4.2 BundesfernstraBengesetz

Entlang der gesamten nérdlichen Plangebietsgrenze verlauft die als BundesstraBe
klassifizierte Remscheider StraBe (B 229). GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 1 Bundesfern-
straBengesetz (FStrG) dirfen in einem Bereich von bis zu 20 m langs einer

Begriindung gemaB § 2a BauGB 11. Marz 2022



Stadt Halver Bebauungsplan Nr. 53 ,Sternbergerland® 8

BundesstraBe keine Hochbauten errichtet werden (Bauverbotszone). Dieses Ver-
bot schlieBt auch Aufschittungen oder Abgrabungen gréBeren Umfangs mit ein.
Darlber hinaus bedlrfen gemaB § 9 Abs. 2 Nr. 1 FStrG Baugenehmigungen oder
nach anderen Vorschriften notwendige Genehmigungen fiir bauliche Anlagen, die
in einer Entfernung von bis zu 40 m zur BundesstraBe errichtet werden, der Zu-
stimmung der obersten LandesstraBenbaubehdérde (Baubeschrankungszone). Die
Zustimmungsbedlirftigkeit gilt dabei entsprechend flr bauliche Anlagen, die nach
Landesrecht anzeigepflichtig sind. Die Abstdnde sind jeweils vom auBeren Rand
der befestigten Fahrbahn der BundesstraBe zu messen.

Die Bauverbotszone entlang der B 229 wird bertcksichtigt, indem hier keine Hoch-
bauten, sondern lediglich ErschlieBungsflachen geplant sind.

4.3 Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Halver stellt den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans als gewerbliche Bauflache dar.

Da die Bebauungsplanaufstellung im beschleunigten Verfahren erfolgt (vgl. Kapi-
tel 3), kann gemaB § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans
auch vor der erforderlichen FNP-Anderung durchgefiihrt werden. Der FNP ist dann
im Wege der Berichtigung anzupassen. Die stadtebauliche Entwicklung des Ge-
meindegebiets wird durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt.

4.4 Natur- und Landschaftsschutz

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans sowie in der unmittelbaren
Umgebung bestehen keine Schutzgebiete gemaB Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) wie Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, Biotopverbundfla-
chen, geschitzte oder schutzwtirdige Biotope.

Im Plangebiet oder der ndheren Umgebung wurden bei der Erstellung der nationa-
len Gebietsliste des Landes Nordrhein-Westfalen auch keine FFH-Gebiete oder Vo-
gelschutzgebiete ausgewiesen.

4.5 Wasserschutz

Das gesamte Plangebiet liegt innerhalb der Wasserschutzzone III des Wasser-
schutzgebiets der Ennepetalsperre. Die Wasserschutzgebietsverordnung vom
03.04.2002, bekannt gemacht am 11.05.2002 im Amtsblatt Nr. 19/2002 fur den
Regierungsbezirk Arnsberg, ist daher zu beachten. Es gelten die dort aufgefthrten
Genehmigungspflichten, Verbote und Duldungspflichten.

Eine Bebauung innerhalb der Wasserschutzzone III ist jedoch grundsatzlich mdg-
lich.

4.6 Bestehendes Planungsrecht

Flir das Plangebiet besteht aktuell kein rechtskraftiger Bebauungsplan. Der von
der Hagener StraBe aus gesehen vordere Teil des Plangebiets ist aufgrund der
baulichen Vorpragung als Innenbereich zu bewerten. Die Zulassigkeit von Bauvor-
haben richtet sich hier daher nach § 34 BauGB. Der 6stliche Plangebietsteil ist
hingegen als AuBenbereich gemaB § 35 BauGB zu beurteilen.
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5.1 Plangebiet

Im Westen des Plangebiets, unmittelbar an der Hagener StraBe, besteht ein Auto-
haus. Das Betriebsgrundstlick besteht aus einem eingeschossigen Gebaude und
einer groBen Stellplatz- bzw. Ausstellungsflache. Der &stliche Teil des Plangebiets
ist hingegen unbebaut und nahezu vollstandig mit Baumen und sonstigen Gehdlzen
bewachsen.

5.2 Umgebung

Die Umgebung des Plangebiets ist insgesamt durch eine heterogene Nutzungs-
struktur gepragt. Im Sidden grenzt die Wohnbebauung entlang der Sternberger
StraBe an das Plangebiet. Hier bestehen Gberwiegend Mehrfamilienhdauser mit zwei
Vollgeschossen und einem ausgebauten Dachgeschoss. Im Kreuzungsbereich der
Hagener StraBe/ Sternberger StraBe besteht das Betriebsgrundstiick eines Sani-
tar- und Heizungsbetriebs mit einem Wohngebdude auf dem rickwartigen Grund-
sticksbereich. Die Verlade- sowie Stellplatzflache des Betriebs grenzt unmittelbar
an das Plangebiet. Westlich der Hagener StraBBe sowie dstlich des Plangebiets be-
finden sich weitere gewerbliche Nutzungen wie eine Spedition, einen GroBhandel
fur Gebaudetechnik, Kfz-Werkstatten sowie ein weiteres Autohaus. Unmittelbar
westlich der Hagener StraBBe bestehen zudem zwei Mehrfamilienhdauser mit Gewer-
beeinheiten im Erdgeschoss sowie nérdlich davon vier freistehende Einfamilien-
hauser.

Entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze verlauft die Remscheider StraB3e (B 229).
Hier besteht bereits eine ca. 2,5 m hohe Larmschutzwand. Die unmittelbar westlich
des Plangebiets verlaufene Hagener StraB8e quert die Remscheider StraBe als Un-
terfUhrung und erschlieBt das nordwestlich des Plangebiets liegende Industriege-
biet Léhbach.

5.3 VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet wird Uber die Hagener StraBe erschlossen. Von dort ist Uber die
Elberfelder StraBe die Anbindung an die Remscheider StraBe (B 229) und damit
an das Uberdrtliche StraBennetz gegeben.

Das Stadtzentrum ist fuBlaufig innerhalb von ca. acht Minuten erreichbar.

Eine Anbindung an den OPNV erfolgt Uiber die Bushaltehaltestelle ,Leye", die nur
wenige Meter vom Plangebiet entfernt auf der Hagener StraB3e liegt und von den
Buslinien 84 (Hagener, Hauptbahnhof), 92 (Halver, Landwehr) und 134 (Radevor-
mwald, Busbahnhof) angefahren wird.

Die Hagener StraB3e verflugt Uber separate Gehwege. Der Radverkehr wird hier in
der Fahrbahn abgewickelt.

6 Planungskonzept

Im gesamten Plangebiet sind Wohnnutzungen in Form von Mehrfamilienhdusern
vorgesehen. Zusatzlich ist auf der 6stlichen Teilflache eine Kindertagesstatte ge-
plant. Die geplanten Mehrfamilienhduser bilden damit eine Fortsetzung der bereits
entlang der Sternberger StraBe bestehenden Mehrfamilienhausbebauung. Die
Mehrfamilienhduser sind mit maximal drei Vollgeschossen sowie einem Nicht-Voll-
geschoss und Flachdach vorgesehen.
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Zunachst ist die Umsetzung der Planung auf der dstlichen Teilflache vorgesehen.
Das auf der westlichen Teilflache befindliche Autohaus soll bis auf weiteres beste-
hen bleiben. Perspektivisch ist hier jedoch eine weitere Wohngebietsentwicklung
vorgesehen.

Die geplanten Gebaude werden in einem ausreichend groBen Abstand zur Rem-
scheider StraBe (B 229) errichtet, um die gemaB BundesfernstraBengesetz gel-
tende Bauverbotszone einzuhalten.

Die ErschlieBung der o6stlichen Teilflache erfolgt Uiber eine parallel zur B 229 ge-
plante private StichstraBe, die an die Hagener Stra8e anbindet und im Norden des
Plangebiets verlaufen soll. Die PlanstraBe endet in einem einseitigen Wendeham-
mer, der gemaB den Richtlinien fur die Anlage von StadtstraBe (RASt 06) eine
Befahrbarkeit durch ein 3-achsiges Miillfahrzeug ermdéglicht.

Die fur die Wohnnutzungen sowie die Kindertagesstatte erforderlichen Stellplatze
sollen als Senkrechtparkplatze entlang der PlanstraBe errichtet werden. Die Errich-
tung einer StraBBe sowie von Stellplatzen ist innerhalb der Bauverbotszone zulassig.

Neben der ErschlieBung lUber die Hagener StraBe ist auch eine Anbindung an die
Sternberger StraBe in Form eines 6ffentlichen FuB- und Radweges vorgesehen.
Dadurch wird eine direkte Anbindung der zwischen Hagener StraBe und Von-
Vincke-StraBBe bestehenden Wohngebiete an die im Plangebiet geplante Kinderta-
gesstatte geschaffen.

7.1 Art der baulichen Nutzung

Zur Umsetzung der im gesamten Plangebiet vorwiegend vorgesehenen Wohnbe-
bauung wird gemaB § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i. V. m. § 4 BauNVO ein allgemeines
Wohngebiet zeichnerisch festgesetzt.

Dabei wird das allgemeine Wohngebiet gemal § 1 Abs. 4 BauGB in zwei Teilgebiete
gegliedert. Das westliche Teilgebiet WA 1 umfasst das Grundstiick des aktuell be-
stehenden Autohauses. Hier werden unter Anwendung des § 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO die ausnahmsweise zuldssigen Gartenbaubetriebe (Nr. 4) sowie Tankstel-
len (Nr. 5) ausgeschlossen, da diese Nutzungen aufgrund ihres groBen Flachenbe-
darfs im Widerspruch zu der eher kleinteilig gepragten bestehenden sowie geplan-
ten Wohnbebauung 6stlich der Hagener StraBe stehen. Die momentane Gehdélzfla-
che im Osten des Plangebiets wird als Teilgebiet WA 2 festgesetzt. Im Teilgebiet
WA 2 werden daher samtliche in einem allgemeinen Wohngebiet gemaB § 4 Abs. 3
BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen unter Anwendung des § 1 Abs. 6
Nr. 1 BauNVO ausgeschlossen, um hier ausschlieBlich Wohnen sowie dem Wohnen
dienende Nutzungen und Anlagen zuzulassen. Damit wird flr diesen Teil des Plan-
gebiets eine Bedingung flr das Verfahren nach § 13b BauGB erfillt, indem hier die
Zulassigkeit von Wohnnutzungen begriindet wird. Die ausgeschlossenen Nutzun-
gen induzieren in der Regel zudem ein hohes Verkehrsaufkommen, wodurch Im-
missionskonflikte mit der geplanten sowie entlang der Sternberger StraBe beste-
henden Wohnnutzung, deren AuBenbereiche direkt an das Teilgebiet WA 2 gren-
zen, zu erwarten waren. Die konkret geplante Errichtung einer Kindertagesstatte
ist als Anlage fur soziale Zwecke allgemein zulassig.

Mit der Festsetzung von allgemeinen Wohngebieten wird in beiden Teilgebieten
trotz der Ausschlisse einiger Nutzungen ein beschranktes MaB an

Begriindung gemaB § 2a BauGB 11. Marz 2022



Stadt Halver Bebauungsplan Nr. 53 ,Sternbergerland® 11

Nutzungsmischung auch nach Beginn der Umsetzung des Bebauungsplans grund-
satzlich ermdéglicht, die mit der Festsetzung von reinen Wohngebieten gemai3 § 3
BauNVO nicht gegeben ware. Eine gewisse Durchmischung der Wohnnutzung mit
nicht stérenden anderen Nutzungen soll grundsatzlich flir die Zukunft ermdéglicht
werden.

7.2 MaB der baulichen Nutzung

7.2.1 Grundflachenzahl

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete wird gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V.
m. § 19 BauNVO eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt. Diese ent-
spricht dem Orientierungswert flir die Obergrenze flr allgemeine Wohngebiete des
§ 17 BauNVO und ermdéglicht eine aufgelockerte Bebauung, die sich an der bereits
entlang der Sternberger StraBe bestehenden Wohntypologie orientiert. Durch die
Festsetzung der GRZ wird dem Ziel des schonenden und sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden im Sinne des § 1la Abs. 2 BauGB Rechnung getragen und eine
ausreichende Belichtung, Bellftung und Besonnung der Neubebauung untereinan-
der sowie gegeniber der angrenzenden Bestandsbebauung gewahrleistet. Es ist
ein planerisches Ziel, eine gute Ausnutzbarkeit der Grundstlicke in Bezug auf die
geplante Nutzung zu erméglichen und gleichzeitig die Inanspruchnahme der Fla-
chen zu reglementieren.

Zusammen mit der gemaB § 19 Abs. 4 BauNVO allgemein zuldssigen Uberschrei-
tungsmaoglichkeit der festgesetzten GRZ um 50 % durch die Grundflachen von
Stellplatzen, Garagen und Nebenanlagen wird der Versiegelungsgrad der Bau-
grundstlicke in den allgemeinen Wohngebieten auf maximal 60 % fixiert.

Innerhalb beider Teilgebiete kann gemaB § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO ausnahms-
weise eine Uberschreitung der festgesetzten GRZ durch Garagen, die unter der
Gelandeoberflache hergestellt werden, bis zu einer GRZ von insgesamt 0,8 zuge-
lassen werden, um die Errichtung von Tiefgaragen grundsatzlich zu ermdglichen.
Bedingung hierfur ist jedoch, dass die nicht GUberbauten Teile der Tiefgaragen dau-
erhaft begrint werden muissen, um die Auswirkungen auf das optische Erschei-
nungsbild der Freiflachen des Grundstiicks gering zu halten.

7.2.2 Geschossflachenzahl

Erganzend zur Festsetzung der GRZ wird gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m.
§ 20 BauNVO in den Baugebieten eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,2 festge-
setzt. Diese entspricht ebenfalls dem Orientierungswert flir die Obergrenze fir all-
gemeine Wohngebiete des § 17 BauNVO und orientiert sich an der Bestandswohn-
bebauung entlang der Sternberger StraBe und Hagener StraBe.

Begriindung gemaB § 2a BauGB 11. Marz 2022



Stadt Halver Bebauungsplan Nr. 53 ,Sternbergerland® 12

7.2.3 Geschossigkeit und Hohe baulicher Anlagen

Zur stadtebaulichen Steuerung der Hoéhenentwicklung der im Neubaugebiet ge-
planten Gebdude wird gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 20 Abs. 1 BauNVO
die Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal festgesetzt. Flr die allgemeinen Wohn-
gebiete sind demnach maximal drei Vollgeschosse zuldssig. Um die Hohe der Neu-
bebauung Uber die Zahl der Vollgeschosse hinaus im Detail zu steuern, wird zu-
satzlich gemaB § 18 BauNVO die maximale Hohe der Gebaudeoberkante (OK) fest-
gesetzt. GemaB § 18 Abs. 1 BauNVO sind bei der Festsetzung der Hohe baulicher
Anlagen die erforderlichen Bezugspunkte zu bestimmen. Als unterer Bezugspunkt
gilt Normalhdhenull (NHN). Der obere Bezugspunkt ist bei Flachdachern die Ober-
kante der Attika. Innerhalb des Teilgebiets WA 1 wird eine OK von 429,00 m und
innerhalb des Teilgebiets WA 2 eine OK von 432,00 m als HéchstmaB festgesetzt.
Beide OK ermdglichen gemaB der bestehenden Geldndehdhen innerhalb der Bau-
grundsticke eine maximale Gebaudehdhe von jeweils ca. 14,0 m. Damit soll im
Plangebiet eine Neubebauung mit bis zu drei Vollgeschossen und einem aufgesetz-
ten Nicht-Vollgeschoss erméglicht werden. Die flr die Neubebauung festgesetzte
OK entspricht in etwa den Hohen der Bestandsbebauung entlang der Sternberger
StraBe sowie westlich der Hagener StraBe.

Da flir die Neubebauung in Anlehnung an die Umgebungsbebauung auch die Um-
setzung von geneigten Dachern ermdglicht werden soll, wird in den beiden Teilge-
bieten auch eine maximale Firsthéhe (FH) festgesetzt. Diese liegt jeweils 3,0 m
héher als die OK flir Flachdacher, um ebenfalls die Errichtung von drei Vollgeschos-
sen sowie einem Dachgeschoss zu erlauben. Damit liegt die maximal zuldssige FH
im Neubaugebiet um ca. 2,0 bis 3,0 m Uber den Bestandshéhen der Umgebungs-
bebauung entlang der Sternberger StraBe sowie Hagener StraBe und um ca.
10,0 m bzw. 6,0 m Uber den Firsthéhen des sudlich des Teilgebietes WA 1 angren-
zenden Sanitar- und Heizungsbetriebs bzw. des dazugehérigen Wohngebdudes. Da
die Neubebauung jedoch ndérdlich dieses Grundstiicks errichtet werden und einen
Abstand von mindestens 5,0 m zur Grundstlcksgrenze einhalt (vgl. Kapitel 7.4
Uberbaubare Grundstiicksflache), ist jedoch mit keiner erheblichen Einschrankung,
wie beispielsweise Verschattung der Nachbarbebauung, zu rechnen. Durch die
Hohe der Bestandsbebauung westlich der Hagener StraBe ware auf dem Grund-
stick des derzeitigen Autohauses bereits unter Anwendung des aktuellen Pla-
nungsrechts (unbeplanter Innenbereich gemaB § 34 BauGB) eine dhnlich hohe Be-
bauung zulassungsfahig.

Durch die Festsetzung der Geschossigkeit sowie der Gebaudehdhe als Hochstmal
in Kombination mit der GRZ und GFZ wird insgesamt eine wirtschaftliche Ausnutz-
barkeit der Grundstiicke ermdglicht und gleichzeitig ein stadtebaulich harmoni-
scher Ubergang der Neubebauung von der B 229 im Norden zur sidlich und west-
lich angrenzenden Bestandsbebauung sichergestellt.

Um einen gewissen Gestaltungsspielraum bei der Bauausfihrung zu ermdglichen,
wird eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen Gebdudehdhe durch die
dem Dach untergeordnete technische Anlagen und Aufbauten wie Schornsteine,
Be- und Entliftungsanlagen, Satellitenschiisseln, Antennen, Anlagen zur Nutzung
der Solarenergie sowie durch Fahrstuhliberfahrten und Treppenhauser um bis zu
2,0 m zugelassen. Da diese Anlagen von untergeordneter stadtebaulicher Bedeu-
tung sind und das Erscheinungsbild der Gebdude nicht maBgeblich
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beeintréchtigen, sind solche geringfiigigen Uberschreitungen der maximalen Ge-
baudehbéhen stadtebaulich vertretbar und haben keine erheblichen Auswirkungen
auf das Orts- und Landschaftsbild.

7.3 Bauweise

GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 Abs. 2 BauNVO wird flr beide Teilge-
biete die offene Bauweise festgesetzt. Demnach missen Gebaude mit einem seit-
lichen Grenzabstand errichtet werden und die Gebdaudelange darf héchstens 50 m
betragen. Dadurch entsteht die vorgesehene aufgelockerte Bebauung, die auch fur
die umgebende Bestandsbebauung pragend ist.

7.4 Uberbaubare Grundstiicksfliche

Durch die Festsetzung von Baugrenzen gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m.
§ 23 BauNVO werden innerhalb der Baugebiete die iberbaubaren Grundstiicksfla-
chen definiert, innerhalb derer die Gebdude errichtet werden dirfen. Dabei wird
innerhalb der Teilgebiete jeweils eine groBziligige, flachenhafte (berbaubare
Grundsticksflache festgesetzt, um den Bauherren ausreichend Spielraum bei der
spateren Gebdudeplanung zu geben. Die Festsetzungen zur Bauweise sowie die
bauordnungsrechtlichen Abstandsflachenerfordernisse bleiben hiervon unberihrt.
Zu den Freiflachen der Bestandsbebauung entlang der Sternberger StraBe bleibt
die Uberbaubare Grundsticksflache 5,0 m zuriick. AuBerdem wird die gemaB § 9
Abs. 1 Nr. 1 BundesfernstraBengesetz (FStrG) zur B 229 einzuhaltende Bauver-
botszone (vgl. Kapitel 7.9 Nachrichtliche Ubernahme) beriicksichtigt.

Um die Gestaltungsfreiheit bei der Bauausfiihrung nicht zu stark einzuschranken,
ist gemaB § 23 Abs. 3 BauNVO ein Uberschreiten der in der Planzeichnung festge-
setzten Baugrenzen durch untergeordnete Bauteile wie Gesimse, Pfeiler, Dachvor-
spriinge, Hauseingangstreppen und deren Uberdachungen sowie Vorbauten wie
Erker oder Balkone um bis zu 1,5 m zulassig.

7.5 Verkehrsflache

Die zur Anbindung des Teilgebiets WA 2 an das ortliche, bestehende Verkehrsnetz
erforderliche ErschlieBungsflache, die entlang der B 229 geplant ist, wird durch die
Festsetzung als private Verkehrsflache gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB gesichert.
Die Verkehrsflache umfasst dabei eine ausreichend groBe Fahrbahn, einen maogli-
chen Gehweg auf der Sidseite der Fahrbahn sowie eine Wendeanlage, die auch
fur Mlllfahrzeuge geeignet ist.

Die Errichtung des als zusatzliche ErschlieBungsmaéglichkeit, insbesondere der Kin-
dertagesstatte, zwischen dem Plangebiet und der Sternberger StraBe vorgesehe-
nen FuB- und Radwegs wird durch die Festsetzung als 6ffentliche Verkehrsflache
mit der Zweckbestimmung ,,FuB- und Radweg" planungsrechtlich vorbereitet.

7.6 Griinflache

Die Flache zwischen dem Wendehammer am Ende der PlanstraBe und dem geplan-
ten offentlichen FuB- und Radweg wird gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB als 6ffent-
liche Grinflache festgesetzt, um eine begrinte und unbebaute Fassung des FuB-
und Radweges sicherzustellen.
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7.7 ArtenschutzmaBnahmen

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens wurde im Mai 2021 eine Artenschutzpri-
fung, Stufe 1 (vgl. Anlage 1) durchgefliihrt. Die gutachterlichen Empfehlungen, bei
einem Abriss des im Teilgebiet WA 1 bestehenden Autohauses die dadurch poten-
tiell verloren gehenden Sommer-Spaltenquartiere von Fledermausen durch die
Neuanlage von mindestens flinf Quartiersangeboten zu kompensieren sowie inner-
halb des Plangebiets ausschlieBlich eine insektenfreundliche und fledermausscho-
nende Beleuchtung zu verwenden, werden gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ent-
sprechend textlich festgesetzt.

7.8 MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
durch Gerausche

Zur Beurteilung der Larmauswirkungen auf die im Plangebiet geplanten Nutzungen
durch den StraBenverkehr der B 229 sowie durch die gewerblichen Nutzungen des
sudlich bestehenden Sanitar- und Heizungsbetriebs und des im Plangebiet beste-
henden Autohauses wurde im Zuge des Bebauungsplanverfahrens eine schalltech-
nische Untersuchung erarbeitet. Die Verkehrslarmimmissionen wurden nach den
Richtlinien flr Larmschutz an StraBen (RLS-19) auf Basis einer durchgefiihrten
Verkehrszahlung und unter Bericksichtigung der entlang der B 229 bestehenden
Larmschutzwand berechnet. FUr die Ermittlung der gewerblichen Larmimmissionen
erfolgte auf Grundlage einer Ortsbesichtigung inkl. der Durchfiihrung von Messun-
gen am 28.10.2021.

Die Berechnungsergebnisse der Gewerbegerdausche ergaben, dass im Beurtei-
lungszeitraum nachts (22:00 bis 6:00 Uhr) keine schalltechnischen Konflikte zu
erwarten sind. Jedoch treten im Beurteilungszeitraum tags (6:00 bis 22:00 Uhr)
in dem unmittelbar an das Grundstuck des Sanitar- und Heizungsbetriebs angren-
zenden Bereich des Teilgebiets WA 1 Uberschreitungen des gemaB der Techni-
schen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) fur Allgemeine Wohngebiete
einzuhaltenden Richtwerts von 55 dB(A) auf. Der Bebauungsplan schlieBt daher
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB in dem entsprechenden Teilbereich der tberbau-
baren Grundstlcksflache, der in der Planzeichnung entsprechend dargestellt ist,
die Errichtung von schutzbedurften Raumen (Wohn-, Schlaf- und sonstige Aufent-
haltsraume) mit zu 6ffnenden Fenstern aus. Damit werden hier die gema3 TA Larm
zu bewertenden maBgeblichen Immissionsorte ausgeschlossen. Dies kann z.B.
durch das Einsetzen von nicht-6ffenbaren Fenstern oder durch eine Grundrissori-
entierung, die keine schutzbedilrftige Raume zum Sanitar- und Heizungsbetrieb
vorsieht, erfolgen. Durch diese Festsetzung wird auf der einen Seite die Einhaltung
gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse in den geplanten Wohngebieten sicher-
gestellt und auf der anderen Seite Einschrankungen der Tatigkeiten des angren-
zenden Sanitar- und Heizungsbetriebs durch die heranrlickende Wohnbebauung
ausgeschlossen.

Die Berechnungsergebnisse der Gerauschimmissionen durch den StraBenverkehr
ergaben, dass der Bereich entlang der B 229 stark durch Verkehrsgerausche vor-
belastet ist. Innerhalb des Plangebiets treten im Beurteilungszeitraum tags Pegel
zwischen 53 dB(A) bis ca. 72 dB(A) auf. Nachts treten Pegel zwischen 45 dB(A)
und 66 dB(A) auf. Die héchsten Pegel treten dabei in den norddéstlichsten Bereichen
des Plangebiets auf. Damit werden die Orientierungswerte der DIN 18005 flr
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Allgemeine Wohngebiete von tags 55 dB(A) und nachts 45 dB(A) fast im gesamten
Plangebiet Uberschritten. Die héchsten Pegel sind hingegen auBerhalb der festge-
setzten Uberbaubaren Grundstlicksflachen zu erwarten. Innerhalb der Gberbauba-
ren Grundstlcksflachen sind Beurteilungspegel von ca. 68 dB(A) tags und ca.
62 dB(A) nachts zu erwarten. Das bedeutet aber, dass im Nordosten des Teilge-
biets WA 2 der Schwellwert der Gesundheitsgefahrdung von maximal 60 dB(A) in
der Nacht Uberschritten. Der flr den Tagzeitraum geltende Schwellwert der Ge-
sundheitsgeféhrdung von 70 dB(A) wird innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicks-
flachen hingegen nicht Uberschritten.

Zum Schutz der Wohnruhe und zur Gewahrleistung von gesunden Wohnverhalt-
nissen gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB werden somit entsprechend der Vorgaben
der schalltechnischen Untersuchung unter Anwendung des § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
passive SchallschutzmaBnahmen an den AuBenbauteilen der Gebaude gema DIN
4109 (Schallschutz im Hochbau, Stand 2018), die damit als Norm in den Bebau-
ungsplan eingefiuhrt wird, festgesetzt. Dazu wurden anhand der Verkehrslarmim-
missionen die maBgeblichen AuBenlarmpegel bemessen, die im Bebauungsplan
Uber die zeichnerische Darstellung von Larmpegelbereichen (5 dB(A)-Schritte) ab-
gebildet werden. Im Norden des Teilgebiets WA 2 liegt der Larmpegelbereich V
vor. Nach Sitden hin nimmt die Hohe der Larmpegelbereiche ab. Die dargestellten
Larmpegelbereiche regeln das zu berlcksichtigende Schallddmmmal der AuBen-
bauteile (Wande, Fenster, TUren, Dacher etc.). In Verbindung mit der zeichneri-
schen Darstellung der Larmpegelbereiche wird textlich festgesetzt, dass bei einer
Neubebauung mindestens die gemaB DIN 4109 erforderlichen SchallschutzmaB-
nahmen, die sich aus dem entsprechenden SchallddmmmaB an den AuBenbautei-
len ergeben, zu treffen sind.

Die genaue Festlegung der Anforderungen an die einzelnen Bauteile setzt aller-
dings die Kenntnis der Bauausfiihrung voraus, da RaummaBe und Fensteranteile
mit in die Berechnung eingehen und erfolgt Ublicherweise erst im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens. Daher wird zusatzlich festgesetzt, dass auch ein ge-
ringerer maBgeblicher AuBenlarmpegel ausreichenden Schallschutz gewahrleisten
kann, wenn dies im Rahmen von Baugenehmigungsverfahren durch einen Sach-
verstandigen nachgewiesen wird.

Unabhangig von der akustischen Situation wird durch die Energieeinsparverord-
nung (EnEV) der Einbau von doppelschaligen Fenstern vorgeschrieben. Dadurch
werden bereits in der Regel die Schallschutzanforderungen nach DIN 4109 fur den
Larmpegelbereich II und eingeschrankt fir den Larmpegelbereich III erflllt.

Da im gesamten Plangebiet nachts Uberschreitungen des gemé&B der DIN 18005
fir ein Allgemeines Wohngebiet geltenden Orientierungswerts von 45 dB(A) zu
erwarten sind, muss bei den Neubauten fir einen ausreichenden Schallschutz fir
Schlafraume gesorgt werden. Daher wird festgesetzt, dass flr Schlaf- und Kinder-
zimmer eine fensterunabhangige Bellftung durch schallgedémmte Liftungsein-
richtungen bei geschlossenen Fenstern und Tlren sicherzustellen ist, wenn AuBBen-
larmpegel von mehr als 45 dB(A) flr den Nachtzeitraum vorherrschen.

Im Nordosten des Teilgebiets WA 2 werden flr die potentiellen AuBenwohnberei-
che wie Balkone, Loggien und Terrassen tagsuber Pegel von mehr als 62 dB(A)
prognostiziert. Die aktuelle Rechtsprechung zum zuldassigen Dauerschallpegel fur
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AuBenwohnbereichsflachen besagt, dass Dauerschallpegel von 62 dB(A) hinnehm-
bar seien, da dieser Wert die Schwelle markiere, bis zu der unzumutbaren Stérung
der Kommunikation und der Erholung nicht zu erwarten seien. Ein Beurteilungspe-
gel von 62 dB(A) im Tagzeitraum ist in der Regel anzunehmen, wenn nach DIN
4109 ein Larmpegelbereich IV oder héher ermittelt wurde. Zum Schutz der AuBen-
wohnbereiche vor unzumutbarer Larmbeeintrachtigung wird daher festgesetzt,
dass bei der Errichtung von AuBenwohnbereichen in einem Bereich mit einem Be-
urteilungspegel von mehr als 62 dB(A) im Tagzeitraum SchallschutzmaBnahmen
zu treffen sind, die die Einhaltung des Beurteilungspegels und damit eine ange-
messene Aufenthaltsqualitat sicherstellen.

7.9 Anpflanzen von Baumen

Um eine Mindestbegriinung der Freiflachen der Wohnbebauung sicherzustellen,
wird gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzt, dass auf den Baugrundstiicken
je angefangene 600 m2 Grundstlicksflache ein mittelkroniger, einheimischer Laub-
baum mit einem Stammumfang von mindestens 20 cm, gemessen in 1,0 m Hbéhe,
zu pflanzen ist.

7.10 Nachrichtliche Ubernahme
Bauverbots- und Baubeschrankungszone B 229

GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BundesfernstraBengesetz (FStrG) dlrfen in einem Bereich
von bis zu 20 m langs der BundesstraBBe keine Hochbauten errichtet werden (Bau-
verbotszone). Dieses Verbot schlieBt auch Aufschittungen oder Abgrabungen gro-
Beren Umfangs mit ein. Darlber hinaus bedlirfen gemaB § 9 Abs. 2 Nr. 1 FStrG
Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriften notwendige Genehmigungen
fir bauliche Anlagen, die in einer Entfernung von bis zu 40 m zur BundesstraBBe
errichtet werden, der Zustimmung der obersten LandesstraBenbaubehérde (Bau-
beschrankungszone). Die Zustimmungsbeddrftigkeit gilt entsprechend fir bauliche
Anlagen, die nach Landesrecht anzeigepflichtig sind. Die Abstande sind jeweils vom
auBeren Rand der befestigten Fahrbahn der Bundesstral3e zu messen.

Die Bauverbots- sowie die Baubeschrankungszone entlang der nérdlich an das
Plangebiet verlaufenen B 229 werden innerhalb des Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplans gemaB § 9 Abs. 6 BauGB zeichnerisch iibernommen.

Erdgashochdruckleitung

Im Bereich des geplanten 6ffentlichen FuB- und Radweges verlauft in Nord-Sud-
Richtung eine Erdgashochdruckleitung der Westnetz GmbH. Der Verlauf der Lei-
tung sowie ein beidseitiger Schutzstreifen von 3,0 m in der Planzeichnung entspre-
chend den von Westnetz zur Verfligung gestellten Lageplan nachrichtlich Gber-
nommen. Innerhalb des Schutzstreifens sind die vom Betreiber festgelegten
Schutzanweisungen zu bericksichtigen.

Der geplanten Errichtung des FuB- und Radweges steht das Vorhandensein der
Erdgashochdruckleitung nicht automatisch entgegen, da der Bau von Wegen ge-
maB den Schutzanweisungen im Bereich von Erdgashochdruckleitungen zwar ge-
nehmigungspflichtig, jedoch nicht grundsatzlich unzulassig ist.
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8 Auswirkungen

8.1 Umweltpriifung

Da die Aufstellung des Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren erfolgt (vgl.
Kapitel 3), ist gemaB § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB
eine formliche Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB mit Umweltbericht nach § 2a
BauGB nicht erforderlich.

8.2 Eingriff in Natur und Landschaft

Im beschleunigten Verfahren gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des
Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor
der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Ein 6kologischer Ausgleich der
durch das Vorhaben verursachten Eingriffe in Natur und Landschaft ist somit nicht
erforderlich.

8.3 Artenschutz

Durch die Baugebietsentwicklung werden insbesondere auf der aktuell unbebauten
Gehdlzflache im Osten des Plangebiets die bestehenden Lebensraume fiir Tiere
und Pflanzen weitestgehend zerstoért. Es wurde daher eine Artenschutzprifung,
Stufe 1 durchgefiihrt, um zu ermitteln, ob mit der Umsetzung des Vorhabens so-
genannte planungsrelevante Arten, also besonders bzw. streng geschutzte Tier-
und Pflanzenarten betroffen sind und ggf. Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1
BNatSchG ausgeldst werden.

Die Artenschutzpriifung hat ergeben, dass im Plangebiet ein Brutvorkommen von
planungsrelevanten Vogelarten ausgeschlossen werden kann. Es wurde jedoch
festgestellt, dass einige sogenannte ,Allerweltsarten™ potentiell im Plangebiet bri-
ten kdnnten. Um Zerstérungen/ Beschadigungen von Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten im Vorfeld zu vermeiden, darf eine Baufeldfreirdumung, Rodung der Gebi-
sche und Entfernung von Vegetationsbestanden ausschlieBlich im Zeitraum vom
1. Oktober bis 28./29. Februar (vgl. § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG) erfolgen. Zudem
kann nicht ausgeschlossen werden, dass die planungsrelevanten Vogelarten Sper-
ber, Waldkauz und Star das Plangebiet als Nahrungshabitat aufsuchen. Jedoch
handelt es sich bei dem Plangebiet um kein essentielles Nahrungshabitat. Zudem
existieren in der direkten Umgebung besser geeignete Bereiche.

Ebenso ist das Plangebiet als Nahrungshabitat flr einige Fledermausarten geeig-
net, jedoch aufgrund seiner geringen GroBe ebenfalls nicht von essentieller Be-
deutung. Bestehende Wohnquartiere von Fledermdausen wurden nicht gefunden.
Die am Bestandsgebaude bestehenden Spalten kommen jedoch fiur kleine gebau-
debezogene Fledermausarten als Ubergangs-, Zwischen- oder Mannchenquartier
im Sommer potenziell in Frage. Daher sind die durch den Gebdaudeabriss potenziell
verloren gehenden Sommer-Spaltenquartiere von Fledermausen durch die Neuan-
lage von Spalten oder Hohlrdumen in stérungsarmer Umgebung zu kompensieren.
In Anbetracht der Tatsache, dass vorliegend keine konkreten Hinweise auf ein
Quartier gefunden werden konnten, wird die Neuanlage mindestens flnf neuer
Quartiersangebote empfohlen. Dies wird im Bebauungsplan verbindlich festgesetzt
(vgl. Kapitel 7.7).
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Die Eignung des Plangebiets als Lebensraum flir planungsrelevante Amphibien o-
der Reptilien kann aufgrund fehlender Lebensraumstrukturen ausgeschlossen wer-
den. Grundsatzlich missen die Bauarbeiten vorlaufig eingestellt werden, wenn
wahrend der Arbeiten Végel oder Fledermause angetroffen werden, die nicht selb-
standig flichten. Die Tiere sind vor Fortsetzung der Arbeiten durch eine fachkun-
dige Person zu bergen.

8.4 Ver- und Entsorgung

Das Grundstlck des Autohauses ist bereits an den 6ffentlichen Schmutzwasserka-
nal innerhalb der Hagener StraBe angeschlossen. Durch die mit der Aufstellung
des Bebauungsplans erméglichte Entwicklung eines Wohnquartiers auf dem
Grundstick des Autohauses sowie auf dem noch unbebauten Teilbereich wird sich
die abzuleitende Schmutzwassermenge erhdhen. Die im Kanalnetz verfligbaren
Kapazitaten lassen jedoch eine Ableitung des zusatzlichen Schmutzwassers lber
den in der Hagener StraBBe bestehenden Schmutzwasserkanal zu.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans wird eine Versiegelung der bisher un-
bebauten Teilflache im Osten vorbereitet. Dadurch wird sich die Menge des abzu-
leitenden Niederschlagswassers erhéhen. GemaB § 44 des Landeswassergesetzes
NW (LWG) ist das Niederschlagswasser von neu erschlossenen Gebieten zu versi-
ckern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Oberflaichengewasser einzuleiten. Daher
wird im weiteren Verfahren geprift, ob insbesondere unbelastetes Dachwasser
ortsnah versickert werden oder Uber ein namenloses Gewasser mit Vorflut in den
Lohbach geleitet werden kann. Die Entwasserungsplanung wird im Zuge der Aus-
fuhrungsplanung erarbeitet und mit der Unteren Wasserbehdrde des Markischen
Kreises abgestimmt.

Die Versorgung mit Strom und Wasser kann durch einen Anschluss an die vorhan-
denen Versorgungsleitungen innerhalb der Hagener StraBe gewahrleistet werden.
Eine Anderung des Netzkonzepts ist nach Aussage der ENERVIE Vernetzt GmbH
nicht notwendig.

9 Anlagen

Anlage 1: ARTENREICH UMWELTPLANUNG: Fachbeitrag zur Artenschutzprifung
Stufe I. Hagen, Mai 2021

Anlage 2: ACCON KOLN GMBH: Schalltechnische Untersuchung im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens Nr. 53 an der Hagener StraBBe in Halver. Kéln,
November 2021

Anlage 3: ISV INGENIEURGRUPPE STADT + VERKEHR: Verkehrszahlungen in Hal-
ver. Bonn, November 2021

Halver, den 11. 03. 2022

Der Blrgermeister

Begriindung gemaB § 2a BauGB 11. Marz 2022
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