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1 Anlass und Ziele der Planung

Zur Durchgriinung des Wohngebietes ,Oesterberg" sind im rechtskriftigen Bebau-
ungsplan Nr. 17 neben Baugebieten und ErschlieBungsflachen zwei 6ffentliche
Griinzlge festgesetzt, die in der Ortlichkeit gemaB den Festsetzungen des Bebau-
ungsplans auch hergestellt sind. Ein Grinzug besteht zwischen Schleienweg und
Karpfenweg. Der zweite Griinzug erstreckt sich zwischen dem bogenférmig ver-
laufenen Hechtweg in Ost-West-Richtung. Durch beide Griinzlige verlduft ein 6f-
fentlicher FuBweg. Beide Griinflachen sind mit Gehoélzen bewachsen.

In beiden offentlichen Griinziigen wurde in der Vergangenheit ein Teil der zum
Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplans stddtischen Grundstiicksflichen an
die jeweils angrenzenden privaten Grundstlickseigentiimer verduBert. Diese
Grundstilicksteile werden zwar weiterhin entsprechend der Festsetzung des Bebau-
ungsplans als Grunflache genutzt, stehen jedoch einer 6ffentlichen Nutzung nicht
mehr zur Verfligung, da sie teilweise bereits gartnerisch genutzt werden.

Demzufolge soll mit der 8. Anderung des Bebauungsplans Nr. 17 die im Privatbe-
sitz befindlichen Teile der im Ursprungsbebauung festgesetzten &ffentlichen Griin-
flache in private Griinflaichen geandert werden.

Die im Privatbesitz befindlichen Grundstiicksteile liegen am Rand des jeweiligen
Grinzugs, so dass die im Ursprungsbebauungsplan beabsichtigte offentliche
Durchwegung abseits der Verkehrsfldchen erhalten bleibt.

2 Abgrenzung des Geltungsbereichs

Die 8. Anderung des Bebauungsplans Nr. 17 umfasst vier Teilbereiche mit einer
Gesamtflachengréfe von ca. 1.400 m?2.

Der Teilbereich A umfasst in der Gemarkung Halver (051005), Flur 73 die Flurstii-
cke 450, 451 sowie 453 und wird

¢ im Nordwesten durch den Schleienweg,

¢ im Osten durch die Wohnbebauung Schleienweg 10 und 12 sowie Karpfen-

weg 1,

¢ im Suden durch den Karpfenweg und

e im Westen durch den 6ffentlichen Griinzug
begrenzt.

Der Teilbereich B umfasst in der Gemarkung Halver (051005), Flur 73 das Flur-
stlick 448 und wird

e im Nordwesten durch den Schleienweg,

o im Nordosten und Osten durch einen Teil des 6ffentlichen Griinzugs und

¢ im Suden durch die Wohnbebauung Hechtweg 40
begrenzt.

Der Teilbereich C umfasst in der Gemarkung Halver (051005), Flur 73 die Flurstii-
cke 398, 399 sowie 443 und wird

e im Norden durch die Wohnbebauung Hechtweg 17 und 19,

e im Osten, Stden und Westen durch den 6ffentlichen Griinzug zum Hechtweg
begrenzt.
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Der Teilbereich D umfasst in der Gemarkung Halver (051005), Flur 73 das Flur-
stlick 403 und wird

e im Norden und Westen durch den offentlichen Griinzug zum Hechtweg,

¢ im Osten durch die Wohnbebauung Hechtweg 13 und

e im Siden durch die Wohnbebauung Hechtweg 11
begrenzt.

Die genauen Abgrenzungen der Bebauungsplananderung sind der Planzeichnung
zu entnehmen.

3 Verfahren

Da es sich bei der Anderung des Bebauungsplans um eine MaBnahme der Innen-
entwicklung handelt, kann der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren nach
§ 13a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung) gedandert werden. Als Grund-
voraussetzung flir die Anwendung des beschleunigten Verfahrens gilt, dass die
planungsrechtlich zuldssige Grundfldche im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO unter-
halb von 20.000 m?2 liegt. Dies ist hier der Fall. Es werden bzw. wurden keine
weiteren Bebauungsplane in einem engen sachlichen, rdumlichen und zeitlichen
Zusammenhang aufgestellt, deren Grundflachen mit zu berlcksichtigen waren.
Durch die Anderung von éffentlichen Griinflachen in private Grinflachen wird keine
zusatzliche Versiegelung ermdglicht. Durch den Bebauungsplan wird im Ubrigen
nicht die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur Durchfiihrung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem UVPG oder nach Landesrecht un-
terliegen. Ebenso bestehen keinerlei Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung der
in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Natura 2000-Gebiete.

DemgemaB erfllit der Plan die Voraussetzungen des § 13a Abs. 1 BauGB und kann
im beschleunigten Verfahren gedndert werden. Folgerichtig wird von der Umwelt-
prifung, von dem Umweltbericht, von der Angabe, welche umweltbezogenen In-
formationen verflgbar sind, von der zusammenfassenden Erkldarung nach § 10a
BauGB und von einer Uberwachung nach § 4c BauGB abgesehen. Im beschleunig-
ten Verfahren gelten in den Féllen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB Eingriffe,
die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne
des § 1la Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zulassig.

Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 1i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB wird von der frihzei-
tigen Unterrichtung und Erérterung nach §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB abgese-
hen. Die Offentlichkeit und die Trager 6ffentlicher Belange werden jedoch im Rah-
men der 6ffentlichen Auslegung des Planentwurfs beteiligt (§ 3 Abs. 2 BauGB i. V.
m. § 4 Abs. 2 BauGB).

4 Bestehende Situation

Alle Flachen innerhalb der vier Anderungsbereiche befinden sich im Privateigen-
tum. Die Flurstlicke 398, 399, 403, 443 und 450 werden gartnerisch genutzt und
sind zum o6ffentlichen Griinzug hin mit Zaunen und Hecken eingefriedet. Die Fla-
chen sind teilweise mit Gartenhauschen sowie sonstigen kleineren Nebenanlagen
bebaut. Die Flurstlicke 448, 451 und 453 sind nicht eingefriedet, sondern optisch
Bestandteil des jeweiligen 6ffentlichen Griinzugs.
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Die Anderungsbereiche sind eingebettet in zwei 6ffentlichen Griinziigen. Der GroB-
teil der beiden Grinflachen ist mit zum Teil groB gewachsenen Laubb&umen sowie
Unterholz und Bodendeckern bewachsen. Durch beide Griinziige verlauft ein nicht
befestigter Weg. Im Westen des Griinzugs am Hechtweg besteht ein éffentlicher
Spielplatz mit einigen Spielgeraten.

Die unmittelbare Umgebung der beiden Grinfldchen ist weitestgehend durch
Wohnbebauung in Form von freistehenden Einfamilienhdusern und vereinzelt Dop-
pelhdusern gepragt. Das Wohngebiet Oesterberg ist an drei Seiten von bewaldeten
Flachen umgeben.

Der Grlnzug zwischen Schleienweg und Karpfenweg stellt eine griine Verbindung
zwischen den bewaldeten Flachen nordwestlich und stddstlich des Wohngebietes
Oesterberg dar.

5 Ubergeordnete Planungen und bestehendes Planungs- und Fach-
recht

5.1 Landes- und Regionalplanung

Der Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Arnsberg, Teilabschnitt Oberbereiche
Bochum und Hagen, Planungsraum Mérkischer Kreis, stellt den Geltungsbereich
der Bebauungsplandnderung als Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) dar. GeméR
der Definition im Regionalplan dienen ASB ,der Fldchensicherung fiir Wohnen und
wohnvertréagliches Gewerbe, fiir Wohnfolgeeinrichtungen, einschlieBlich dffentli-
cher und privater Dienstleistungen, sowie flr siedlungszugehérige Griin-, Sport-,
Freizeit- und Erholungsflachen."

Die Anderung des Bebauungsplans beriicksichtigt somit die Ziele der Raumord-
nungi. S. d. § 1 Abs. 4 BauGB.

5.2 Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Halver stellt die Anderungsbe-
reiche als Grunflachen dar.

Auf Ebene des Flachennutzungsplans wird nicht zwischen dem Nutzerkreis der Fl&-
che (6ffentlich oder privat) differenziert, so dass die geplante Anderung von of-
fentlicher in privater Griinflachen gemé&B § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelt ist.

5.3 Natur- und Landschaftsschutz

Der Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung liegt in keinem Schutzgebiet ge-
maB Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), wie Naturschutzgebiet, Landschafts-
schutzgebiet, Biotopverbundfléche, geschiitztes oder schutzwiirdiges Biotop.

Im Plangebiet oder der ndheren Umgebung wurden bei der Erstellung der nationa-
len Gebietsliste des Landes Nordrhein-Westfalen auch keine FFH-Gebiete oder Vo-
gelschutzgebiete ausgewiesen.
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5.4 Wasserschutz

Die Anderungsbereiche liegen innerhalb der Wasserschutzzone III des Wasser-
schutzgebietes der Ennepetalsperre. Die Wasserschutzgebietsverordnung vom
03.04.2002, bekannt gemacht am 11.05.2002 im Amtsblatt Nr. 19/2002 fir den
Regierungsbezirk Arnsberg, ist daher zu beachten. Es gelten die dort aufgefiihrten
Genehmigungspflichten, Verbote und Duldungspflichten.

5.5 Bebauungsplan

Die Anderungsbereiche sind im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 17 ,Oester-
berg" jeweils als &ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung , Parkanlage™
festgesetzt. Die restlichen Flachen der beiden Griinziige sind ebenfalls als 6ffentli-
che Griunfldche mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage" geméaB § 9 Abs. 1 Nr. 15
BauGB festgesetzt. Der Bebauungsplan setzt fir den westlichen Teil der 6ffentli-
chen Griinflache zwischen dem Hechtweg zusatzlich die Zweckbestimmung ,Spiel-
platz" fest. Die unmittelbar an die Griinzige angrenzenden Flédchen sind im Bebau-
ungsplan als Allgemeine Wohngebiete mit Uberbaubaren Grundstticksflachen in
Form von Baufenstern, die sich entlang von offentlichen Verkehrsflachen erstre-
cken, festgesetzt. Das MaB der baulichen Nutzung ist iberwiegend mit einer GRZ
von 0,3, einer GFZ von 0,5 sowie maximal einem Vollgeschoss begrenzt. Zudem
ist die offene Bauweise sowie Sattel- und Walmdé&cher vorgegeben. Der nordwest-
liche Rand des Wohngebietes ist als weitere, groBziigige 6ffentliche Griinflache und
der 6stliche Rand als Waldflache festgesetzt.

6 Planinhalt

Die 8. Anderung des Bebauungsplans Nr. 17 sieht fiir die innerhalb der Anderungs-
bereiche liegenden acht Flurstiicke jeweils die Anderung von einer offentlichen
Griinflache in eine private Grinflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) vor. Damit wird
das verbindliche Planungsrecht an die faktische Situation angepasst, da alle acht
Flurstiicke mittlerweile in Privatbesitz (bergegangen sind und einer offentlichen
Nutzung nicht mehr zur Verfligung stehen. Die Anderung der Grinflachen erfolgt
zeichnerisch. Das im Ursprungsbebauungsplan beabsichtigte planerische Ziel einer
dffentlichen, grinen Durchwegung abseits der Verkehrsfldchen wird weiterhin er-
fillt. Um dies zu verdeutlichen sind in der Planzeichnung der 8. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 17 die weiterhin bestehenden und nicht gedanderten Grinfla-
chen aus dem Ursprungsbebauungsplan informativ dargestellit.

Zusatzlich wird geméan § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 Abs. 1 Nr. 5 BauO NRW zur
Sicherstellung eines positiven und griinen Erscheinungsbildes der weiterhin beste-
henden o6ffentlichen Durchwegungen textlich festgesetzt, dass zum o&ffentlichen
Griinzug hin Einfriedungen als Geholzhecken aus einheimischen, standortgerech-
ten Laubgehdlzen sowie als Holzzdune herzustellen sind. Metall- oder Kunststoff-
zdune werden lediglich in Verbindung mit mindestens gleichhohen, lebenden He-
cken zugelassen. Massive Einfriedungen wie Mauern (Mauerwerk, Betonzaun,
Gabionen) werden ausgeschlossen, um v.a. eine Durchlassigkeit flr Kleintiere zu
gewdhrleisten.
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7 Umweltbelange

7.1 Umweltpriifung

Da die Bebauungsplandanderung im beschleunigten Verfahren erfolgt (vgl. Kapi-
tel 3), ist gemaB § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB eine
formliche Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB mit Umweltbericht nach § 2a
BauGB nicht erforderlich. Die betroffenen Umweltbelange wurden im Planverfahren
jedoch trotzdem ermittelt und in die Abwdgung eingestellt (vgl. Kapitel 5.3, 5.4,
7.2 und 7.3).

7.2 Eingriff in Natur und Landschaft

Durch die Anderung von &ffentlichen Griinflachen in private Grinflachen werden
im Vergleich zum Ursprungsbebauungsplan keine zuséatzlichen Eingriffe in Natur
und Landschaft im Sinne des § 14 Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) vorbe-
reitet, da weiterhin Griinflachen festgesetzt bleiben. Bauliche Anlagen sind inner-
halb der festgesetzten Griinflaichen demnach weiterhin nur beschrankt zuldssig.
Im Ubrigen gelten im beschleunigten Verfahren Eingriffe, die auf Grund der Ande-
rung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5
BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zul&ssig.

7.3 Artenschutz

Im Rahmen von Bauleitplanverfahren sind die Belange des Artenschutzes im Sinne
des BNatSchG zu berlicksichtigen. Aus den unmittelbar geltenden Regelungen des
BNatSchG ergibt sich im Bauleitplanverfahren grundsatzlich die Notwendigkeit der
Durchflihrung einer Artenschutzpriifung (ASP).

Dadurch, dass durch die Anderung des Bebauungsplans lediglich die Nutzung der
Grinflachen gedndert wird, die Freiflachen aber grundséatzlich erhalten bleiben,
sind keine negativen Auswirkungen auf die sogenannten planungsrelevanten Arten
i. S. d. § 44 Abs. 1 BNatSchG) zu erwarten.

Halver, den Z?g - @8 : Z_Q 23
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