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1 Anlass und Ziele der Planung

Zur Eingriinung der Wohnbebauung entlang des Schubertweges wurde mit der 16.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 ,Auf dem Dorfe® neben Baugebieten und Er-
schlieBungsflachen am norddstlichen Rand eine 6ffentliche Griinfliche festgesetzt,
die in der Ortlichkeit gem&B den Festsetzungen des Bebauungsplans auch herge-
stellt ist.

Mittlerweile wurde mit dem Flurstiick 1616 ein Teil der Griinfliche an den angren-
zenden privaten Grundstiickseigenttimer des Wohnhauses Schubertweg 12 verau-
Bert. Dieser Grundsticksteil wird mittlerweile gartnerisch genutzt und steht damit
einer offentlichen Nutzung nicht mehr zur Verfiigung.

Demzufolge soll mit der 23. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 der im Privatbe-
sitz befindliche Teil der im Ursprungsbebauung festgesetzten &ffentlichen Grinfla-
che in private Grinflachen gedndert werden.

Der im Privatbesitz befindliche Grundstiicksteil ist mit 28 m2 flachenmaBig der
insgesamt ca. 600 m2 groBen Griinflache untergeordnet und liegt zudem am Rand
der Grinflache, so dass das im Ursprungsbebauungsplan beabsichtigte planerische
Ziel einer Eingriinung des Wohngebietes weiterhin erfiillt wird.

2 Abgrenzung des Geltungsbereichs

Der Geltungsbereich der 23. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 umfasst in der
Gemarkung Halver (051005), Flur 33 das Flurstiick 1616 und wird

e im Norden durch die Wohnbebauung MozartstraBe 9,

¢ Osten durch eine 6ffentliche Griinflache,

e im Siden durch die Wohnbebauung Schubertweg 12 und

e im Westen durch die Wohnbebauung Schubertweg 14
begrenzt.

Die FldchengroBe des Anderungsbereichs betrdgt 28 m2

Die genaue Abgrenzung der Bebauungsplananderung ist der Planzeichnung zu ent-
nehmen.

3 Verfahren

Da es sich bei der Anderung des Bebauungsplans um eine MaBnahme der Innen-
entwicklung handelt, kann der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren nach
§ 13a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung) gedndert werden. Als Grund-
voraussetzung flr die Anwendung des beschleunigten Verfahrens gilt, dass die
planungsrechtlich zuldssige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO unter-
halb von 20.000 m2 liegt. Dies ist hier der Fall. Es werden bzw. wurden keine
weiteren Bebauungspléne in einem engen sachlichen, rdumlichen und zeitlichen
Zusammenhang aufgestellt, deren Grundfldchen mit zu beriicksichtigen wéren.
Durch die Anderung von &ffentlichen Grinflachen in private Griinflachen wird keine
zusatzliche Versiegelung ermoglicht. Durch den Bebauungsplan wird im Ubrigen
nicht die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur Durchfiihrung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem UVPG oder nach Landesrecht un-
terliegen. Ebenso bestehen keinerlei Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung der
in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Natura 2000-Gebiete.
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DemgemaB erfiillt der Plan die Voraussetzungen des § 13a Abs. 1 BauGB und kann
im beschleunigten Verfahren gedndert werden. Folgerichtig wird von der Umwelt-
prifung, von dem Umweltbericht, von der Angabe, welche umweltbezogenen In-
formationen verfligbar sind, von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10a
BauGB und von einer Uberwachung nach § 4c BauGB abgesehen. Im beschleunig-
ten Verfahren gelten in den Féllen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB Eingriffe,
die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne
des § 1la Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zulassig.

GemdB § 13a Abs. 2 Nr. 1i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB wird von der frihzei-
tigen Unterrichtung und Erérterung nach 88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB abgese-
hen. Die Offentlichkeit und die Tréger 6ffentlicher Belange werden jedoch im Rah-
men der offentlichen Auslegung des Planentwurfs beteiligt (§ 3 Abs. 2 BauGB i. V.
m. § 4 Abs. 2 BauGB).

Der Rat der Stadt Halver hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am 25.09.2023 den
Beschluss zur Verdffentlichung des Bebauungsplanentwurfs im Internet gemali § 3
Abs. 2 BauGB gefasst.

Die Veroffentlichung der Planunterlagen im Internet fand in der Zeit vom
29.09.2023 bis einschlieBlich 30.10.2023 statt.

4 Bestehende Situation

Das Flurstiick 1616 befindet sich im Privateigentum und gehort wie die stdlich
angrenzende Fldche zur Gartenflache der Doppelhaushdlfte Schubertweg 12. Die
Flache ist teilweise mit Gartenwegen versiegelt.

Ostlich angrenzend erstreckt sich eine mit Laubbdumen und kleineren Gehdlzen
bewachsene 6ffentliche Grinflache, die im weiteren 6stlichen Verlauf breiter wird.
Die unmittelbare Umgebung des Anderungsbereichs sowie der Griinflache ist wei-
testgehend durch Wohnbebauung in Form von freistehenden Einfamilienhdusern
und Doppelhdusern gepragt.

5 Ubergeordnete Planungen und bestehendes Planungs- und Fach-
recht

5.1 Landes- und Regionalplanung

Der Regionalplan fir den Regierungsbezirk Arnsberg, Teilabschnitt Oberbereiche
Bochum und Hagen, Planungsraum Markischer Kreis, stellt den Geltungsbereich
der Bebauungsplanadnderung als Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) dar. GemaB
der Definition im Regionalplan dienen ASB ,der Flachensicherung fir Wohnen und
wohnvertréagliches Gewerbe, flir Wohnfolgeeinrichtungen, einschlieBlich &ffentli-
cher und privater Dienstleistungen, sowie fir siedlungszugehérige Griin-, Sport-,
Freizeit- und Erholungsfldchen."

Die Anderung des Bebauungsplans berlicksichtigt somit die Ziele der Raumord-
nung i. S. d. § 1 Abs. 4 BauGB.
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5.2 Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Fldchennutzungsplan der Stadt Halver stellt die Anderungsbe-
reiche als Flache fur die Landwirtschaft dar.

Aufgrund der sehr geringen FldchengréBe des Anderungsbereichs sowie der wei-
terhin planungsrechtlich gesicherten Freiflache, ist die geplante Anderung von ei-
ner offentlichen in eine private Griinflaiche gemaB § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Fl&-
chennutzungsplan entwickelt.

5.3 Natur- und Landschaftsschutz

Der Geltungsbereich der Bebauungsplananderung liegt in keinem Schutzgebiet ge-
mafB Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), wie Naturschutzgebiet, Landschafts-
schutzgebiet, Biotopverbundfldache, geschitztes oder schutzwlirdiges Biotop.

Im Plangebiet oder der naheren Umgebung wurden bei der Erstellung der nationa-
len Gebietsliste des Landes Nordrhein-Westfalen auch keine FFH-Gebiete oder Vo-
gelschutzgebiete ausgewiesen.

5.4 Wasserschutz

Der Anderungsbereich liegt innerhalb der Wasserschutzzone III des Wasserschutz-
gebietes der Ennepetalsperre. Die Wasserschutzgebietsverordnung vom
03.04.2002, bekannt gemacht am 11.05.2002 im Amtsblatt Nr. 19/2002 fiir den
Regierungsbezirk Arnsberg, ist daher zu beachten. Es gelten die dort aufgefiihrten
Genehmigungspflichten, Verbote und Duldungspflichten.

5.5 Bebauungsplan

Der Anderungsbereich ist wie die dstlich daran angrenzende Fléche im rechtskréf-
tigen Bebauungsplan Nr. 3 ,Auf dem Dorfe" als 6ffentliche Grinflache gem&BR § 9
Abs. 1 Nr. 15 BauGB festgesetzt. Zudem ist flr die Grinfldche die Pflanzung von
standortgerechten Strauchern und Laubbdumen festgesetzt.

Nordlich und sitdlich der 6ffentlichen Griinflache sind im Bebauungsplan sind All-
gemeine Wohngebiete mit Uberbaubaren Grundsticksflachen in Form von Bau-
fenstern, die sich entlang von &ffentlichen Verkehrsflachen erstrecken, festgesetzt.
Das MaB der baulichen Nutzung ist (berwiegend mit einer GRZ von 0,4, einer GFZ
von 0,6 sowie maximal einem Vollgeschoss begrenzt. Zudem ist die offene Bau-
weise sowie Sattel-, Walm- und Krippelwaldacher vorgegeben.

6 Planinhalt

Die 23. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 sieht fir das innerhalb des Ande-
rungsbereichs liegende Flurstiick 1616 die Anderung von einer dffentlichen Griin-
flache in eine private Grinflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) vor. Damit wird das
verbindliche Planungsrecht an die faktische Situation angepasst, da das Flurstiick
mittlerweile in Privatbesitz ibergegangen ist und einer 6ffentlichen Nutzung nicht
mehr zur Verfligung steht. Die Anderung der Griinflachen erfolgt zeichnerisch. Das
im Ursprungsbebauungsplan beabsichtigte planerische Ziel einer 6ffentlichen Ein-
grinung der Wohnbebauung entlang des Schubertweges wird weiterhin erfillt.
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Zusatzlich wird gemaBl § 9 Abs. 4 BauGB i, V. m. § 89 Abs. 1 Nr. 5 BauO NRW zur
Sicherstellung eines positiven und griinen Erscheinungsbildes am Rand der Wohn-
bebauung, insbesondere in Richtung der weiterhin bestehenden &ffentlichen Griin-
flache, textlich festgesetzt, dass Einfriedungen als Geholzhecken aus einheimi-
schen, standortgerechten Laubgehdlzen sowie als Holzzdune herzustellen sind.
Metall- oder Kunststoffzaune werden lediglich in Verbindung mit mindestens
gleichhohen, lebenden Hecken zugelassen. Massive Einfriedungen wie Mauern
(Mauerwerk, Betonzaun, Gabionen) werden ausgeschlossen, um v.a. eine Durch-
lassigkeit fur Kleintiere zu gewahrleisten.

7 Umweltbelange

7.1 Umweltpriifung

Da die Bebauungsplananderung im beschleunigten Verfahren erfolgt (vgl. Kapi-
tel 3), ist gemadB § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB eine
formliche Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB mit Umweltbericht nach § 2a
BauGB nicht erforderlich. Die betroffenen Umweltbelange wurden im Planverfahren
jedoch trotzdem ermittelt und in die Abwdgung eingestellt (vgl. Kapitel 5.3, 5.4,
7.2 und 7.3).

7.2  Eingriff in Natur und Landschaft

Durch die Anderung von 6ffentlichen Griinflichen in private Griinflichen werden
im Vergleich zum Ursprungsbebauungsplan keine erheblichen zusatzlichen Ein-
griffe in Natur und Landschaft im Sinne des § 14 Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) vorbereitet, da weiterhin eine Grinflache festgesetzt bleibt. Bauliche
Anlagen sind innerhalb der festgesetzten Grinflache demnach weiterhin nur be-
schrankt zuldssig. Jedoch diente die im Ursprungsbebauungsplan festgesetzte
Grinflache als Kompensationsfldche fiir die Versiegelungen des Baugebiets. Eine
detaillierte Bewertung und Gegeniiberstellung der durch die 16. Anderung des Be-
bauungsplans verursachten Eingriffe in Natur und Landschaft und den Kompensa-
tionsmaBnahmen in Form einer Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung auf Basis einer
numerischen Bewertung von Biotoptypen erfolgte damals jedoch nicht. Eine nu-
merische Bewertung der Eingriffe und der AusgleichsmaBnahmen war zur damali-
gen Zeit noch nicht gesetzlich vorgeschrieben. Die im Ursprungsbebauungsplan
festgesetzte Gehdlzflache ware nach der ,Numerischen Bewertung von Biotopty-
pen fur die Bauleitplanung in NRW" des LANUV dem Biotoptyp ,Griinanlage, Fried-
hof, parkartiger Garten, strukturreich mit Baumbestand" (Code 4.7) mit einem
Grundwert im Planzustand von 4 Punkten zuzuordnen. Bei einer Flachengréfe von
28 m2 entspricht der Zielbiotopwert im Anderungsbereich demnach 112 Oko-
punkte. Die betroffene Fldche wurde bereits vom Grundstlickseigentiimer in die
private AuBenbereichsflache des angrenzenden Wohngrundstlickes integriert. Die
im Bebauungsplan festgesetzte Bepflanzung wurde bisher, knapp 30 Jahre nach
Rechtskraft der 16. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3, nicht hergestellt. Die nun
beabsichtigte 23. Anderung des Bebauungsplans ist nicht ursédchlich fir die fakti-
sche Nutzung. Dennoch werden die nicht umgesetzten 112 Okopunkte Uber das
neu geplante stidtische Okokonto kompensiert.

Begriindung gemaB § 2a BauGB November 2023



Stadt Halver Bebauungsplan Nr. 3 ,Auf dem Dorfe*, 23. Anderung 8

7.3 Artenschutz

Im Rahmen von Bauleitplanverfahren sind die Belange des Artenschutzes im Sinne
des BNatSchG zu berlicksichtigen. Aus den unmittelbar geltenden Regelungen des
BNatSchG ergibt sich im Bauleitplanverfahren grundsatzlich die Notwendigkeit der
Durchflihrung einer Artenschutzprifung (ASP).

Dadurch, dass durch die Anderung des Bebauungsplans lediglich die Nutzung der
Grinflache geandert wird und eine sehr geringe Flache betroffen ist, sind keine
negativen Auswirkungen auf die sogenannten planungsrelevanten Arten i. S. d.
§ 44 Abs. 1 BNatSchG) zu erwarten.
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Der Blrgermeister
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