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1. Anlass und Ziele der Planung

Der Bebauungsplan Nr. 43 ,Gewerbegebiet Susannenh&he" ist seit dem 22.08.2013
rechtswirksam. Im &stlichen Teil des Plangebietes ist am Ende der
ErschlieBungsanlage eine Wendeanlage festgesetzt.

Ziel der 1. Anderung des Bebauungsplanes ist die Anderung der Wendeanlage auf
die vor Ort vorhandene Lage und die Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen flr die Gewerbenutzung auf den ehemaligen Verkehrsfldchen.

Die im rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzte 6ffentliche Verkehrsflache wird
durch die Anderung teilweise Uberplant. Die urspriinglich gréBere Verkehrsflache
wird im Anderungsbereich verkleinert und diese Flachen werden in die nutzbaren
Gewerbeflachen einbezogen.

2. Abgrenzung des Geltungsbereiches

Das Plangebiet befindet sich &stlich des vorhandenen Gewerbegebietes
"Oeckinghausen" zwischen Oeckinghausen und Heesfeld im Gewerbegebiet ,An der
Susannenhohe".

Es wird eingegrenzt durch die HalverstraBe (L 868) im Westen, durch die
BundesstraBe B 229 im Siden, durch die StraBe in Richtung der Susannenhdhe sowie
durch den Ortsteil Heesfeld im Osten.

Der Bereich der 1. Anderung liegt in der Gemarkung Halver, Flur 11, Flurstiicke 925
und ehem. 936. Die Fldachen befinden sich im Eigentum der Stadt Halver. Es ist eine
Teilungsvermessung durch einen ObVI erfolgt.

Im Westen grenzt dieses Teilgebiet an den hinteren Bereich der ErschlieBungsstraBe
an, ab Einmindung der nérdlich angebundenen StichstraBe.

Die gesamte Bebauungsplanflédche hat eine GréBe von ca. 11,15 ha und wurde bereits
gréBtenteils zwecks Bebauung mit Gewerbebetrieben verduBert. Die Fliche der 1.
Anderung des Bebauungsplans umfasst 2,36 ha. Davon werden derzeit 2,19 ha
ackerbaulich genutzt. Nordwestlich grenzen landwirtschaftliche Flachen an die
Bebauungsplanfldche an.

Das Teilgebiet hat eine Breite von ca. 120 m und eine Lange von ca. 240 m und
steigt nach Nord-Osten an. Die Hohe des Geldndes liegt zwischen 307,40 m und
326,40 m tber NHN. Die Flache ist derzeit Brachland und wird (iberwiegend als Wiese
genutzt.

Die genauen Abgrenzungen der Bebauungsplandnderung sind der Planzeichnung zu
entnehmen.
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3. Verfahrensablauf

Durch den Bebauungsplan wird nicht die Zuléssigkeit von Vorhaben begriindet, die
einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertrédglichkeitsprifung nach dem UVPG
(Gesetz Uber die Umweltvertréglichkeitspriifung) oder nach Landesrecht unterliegen.
Ebenso bestehen keinerlei Anhaltspunkte fiir eine Beeintréchtigung der in § 1 Abs. 6
Nr. 7 b BauGB genannten Natura 2000-Gebiete.

So erfiillt der Anderungsbereich alle Voraussetzungen des § 13a Abs. 1 BauGB. Die
wird im beschleunigten Verfahren aufgestellt.

In diesem beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB wird von dem Umweltbericht,
von der Angabe, welche umweltbezogenen Informationen verfigbar sind, von der
zusammenfassenden Erkldrung nach § 10a BauGB und von einer Uberwachung nach
§ 4c BauGB abgesehen.

Im beschleunigten Verfahren gelten in den Féllen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB
Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im
Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zuldssig.

GemaB § 13a Abs. 2 Nr. 1i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB wird von der frihzeitigen
Unterrichtung und Erdrterung nach §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB abgesehen. Die
Offentlichkeit und die Tréger offentlicher Belange werden jedoch im Rahmen der
6ffentlichen Auslegung des Planentwurfs beteiligt (§ 3 Abs. 2 BauGBi. V. m. § 4 Abs.
2 BauGB). Im beschleunigten Verfahren kann gemaB § 13a Abs. 2 Nr. 1 1. V. m. 8
13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB auch von der frithzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach
§§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden. Blrgerinnen und Blirger werden
im Verfahren der 6ffentlichen Auslage beteiligt.

4, Stadtebauliche Situation Plangebiet und Umgebung

4.1. Bau- und Nutzungsstruktur
Das Uberplanungsgebiet ist derzeit unbebaut.

Die Umgebung ist entsprechend des geltenden Bebauungsplanes Nr. 43
,Gewerbegebiet Susannenhohe"  weitestgehend  durch verschiedenartige
Gewerbebetriebe gepragt. Die Baustruktur in der Umgebung besteht daher im
Wesentlichen aus Produktions- und Lagerhallen sowie Verwaltungs- bzw.
Blirogebauden.

4.2. Natur und Landschaft

Bis auf den teilversiegelten Weg ist das gesamte Plangebiet weitestgehend unver-
siegelt.

Innerhalb des Gewerbegebietes Susannenhohe gibt es bis auf einzelne unbebaute
Baugrundstiicke nur wenige begrinte Freifldchen. Das Gewerbegebiet selbst ist
jedoch von groBzlgigen Acker-, Griin- und Waldflachen umgeben.
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4.3. Verkehr

Das Plangebiet wird tiber die StraBe ,Susannenhshe" erschlossen. Von dort ist durch
die L 868 und die B 229 die Anbindung der StraBe ,Susannenh&he“ an das
Uberdrtliche StraBennetz gegeben.

Das Stadtzentrum ist mit dem Auto innerhalb von 7 Minuten erreichbar.,

Die fuBlaufige ErschlieBung erfolgt tiber den quer durch das Plangebiet verlaufen-
den FuBweg sowie iiber einseitige Gehwege entlang der ,Susannenhéshe®.

Eine Anbindung an den OPNV ist (iber zwei Bushaltestellen entlang der B 229 ge-
geben,

Flr die Ver- und Entsorgung des Gebietes wurden bereits entsprechende Leitungen
verlegt.

5. Ubergeordnete Planungen und bestehendes Planungs- und Fach-
recht

5.1 Landes- und Regionalplanung

Der Regionalplan fir den Regierungsbezirk Arnsberg, Teilabschnitt Oberbereiche
Bochum und Hagen, Planungsraum Mérkischer Kreis, stellt das Plangebiet als Be-
reich flir gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB) dar. Somit ist die 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 43 mit den Zielen der Raumordnung vereinbar.

5.2 Fldachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Halver stellt den Gel-
tungsbereich der Bebauungsplandnderung als gewerbliche Baufldche dar. Die 1.
Anderung ist somit gemaR § 8 Absatz 2 BauGB aus den Darstellungen des FNP
entwickelt.

5.3 Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplanes des Méarki-
schen Kreises.

Unmittelbar stdwestlich angrenzend erstreckt sich das Landschaftsschutzgebiet
Markischer Kreis (LSG-4512-0004).

5.4 Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung

Im Plangebiet oder der ndheren Umgebung wurden keine FFH-Gebiete oder Vogel-
schutzgebiete (Natura 2000) ausgewiesen.

5.5 Wasserschutz

Innerhalb des Geltungsbereichs der Bebauungsplandnderung befinden sich keine
Oberflachengewdsser oder Quellbereiche. Das Plangebiet liegt auch in keinem
Uberschwemmungs- oder Wasserschutzgebiet.

5.6 Bestehendes Planungsrecht

Der rechtswirksame Bebauungsplan Nr. 43 setzt fiir den dstlichen Bereich des
Plangebietes ein Gewerbegebiet mit einer durch Baugrenzen gefassten ca. 21.887
m?2 groBen Uberbaubaren Grundstiicksflache fest. Das MaB der baulichen Nutzung
ist durch eine GRZ von 0,8 und eine GFZ von 1,8 festgesetzt.
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Zum Schutz der westlich und nérdlich des Bebauungsplanes bestehenden
Wohnnutzungen sind immissionswirksame fldchenbezogene Schallleistungspegel
festgesetzt. Diese liegen hier bei 60 dB(A) am Tag und 50 dB(A) in der Nacht.
Zudem sind einzelne Betriebe der Abstandsliste zum Abstandserlass NRW wegen
der Eigenart ihrer Emissionen ausgeschlossen.

6. Planungsziele und Bebauungskonzept

6.1 Allgemeine Ziele

Ziel der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 43 ist die Reduzierung von
Verkehrsflachen, die urspriinglich zur Herstellung einer Wendeanlage vorgesehen
waren, zu Gunsten von gewerblichen Bauflachen (GE). Der Wendeplatz wurde in
geplanter GroBe hergestellt, die zum Wendeplatz hinflihrende Stichstrafe wurde in
Ab&nderung der StraBenplanung um ca. 28 m verkirzt hergestellt.

Die bisher festgesetzten Griinflachen bleiben in voller GroBe erhalten. Zum Schutz
der nord-dstlich gelegenen Wohnbebauung durch eventuellen Gewerbeldrm wurden
fir die Flachen LarmschutzmaBnahmen in Form von immissionswirksamen
flachenbezogenen Schallleistungspegeln erarbeitet.

6.2 Bebauungskonzept

Auf dem nordlichen Teil des Flurstlick 936 beabsichtigt ein gewerbliches
Unternehmen die Errichtung von Geb&uden.

6.3 VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet wird Uber die StraBe ,An der Susannenhodhe" mit Anschluss an die L
868 erschlossen Im Rahmen der Herstellung der ErschlieBungsanlagen fur die
Gewerbefldchen wurden die ErschlieBungsstraBen im Endausbau hergestellt und
sind von den Erwerbern der Teilflachen nutzbar. Erforderliche Grundstiickszufahrten
zur Anbindung der Bauflachen sind herzustellen.

7. Inhalte des Bebauungsplanes

Fur die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 43 ,Gewerbegebiet Susannenhdhe®
werden die folgenden Festsetzungen getroffen:

Gewerbegebiet nach § 8 BauGB i.V. mit § 1-15 BauNVO

(1) Gewerbegebiet dient vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich
beldstigenden Gewerbebetrieben.

(2) Zuldssig sind in Anwendung des & 8 BaulNVO, sofern sie

nicht nachstehend ausgeschlossen werden und sofern deren gesamte
Schallemissionskontingente in den ausgewiesenen Teilflachen nicht Gberschreitet,
Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerpldtze und offentliche Betriebe,
Geschéfts-, Biiro- und Verwaltungsgebaude.

(3) Unzuldssig sind:

1. Vergniigungsstatten.

2. Einzelhandelsbetriebe im Sinne des § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO.

Begriindung -Satzung- August 2023
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3. Anlagen flr kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.
4. Anlagen fir sportliche Zwecke.
5. Tankstellen.

(4) Ausnahmsweise sind zugelassen:

Ausnahmsweise ist gem. § 31 (1) BauGB der Verkauf, von im Plangebiet
gefertigten Waren, an Endverbraucher zuléssig, sofern die Verkaufsstéitte in
unmittelbarem rdaumlichem und betrieblichem Zusammenhang mit dem
Handwerks-, produzierenden oder weiterverarbeitenden Gewerbebetrieb steht.

Die Verkaufsflache fir zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente gemaB
der ,Halveraner Liste" darf 100 m2 nicht (ibersteigen.

Wohnungen flir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegendber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

Grundstlckszufahrten

Es ist jewells eine Zufahrt bis max. 8 m Breite zuldssig, aber auch eine getrennte
Zu- und Ausfahrt,

Gestaltungsfestsetzungen geméaB § 86 BauO NRW

Werbeanlagen sind bis max. 2 m iiber Traufhéhe zuldssig.

Boschungen innerhalb der bebauten Grundstiicke diirfen nicht steiler sein, als
1:1,5. BéschungsfuB und -schulter sind auszurunden.

Mauern zur Geldndeabstltzung an offentlichen Verkehrsflichen sind max. 1 m
hoch zu errichten.

Bei untergeordneten Nebenanlagen, die im Einzelfall iiber 20 m hoch sein kénnen,
ist eine Abstimmung mit der Wehrbereichsverwaltung West vorzunehmen.

7.1 Art der baulichen Nutzung
Als Art der baulichen Nutzung wird gemé&B § 8 Absatz 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit g 1-

15 BauNVO Gewerbegebiet (GE) festgesetzt.

Die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 43
~Gewerbegebiet Susannenhdhe" ist gem&B § 10 Abs. 1 BauGB festgesetzt.

Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich
belastigenden Gewerbebetrieben.

Die Gliederung in 7 Teilflachen GEO1 bis GE07 ergibt sich aus den Ergebnissen der
schalltechnischen Untersuchung.

Begriindung -Satzung- August 2023
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Zulassig sind in Anwendung des § 8 BauNVO, sofern sie nicht nachstehend
ausgeschlossen werden und sofern deren gesamte Schallemission die
Schallemissionskontingente in den ausgewiesenen Teilflachen nicht {iberschreitet,
Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerpldtze und Offentliche Betriebe,
sowie Geschéfts-, Biiro- und Verwaltungsgebdude.

Das Gewerbegebiet soll vorwiegend der Ansiediung von produzierendem Gewerbe
wie Produktions- und Handwerksbetrieben sowie produktionsorientierten Dienst-
leistungsbetrieben dienen und mit arbeitsplatzintensiven Nutzungen belegt
werden, da im Stadtgebiet ein Defizit an diesen Flachen besteht und somit die
Arbeitsbevélkerung innerhalb des Stadtgebietes zu halten.

Zur Wahrung des angestrebten Gebietscharakters und im Sinne eines sparsamen
Landverbrauchs sind die allgemein zuldssigen Tankstellen, Anlagen flr kirchliche,
kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie Vergnlgungsstatten, werden
in Anwendung des § 1 BauN-VO auch ausnahmsweise nicht zugelassen.

Diese Festsetzungen tragen auch zu einer arbeitsplatzintensiven Flachennutzung
der Gewerbeflichen im Stadtgebiet bei. Im (brigen Stadtgebiet bestehen
ausreichend rdumliche und planungsrechtlich abgesicherte Méglichkeiten fir eine
Realisierung der im Gewerbegebiet ausgeschlossenen, nicht
gewerbegebietstypischen Nutzungen.

Der Ausschluss von Einzelhandel soll negative Auswirkungen auf den vorhandenen
sentralen Einzelhandelsstandort im Stadtzentrum verhindern. Der vorhandene
sentrale Einzelhandelsstandort ist fiir die Funktionsfahigkeit der Stadt und ihrer
Ortsteile unerlasslich.

Durch die Ausweisung "Gewerbegebiet” sind zwar groBflachige
Einzelhandelsbetriebe im Sinne von § 11 (3) BauNVO ohnehin ausgeschlossen. Es
ist jedoch zunehmend zu beobachten, dass sich kleinere Betriebe unterhalb der in
§ 11 (3) BauNVO genannten Vermutungsregel von 1.200 m?2 Geschossflache in
stadtebaulich nicht integrierten Standorten ansiedeln bzw. versuchen, in
Gewerbegebieten FuB zu fassen. Diese Entwickiung steht im Widerspruch zu der
angestrebten Stadtentwicklung und lauft auch den stadtischen Zielen, die im
Einzelhandelskonzept fir die Stadt Halver formuliert wurden, entgegen.

Daher werden auch Einzelhandelsnutzungen, die unterhalb der Schwelle zur
GroBflachigkeit liegen, fir nicht zuléssig erklart. Im gesamten Plangebiet werden
daher die nach § 8 (2) Nr. 1 und die nach § 9 (2) Nr. 1 BauNVO allgemein
zuldssigen Einzelhandelsnutzungen gemé&Bg 1 (5) i.V.m. § 1 (9) BauNVO
ausgeschlossen. Aus den zuvor gdenannten Grinden soll somit eine
Einzelhandelsentwicklung mit innenstadt- bzw. nahversorgungsrelevanten
Sortimenten im Bereich des Bebauungsplanes verhindert werden.

Ausnahmsweise wird nur der Verkauf von in den Gewerbebetrieben produzierten
Waren zugelassen. Es ist deshalb festgesetzt worden, dass zum einen der
produzierende Anteil deutlich (berwiegen muss. Das wird mit der Regelung
erreicht, dass die Verkaufsflache 100 m?2 nicht Uberschreiten darf, womit sie
deutlich unterhalb der Vermutungsregelung fir erhebliche Beeintréchtigungen
liegt.

Es durfen entsprechend der obenstehenden Zielsetzung keine zentrums- und
nahversorgungsrelevanten Sortimente geflhrt werden. Die zuvor erlduterten
stadtebaulichen Zielsetzungen diirften damit nicht geféhrdet werden. Die Liste der
zentrumsrelevanten Sortimente ist in der Legende abgedruckt.
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Tankstellen mit den heute iiblichen Tankstellenshops dienen mit einer ungiinstigen
Flachenkennziffer (m2 pro Beschéftigte) auch nicht der hier gewlinschten
intensiven gewerblichen Nutzung der Flachen und werden daher nicht zugelassen.,
Tankstellenangebote sind im Ortskern von Halver in ausreichender Anzahl, und auf
die zentralen VerknUpfungspunkte des Uberregionalen StraBennetzes konzentriert,
vorhanden.

Auch werden nicht notwendige Verkehrsstréme zu dem Gewerbegebiet von
vornherein unterbunden.

Ausnahmsweise kdénnen Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter zugelassen werden, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundfliche und Baumasse
untergeordnet sind.

Da weder die kiinftigen Betriebe noch die hierfiir erforderlichen GrundstticksgréBen
und Grundstickszuschnitte, zum Zeitpunkt der Planaufstellung konkret bekannt
sind, werden groBe zusammenhdngende (iberbaubaren Grundstiicksflachen
festgesetzt.

Die flachenhaften Ausweisungen der iberbaubaren Grundstiicksflachen in Form
von groBraumigen Baugrenzen geben Bauwilligen einen weiten Spielraum flr die
Anordnung der Baukdrper.,

7.2 MaB der baulichen Nutzung

Die im rechtskréftigen Bebauungsplan festgesetzte Grundflichenzahl (GRZ) von
0,8 sowie Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,8 wird mit der 1. Anderung des
Bebauungsplanes nicht gedndert, um weiterhin ein einheitliches Erscheinungsbild
des Gewerbegebietes zu gewéhrleisten.

Die Festsetzung der max. Hdhe baulicher Anlagen und Gebé&ude Uber NHN,
bezogen auf verschiedene Nutzungsfldchen gemaB BauNVO § 18 betrdgt max.
328,00 m . NHN.

Die Oberkante definiert sich durch OK des Dachrandes bzw. der Firsthohe.

Ausnahmsweise kénnen Hohenuberschreitungen durch technische Aufbauten wie
z.B. Photovoltaikanlagen zur Stromerzeugung zugelassen werden.

7.3 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die (berbaubaren Grundsticksflaichen gem&B § 23 BauNVO stellen den so
festgelegten und durch die dargesteliten Baugrenzen bestimmten Teil des
Baugebietes dar, auf dem bauliche Anlagen errichtet werden dirfen, soweit der
Uberbaubare Grundstlicksanteil (die zulassige Grundfidche) der Baugrundstilicke
nicht Uberschritten wird und die Bestimmungen der Landesbauordnung NRW
(BauONRW) Uiber Abstandsflachen und Geb&udeabstiande eingehalten werden.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflichen, auf denen bauliche Anlagen errichtet
werden dirfen, werden durch die festgelegten Baugrenzen im Baugebiet begrenzt.

Im Einzelfall darf jedoch der {iberbaubare Grundstiicksanteil (die zuldssige
Grundflache) der Baugrundstiicke (iberschritten werden, wenn die Bestimmungen
der Landesbauordnung NRW (BauONRW)  (ber Abstandsflachen und
Gebdudeabstdnde eingehalten werden.
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Stellpldtze und Garagen gemaB § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen gemall § 14
BauNVO sind auch auf den nicht Gberbaubaren Flachen zulassig.

1 Abstandserlass (Abstande zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen der Bau-
leitplanung und sonstige fur den Immissionsschutz bedeutsame Abstande) des Ministers fur Umwelt und Natur-
schutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz NW vom 06.06.2007 (MBI. NW S. 659)

7.4 Griinflachen

Private Griinflachen PG 03, PG 04 und PG 05 sind gemaB § 9 Absatz 1, Ziffer 15,
BauGB durch die 1. Anderung des Bebauungsplans betroffen.

Im Bereich der privaten Grinflachen ist je 1.800 m2 Grundstucksflache 1
Laubbaum erster und zweiter Ordnung zu pflanzen, z.B. an den
Stellplatzbereichen.

Art:

Hainbuche (Carpinus betulus)
Trauben-Eiche (Quercus petraea)
Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus)
Qualitat:

Stammumfang: 12-14 cm, Hochstamm, 3xv., aus extra weitem Stand mit
Drahtballierung.

Zusatzlich sind alle privaten Griinflaichen mit Landschaftsrasen einzusaen.

Damit wird gewéhrleistet, dass diese Flachen nicht in anderer Form, z. B. fUr eine
Bebauung, in Anspruch genommen werden, sondern in ihrer Erhaltung und
Entwicklung zum Schutz der Natur gesichert sind.

Auf den Flichen PG 3 sowie PG 5 werden Gehdlzstreifen mit niedrigen Strauchern
als Sichtschutz mit einem Reihenabstand von 2 m und einem Pflanzabstand von 2
m gepflanzt.

Art / Qualitat:

Kornelkirsche (Comus mas), . Str., 100-150 cm

Schlehe (Prunus spinosa), I. Str., 50-80 cm

Zweigriffliger WeiBdorn (Crataegus laevigata), I. Str., 3tr. 100-150 cm
Hunds-Rose (Rosa canina), 1/1, 50-80 cm

Die Fliche PG 4 wird mit gering strukturierten Hecken und Strauchern bepflanzt.

Art / Qualitat:

Sal-Weide (Salix caprea), 1/1, 50-80 cm
Haselnuss (Corylus avellana), 1/0, 50-80 cm

Faulbaum (Frangula alnus), |. Str., 3tr. 70-90 cm

Begriindung -Satzung- August 2023



Stadt Halver Bebauungsplan Nr, 43 ~Gewerbegebiet Susannenhohe®, 1. Anderung 12

Hunds-Rose (Rosa canina), 1/1, 50-80 cm

Die innerhalb des Geltungsbereiches getroffenen Festsetzungen reichen zum
Ausgleich aller Eingriffe im Plangebiet nicht aus. Soweit eine Kompensation
entsprechend der Eingriffs-Ausgleich-Bilanzierung nicht im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes erfolgen kann, werden die Eingriffe in Boden, Natur und
Landschaft Uber das Oko-Konto der Stadt Halver ausgeglichen. Der nach Vorgaben
des Okologischen Landbaues bewirtschaftete Ackerboden wird im Umweltbericht
bewertet. Dabei wird der Verlust des Ackers als Produktionsflache aufgrund der
lediglich mittleren Ertragsqualitit als nicht abwdagungsrelevant eingeschatzt.

Ein Entzug von derartig qualitativ hochwertiger Ackerflache aus der Landwirtschaft
ist im Sinne des §1 BauGB wird nur in unbedingt notwendigem Umfang
vorgenommen. Es ist in einer Alternativflachenuntersuchung festgestellt worden,
dass im landwirtschaftlichen Sinne minderwertigere Fldchen z.B. in der Nihe von
notwendigen Versorgungseinrichtungen (Kanal, Wasser, Strom,
verkehrstechnische ErschlieBung) nicht zur Verfligung stehen.

Diese Flache ist anschlieBend an das Gewerbegebiet Oeckinghausen wirtschaftlich
far gewerbliche Nutzung erschlieBbar und fordert die gemischte Entwicklung aus
Landwirtschaft und Gewerbe im ldndlichen Bereich.

Die Stadt Halver ist sich der Verpflichtung zum sparsamen Umgang mit Grund und
Boden bewusst. Die Lage und GroBe des geplanten Baugebietes wurden sorgfiltig
ausgewdhlt und dem Bedarf entsprechend angepasst. Die Baufliche wurde
angepasst an die jetzt geplante Nutzung und nur so groB, wie tatsachlich bendtigt,
ausgewiesen.

Bei den geplanten Bautétigkeiten ist der Schutz des Mutterbodens nach § 202
BauGB zu beachten. Der Oberboden soll, soweit er vorrangig nicht zur
Gelandemodellierung auf dem Baugrundstiick benutz werden kann, zur
Bodenverbesserung auf landwirtschaftlichen Flachen verwendet werden.

Der bei den Bautétigkeiten abzutragende Mutterboden kann von der ausfiihrenden
Baufirma entweder auf Seitenflachen in Mijeten zwischengelagert werden, oder
gleich auf den entsprechenden Ackerfldchen abgeladen werden. Der abgetragene
Mutterboden sollte damit den Landwirten zur Bodenverbesserung zur Verfligung
gestellt werden.

Die Festlegung hierzu soll im Zuge der Ausschreibung der TiefbaumaBnahmen
erfolgen.

Ausgleichs- oder ErsatzmaBnahmen zum Eingriff ins Schutzgut Boden innerhalb
des Bebauungsplans sind nur in begrenztem Maf3 maoglich.
Ausgleichsméglichkeiten auBerhalb des Plangebiets im Sinne wie z.B.
Renaturierung entsprechender (Brach-) Flachen sind nicht gegeben. Eine
Kompensation erfolgt daher mit anderen Fldchen (iber das Okokonto der Stadt
Halver.

Weitere ErsatzmaBnahmen, z.B. Extensivierung von Ackerflachen, sind nicht
mdéglich, ohne Belange der Landwirtschaft durch den Entzug von
Bewirtschaftungsflachen weiter zu beeintréchtigen.

Zur Abklarung alternative Planungsméglichkeiten wurde mit den Landwirten bei
der Flachennutzungsplanung Gebiete fiir die zuklnftige Entwicklung der
Landwirtschaft besprochen, diskutiert und geplant. Bei der genannten
~Funktionsblindelung mit anderen landwirtschaftlichen Flichen" ist seitens der
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Landwirte ein Dialog erfolgt. Alternative Fléchen fiir eine landwirtschaftliche
Nutzung sind im Stadtgebiet nicht zu erkennen.

Der Verlust der landwirtschaftlichen Nutzflache wird nicht so hoch bewertet, wie
der entstehende, positive stadtebauliche Entwicklungsprozess, der durch die
Ausweisung des Gewerbegebietes erzielt werden kann.

Durch den langzeitlichen Strukturwandel wird mit Arbeitsplatzen vor Ort,
auBerhalb der Landwirtschaft, eine nachhaltige Chance eingerdumt und eine
parallele Entwicklung der Landwirtschaft, neben dem Gewerbe, als
Zukunftsentwicklung des Dorfbereiches von Heesfeld gesehen.

Die offentlichen und privaten Grinflaichen gewahrleisten eine gute
Ortsranddurchgriinung mit visueller Einbindung in die Landschaft. Durch die
Begriinung wird ein Puffer zwischen den Gewerbefldchen und den Grundstlicken in
Heesfeld geschaffen.

Auf die Festsetzung weiterer groBerer sichtverschattender Baume wird verzichtet,
um die Nutzung regenerativer Energien zu ermdglichen.

Durch die  vorstehend aufgeflhrten Festsetzungen innerhalb  des
Bebauungsplangebietes und durch die externen AusgleichsmaBnahmen wird der
Eingriff in den Naturhaushalt sowie die Verdnderung des Landschaftsbildes so
gering wie moglich gehalten bzw. im Sinne des Gesetzes ausgeglichen.

Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Im Falle des Abganges der zu
pflanzenden B&ume sind an gleicher Stelle entsprechende Ersatzpflanzungen
vorzunehmen.

7.5 Schutz vor schiadlichen Umwelteinwirkungen

Die Belange des Schallimmissionsschutzes auf Grund der Umplanung der
ErschlieBungsstraBe wurden durch eine schalltechnische Betrachtung, Bericht FD
7032-1 vom 14.11.2022 der Peutz-Consult GmbH, Dortmund, untersucht. Der
Bericht ist als Anlage 2 der Begriindung beigeflgt.

Kontingentierung nach DIN 45691 / TA Larm

Zum Schutz der benachbarten Wohnnutzungen vor gewerblichen Larmemissionen
sind im Plangebiet nach DIN 45691 immissionswirksame flachenbezogene
Schallleistungspegel (IFSP) festgesetzt.

Die schutzwiirdigen Nutzungen sind durch auBerhalb des Plangebietes liegende
Immissionspunkte gekennzeichnet und werden in die Berechnungen einbezogen.

Die Emissionskontingente der Teilflichen sind durch die nahe angrenzende
Wohnbebauung im Nordwesten und der bereits vorhandenen Vorbelastungen durch
das westlich gelegene Gewerbegebiet Oeckinghausen deutlich begrenzt.

Demzufolge sind je nach Art der neuen Betriebe bauliche und organisatorische
SchallschutzmaBnahmen in der Genehmigungsplanung zu bericksichtigen. Hierzu
gehdrten in erster Linie die Einschrankungen von gerduschproduzierenden
Nutzungen auf den Tageszeitraum sowie bauliche AbschirmungsmafBnahmen
gegeniiber der Wohnnachbarschaft fur die direkt angrenzenden neuen Betriebe.

Zur Sicherung der Einhaltung der Immissionsrichtwerte der TA-Larm an den

maBgeblichen Immissionsorten im Bereich des Plangebietes ist fur die Teilflachen
Begriindung -Satzung- August 2023




Stadt Halver Bebauungsplan Nr. 43 ,Gewerbegebiet Susannenhshe®, 1. Anderung

14

TF 01 bis TF 07 des Plangebietes jeweils ein Emissionskontingent Lex gem. DIN

45691 festgesetzt,

Zuldssige Emissionskontingente der Teilflichen Lex,i [dB(A)/m2] nach DIN

45691
Emissionskontingente Lex [dB(A)/m2]
Teilflache Tags (06:00 bis Nachts (22:00 bis
22:00 Uhr) 06:00 Uhr)
TF 01 59 44
TF 02 61 46
TF 03 63 48
TF 04 65 50
TF 05 61 46
TF 06 63 48
TF 07 63 48

Ausgehend vom im Lageplan der Anlage 4.3 der schalltechnischen Untersuchung
gekennzeichneten Bezugspunkt sind die nachfolgenden Zusatzkontingente Lek s, flir
den Tages- und Nachtzeitraum festgesetzt.

- Bezugspunkt | X=3397496,87 | Y=5675804,35 Zusatzkontingent
[dB]
Bezeichnung | Richtungsvekto | Richtungsvekto tags nachts
ri r2
Bereich A 270° 345° 0 0
Bereich B 345° 228° 9 9
Bereich C 228° 270° 0 4

Flr die Beurteilung der Zuldssigkeit von Betrieben oder Anlagen sind je nach der in
Anspruch genommenen Fléche, des festgesetzten Emissionskontingentes Lex und der

Zusatzkontingente die zuldssigen Beurteilungspegel Lr; der Teilflachen nach folgender
Gleichung zu ermitteln.

Lrj=10- ngI O0’1(LEK'i+LEK,ZUS,j_ALi~f 198 45

mit Li zuldssiger Beurteilungspegel bzw. Immissionskontingent in dB(A)
Lek,; = Emissionskontingent der Teilfldche i
Lek,zus, 5= Zusatzkontingent
AL = Abstands / FlachenkorrekturmaB
AL/./:—IO'lg[ S 3 JdB
(4~7r~%)
Si = GroBe der Teilflaiche TF; in m2
Siij =  Abstand zw. Teilflachenmittelpunkt i und d. Immissionsort j in m
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Ein Vorhaben erfillt auch die schalltechnische Festsetzung, wenn der
Beurteilungspegel L; dieses Vorhabens den Immissionsrichtwert der TA Larm an den
maBgeblichen  Immissionsorten um  mindestens 15 dB  unterschreitet
(Relevanzkriterium der DIN 45691).

Zum Nachweis der Einhaltung des zuldssigen anteiligen Beurteilungspegel L;; ist im
jeweiligen  bau-, immissionsschutzrechtlichen  oder  sonst erforderlichen
Einzelgenehmigungsverfahren eine betriebsbezogene Immissionsprognose nach den
technischen Regeln in Ziffer A.2 des Anhangs zur Technischen Anleitung zum Schutz
gegen Larm - TA-L&rm - vom 26.08.1998 durchzufiihren. Der Beurteilungspegel L.
gem&B TA-Larm darf den anteiligen Beurteilungspegel Ly nicht Uberschreiten.

Mit den Festsetzungen ist sichergestellt, dass die Werte nicht lberschritten
werden.

Schallimmission StraBenverkehr nach DIN 1005 und der 16.
Bundesimmissionsschutzverordnung

Die Berechnung der Emissionspegel als AusgangsgroBe flir die Berechnung der
Schallimmissionen aus StraBenverkehr erfolgt gemaB der RLS-90.

Grundlage der verkehrstechnischen Untersuchung ist die Berlcksichtigung eines
Zusatzverkehrsaufkommens durch das geplante Gewerbegebiet Susannenhthe mit
1.600 Fahrzeugen pro Tag und einem 20 % Lkw-Anteil. Berlcksichtigt wurde die
Verteilung Uber den gesamten Tageszeitraum von 16 Stunden. Im Nachtzeitraum
ergibt sich keine Verénderung hinsichtlich eines zu erwartenden Zusatzverkehrs.

Ergebnis der verkehrstechnischen Untersuchung ist u.a., dass der Knotenpunkt B
229 / L 868 derzeitig sowie zukiinftig auch ohne Lichtsignalanlage ausgeflihrt werden
kann. Die Berechnungsgrundlagen, sowie die sich ergebenden Schallemissionen
gemaB RSL-90 sind detailliert in den Teilen 5 und 6 der Begrindung
zusammengestellt.

Die Berechnungsergebnisse durch Verkehrslarm zeigen, dass mit der Umsetzung der
Planung (ErschlieBung des Gewerbegebietes Susannenhthe) eine Erhohung der
Beurteilungspegel von bis zu 2 dB im Tageszeitraum vorliegt. An dem
Immissionsaufpunkt 14 (Rettungswache) liegt eine Erhdhung des Beurteilungspegels
tags von 2,6 dB vor. Hier werden die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN
18005 sicher eingehalten.

Im Nachtzeitraum ergeben sich keine Erhfhungen.

Insgesamt zeigt sich, dass die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005
von 60 dB(A) tags fir Mischgebiete und 65 dB(A) tags fir Gewerbegebiete im
Wesentlichen eingehalten werden.

An den Wohnhiusern entlang der B 229 werden bereits im Bestand die
schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 Uberschritten. Hier ergeben
sich Erhdhungen der Beurteilungspegel um bis zu 0,7 dB im Tageszeitraum.

Durch das zuséatzliche Verkehrsaufkommen (Prognosefall) ergibt sich an diesem
Gebdude keine maBgebende Erhéhung der Beurteilungspegel (0,3 dB tags).
Subjektiv 13sst sich diese Erhohung nicht wahrnehmen.

Eiir die Anwohner sind daher tiber die Festsetzung von Immissionskontingenten keine
zuséatzlichen MaBnahmen zum Larmschutz erforderlich.

Begriindung -Satzung- August 2023



Stadt Halver Bebauungsplan Nr. 43 ~Gewerbegebiet Susannenhéhe®, 1. Anderung 16

Die festgesetzten Schallleistungspegel dienen der Begrenzung des Gewerbeldrms
auf ein vertragliches MaB, so dass an der umliegenden Wohnbebauung, insbeson-
dere im Ortsteil Heesfeld, keine unvertrégliche Larmbeeintrdchtigung entsteht und
die gesetzlichen Richtwerte eingehalten werden.

Die Einhaltung der Schallleistungspegel wird im Baugenehmigungsverfahren ge-
pruft.

7.6 Verkehrsflachen / ErschlieBung

Zur spateren Anbindung des nérdlich gelegenen Schulgeldndes war eine
Mischverkehrsflache, ohne Separierung der StraBen und Gehwegfldachen,
vorgesehen. Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes wird diese Flache nicht als
Mischverkehrsflache festgesetzt. Fahrbahn und Gehweg sind somit getrennt.

Die differenzierten Darstellungen innerhalb der StraBenbegrenzungslinien sind keine
Festsetzungen, sondern nachrichtliche Ubernahmen aus der StraBenplanung.

Der Anschluss eines Grundstiicks an die Verkehrsflache darf nur ber jeweils eine
Zufahrt erfolgen, wobei auch eine getrennte Zu- und Ausfahrt zuldssig ist. Bei
Grundstilicken, die mit einer Frontlénge von mehr als 75 m an die Verkehrsflichen
angrenzen, kénnen ausnahmsweise zwei Zufahrten zugelassen werden, um die
Ausnutzung der Gewerbefldchen optimal zu gewé&hrleisten.

7.7 Anpflanzen und Erhaltung von Biumen, Striauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Die im rechtskraftigen Bebauungsplan gemaB § 9s. 1 Nr. 15 BauGB innerhalb der
Grinflachen, Baugrundstiicke und Bdschungen festgesetzten PflanzmaBnahmen
werden Ubernommen.

Es sind folgende PflanzmaBnahmen festgesetzt:

 Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Griinflachen PG 3, PG 4 und PG 5 sind
je 200 m2 Grundstiicksfldche mindestens 1 groBkroniger Baum mit einem
Stammumfang von 20-25 c¢cm und 2 kleinkronige Bidume mit einem
Stammumfang von 14- 16 cm (in 1,00 m Hohe (ber Bodenoberfliche
gemessen) zu pflanzen. Die durch Planzeichen zum Erhalt festgesetzten
Baume sind dabei auf die Gesamtzahl der anzupflanzenden Biume
anrechenbar.

e Mindestens 10% der Grundstiicksflachen sind zu begriinen. Nicht iberbau-
bare Fldchen, die an die freie Landschaft oder an Flichen fir MaBnahmen
zum  Schutz der Landschaft grenzen, sind mit Strauch- und
Baumpflanzungen zu gestalten und so zu erhalten. Diese Flichen sind auf
die zu begriinende Fldche anrechenbar.

e Auf den zu begriinenden Fléchen sind mindestens 50 % Straucher und min-
destens 30 % Wiese, Rasen oder Bodendecker zu pflanzen,

e Auf den Baugrundstiicken ist je 300 m2 Grundstiicksfliche mindestens ein
groBkroniger Baum mit einem Stammumfang von 20-25 cm (in 1,00 m Hohe
Uber Bodenoberflache gemessen) zu pflanzen. Die GréBe der Baumscheibe
muss mindestens 6 m2 pro Baum betragen. In Bereichen mit Kfz-Verkehr
ist ein Anfahrschutz anzubringen.

e Arbeits- und Lagerflachen sind gegeniber den &ffentlichen Verkehrsflachen
den Nachbargriinstiicken durch Baum- und Strauchpflanzungen abzuschir-
men.
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e Alle Béschungen sind durch Baum- und Strauchpflanzungen zu begrinen.
Die Bdschungsneigung darf nicht steiler als 1:1,5 angelegt werden.

e Baumscheiben in privaten Bereich sind mit bodendeckenden Gehdlzen zu
bepflanzen.

o Je angefangene 5 Stellplédtze ist zusétzlich ein hochstdmmiger Baum mit
einem Stammumfang von mindestens 20-25 cm (in 1,00 m Hohe Uber der
Bodenoberfldche gemessen) zu pflanzen.

Bei der Auswahl! der Gehdlzpflanzen ist die folgende Pflanzenliste zu verwenden:

GroBkronige Baume

Fagus sylvatica Rotbuche
Quercus robur Stieleiche
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Kleinkronige Baume

Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogelkirsche
Sorbus aucuparia Eberesche

Straucher fiir Flachenpflanzungen
Im gesamten Bereich:

Cornus sanguinea Hartriegel
Prunus spinosa Schlehe

Zur Landschaft und zwischen den Geb&uden:
Corylus avellana Haselnuss
Crataegus monogyna WeiB3dorn
Rosa cania Hundsrose
Rosa pimpinellifolia Bibernell-Rose
Hecken

Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rotbuche

Bodendecker

Euonymus fortunei

Kriechspindel

Hedera helix

Efeu

Ribes alpinum

Alpenbeere

Rosa rogosa

Apfelrose

Durch die PflanzmaBnahmen wird der Eingriff in den Naturhaushalt sowie die Ver-
dnderung des Landschaftsbildes so gering wie mdglich gehalten. Zudem werden
die nattrlichen Lebensgrundlagen geschiitzt und eine menschenwdrdige Umwelt
gesichert.

7.8 Hohenlage der Gelandeoberflache

Um eine Bebauung auf dem unebenen Geldnde zu ermdglichen und ein einheitli-
ches Gelandeniveau zu erreichen, wird fiir einen GroBteil der tiberbaubaren Grund-
stiicksflache gemé&B § 9 Abs. 3 BauGB eine Geldandehohe von 316,75 m {iber Nor-
malhohennull festgesetzt, die im Plangebiet Ortliche Geldndeangleichungen in
Form von Aufschittungen und Abtragungen erforderlich macht.

Um einen gewissen Spielraum bei der Geldndemodellierung zu gewadhrleisten, darf
die festgesetzte Geldndehdhe um 0,5 m unter- oder Uberschritten werden.
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7.9 Hinweise

Die folgenden Hinweise, die den textlichen Festsetzungen auf der Planurkunde bei-
geflgt sind, sind dem rechtskréaftigen Bebauungsplan entnommen und durch tbli-
che Hinweise zu einem mdglichen Fund von Kampfmitteln, zur Geholzrodung sowie
zum Ort der Einsichtnahme in die im Plan aufgefiihrten technischen Regelwerke
erganzt:

Bodendenkmaéler

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/ oder naturgeschichtli-
che Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Griben, Einzelfunde, aber auch Verdnderungen
und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten,
aber auch Zeugnisse tierischen und/ oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtli-
cher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt
Halver als Untere Denkmalbehorde und/ oder der LWL-Archdologie flir Westfalen,
AuBenstelle Olpe (Tel.: 02761/ 93750; Fax: 02761/ 937520) unverzliglich anzu-
zeigen und die Entdeckungsstatte mindestens dreij Werktage in unverdndertem
Zustand zu erhalten (8§ 15, 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vor-
her von den Denkmalbehdrden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfa-
len-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir wis-
senschaftliche Erforschung bis zu 6 Monate in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4
DSchG NW),

Kampfmittel

Sofern Kampfmittel gefunden werden, sind die Bauarbeiten sofort einzustellen und
die zustandige Ordnungsbehdrde oder eine Polizeidienststelle unverziglich zu ver-
standigen.

Mutterboden

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei
wesentlich anderen Verdnderungen der Erdoberfldche ausgehoben wird, ist in
nutzbaren Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen
(§ 202 BauGB).

Grundwasser

Falls bauliche Anlagen das Grundwasser tangieren oder in dieses eintauchen, ist vor
Baubeginn eine wasserrechtliche Erlaubnis oder Bewilligung zu beantragen.

Wandfldachen- und Dachflachenbeariinung

Aus landschafsédsthetischen Griinden ist eine Begrinung der Wandflachen mit ran-
kenden und schlingenden Gewé&chsen und eine trockenheitsresistente, extensive
Dachflachenbegriinung empfehlenswert.

Artenschutz

Geholzrodungen und Baumféllungen sind ausschlieBlich in der Zeit zwischen 1. Ok-
tober und 28. Februar zuléssig (§ 39 Abs. 5 BNatSchG).

Einsichtnahme in technische Regelwerke

Alle in dieser Satzung aufgeflihrten technischen Regelwerke (wie z.B. DIN-Nor-
men) liegen mit dem Urkundsplan bei der Stadtverwaltung Halver wihrend der
allgemeinen Offnungszeiten zur Einsichtnahme bereit.
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8. Ver- und Entsorgung

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (GFL 01) belastete Flachen gemal3 § 9 Absatz
1, Ziffer 21 BauGB flir Ver- und Entsorgungsanlagen werden zugunsten der Stadt
Halver und der Versorgungsunternehmen im erforderlichen Umfang fir Kabel- und
Leitungsverlegungen festgesetzt.

Diese Bereiche sind langfristig von Bdumen freizuhalten. Bepflanzungen auf den
Flachen mit Leitungsrechten sind mit den jeweiligen Versorgungstragern
abzustimmen.

Im Rahmen der Herstellung der ErschlieBungsanlagen fiir die Gewerbeflachen
wurden alle relevanten Ver- und Entsorgungsleitungen im 6ffentlichen StraBenraum
verlegt und sind von den Erwerbern der Teilflichen nutzbar. Erforderliche
Hausanschlisse zur Anbindung der Baufldchen sind von den Anschlussnehmern
herzusteilen.

Die hergestellte GFL-Flache 01 weicht aufgrund einer Verschiebung des
Wendeplatzes in Richtung Westen von der urspriinglichen Planung ab und weist
diesbezliglich eine Verlangerung in westliche Richtung auf. Auf die verdnderte Flache
wird im Punkt 10 dieser Begriindung hingewiesen.
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9. Flachenbilanz

Fliche MaBeinheit m? %%
Bebauungsplanfliache 111.508 100,00
Gewerbefldchen 71.164 63,82
nicht Uberbaubare Flachen 8.042 7,21
Geh-,Fahr-u.Leitungsrecht 1.788 1,60
offentliche Griinflachen 11.175 10,02
private Griinflachen 7.825 7,02
StraBenverkehrsflachen 6.508 5,84
Verk.-Fl.mit bes.Zweckbest, 4,986 4,47
Versorgungsanlagen(Trafo) 20
_ Flichen 1. Anderung | _Bestand Anderung | Saldo
Gewerbegebiet 16.670 m?2 16.670 m=2 0 m2
zuldssige Grundfldche
(GRZ = 0,8) 13.336 m=2 13.336 m=2 0 m=2
Grinflache 4.012 m>2 3.984 m=? - 28 m2
davon 6ffentlich 0 m2 0mz2 0 m?2
davon privat 4.012 m2 3.984 m=2 - 28 m2
GFL 01 665 m=2 925 m? 260 m=2
offentl. Verkehrsflache 1.788 m=2 1.556 m=2 - 232 m?2
Gesamt 23.135 m? 23.135 m?2 0 m2

10. Umweltauswirkungen

Durch den Bebauungsplan wird nicht die Zul&dssigkeit von Vorhaben begriindet, die
einer Pflicht zur Durchflihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem UVPG
(Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung) oder nach Landesrecht unterliegen.

Ebenso bestehen keinerlei Anhaltspunkte fir eine Beeintréchtigung der in § 1 Abs.6
Nr.7 b BauGB genannten Natura 2000-Gebiete. DemgemaB erfillt der
Anderungsbereich alle Voraussetzungen des § 13 a Abs. 1 BauGB.

Die Anderung des Bebauungsplanes wird im vereinfachten Verfahren nach g§ 13
BauGB durchgeflhrt (vgl. Kapitel 3). Auf eine formliche Umweltpriifung nach § 2
Abs. 4 BauGB mit Umweltbericht nach § 2a BauGB kann gemé&B § 13 Abs. 2 und 3
Satz 1 BauGB verzichtet werden,
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Es werden jedoch die Auswirkungen der Bebauungsplandnderung auf die einzelnen
Umweltbelange beriicksichtigt.

Insbesondere geht es um die planungsrechtliche Klarstellung, der von den
urspriinglichen Planungen abweichend hergestellten PlanstraBe, durch eine
Verkiirzung in westliche Richtung. Darliber hinaus haben sich im Rahmen der
Herstellung der o6ffentlichen Verkehrsfléchen eine Verldngerung der Stichstrale in
nérdliche Richtung sowie eine Verldangerung des Gehweges im Knotenbereich
ergeben,

Tiere und Pflanzen

In der Artenschutzprifung, Stufe 1 (ASP 1) des Biros Artenreich-Umweltplanung
(vgl. Anlage 1) wurde ein Vorkommen und eine mdgliche Beeintrdachtigung von
sogenannten planungsrelevanten Arten im Bereich des Plangebietes geprift.

Es wurde untersucht, welche eventuellen Wirkfaktoren sich, durch die anders als
urspriinglich geplante Bebauung, ergeben.

Die ASP 1 kommt im Artenschutzrechtlichen Kurzbericht zu dem Ergebnis, dass
durch die Anderung des Bebauungsplanes keine planungsrelevanten Arten
beeintrachtigt werden und somit davon ausgegangen werden kann, dass keine
Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ausgeldost werden. Es wird ein
vorsorglicher Hinweis aufgenommen, dass gemaB § 39 Abs. 5 BNatSchG
Gehdlzrodungen und Baumfillungen ausschlieBlich in der Zeit zwischen 1. Oktober
und 28. Februar zuldssig sind.

Es wird im Ergebnis darauf hingewiesen, dass die erfolgte Abweichung von der
urspriinglichen Planung des Wendebereichs und der dazugehérigen StraBe keine
umweltrelevanten Auswirkungen aufweist.

Im Plangebiet liegen keine Schutzgebiete wie Landschaftsschutz- und Naturschutz-
gebiete sowie FFH- und Vogelschutzgebiete oder sonstige gesetzlich geschitzte
Biotope, die durch die Anderung des Bebauungsplanes beeintrachtigt werden
kdnnten.

Die Griinfliche und die iberplanten Gehdlze in der PG 5 haben eine hohe Bedeutung
als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere und werden entsprechend als private
Grinflache festgesetzt. AuBerdem sind in der Umgebung groBziigige Frei- und
Waldflachen vorhanden.

GemaB § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB ist ein Ausgleich der durch die Anderung des
Bebauungsplanes zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft nicht erforder-
lich.

Landschafts- und Ortsbild

Durch die Anderung des Bebauungsplanes wird das Orts- und Landschaftsbild nicht
verdndert. Flr die derzeit als dffentliche StraBenflache ausgewiesene wird kinftig
eine gewerbliche Nutzung und Bebauung ermdglicht.

Boden

Durch die gednderten Ausweisungen von ehemaligen Verkehrsflaichen des
Gewerbegebietes wird die Versiegelung durch Verkehrsfldchen im Vergleich zu den
Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes um 232,00 m?2 verringert.

Durch die Erweiterung der Bauflache wird die Ansiedlung eines Gewerbebetriebes
ermoglicht.
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Das Plangebiet ist im Altlasten- und Hinweisflichenkataster nicht als Altlast ver-
dachtige Flache erfasst.

Wasser

Mit der Anderung des Bebauungsplanes wird die versiegelte Flache reduziert und
es ist mit geringerem Oberflachenabfluss zu rechnen. Zur Ableitung der
anfallenden Abwadsser sind innerhalb der vorhandenen ErschlieBungsanlagen
ausreichend dimensionierte Entwdsserungskanale vorhanden.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Oberflaichengewésser, die durch
die Anderung des Bebauungsplanes beeintréchtigt werden kénnten.

Das Plangebiet liegt auch in keinem Wasserschutzgebiet.

Mensch

Durch die Erweiterung des Gewerbegebietes riickt eine mégliche emittierende ge-
werbliche Bebauung néher an die bestehende Wohnbebauung heran. Durch die
Festsetzung von immissionswirksamen fldchenbezogenen Schallleistungspegeln
innerhalb des Gewerbegebietes wird die Wohnbebauung jedoch vor einer
unvertraglichen Larmbeeintrdchtigung geschiitzt. Grundlage flir die Héhe der
Schallleistungspegel ist eine im Verfahren erstellte schalltechnische Untersuchung.

Die durch die Erweiterung des Gewerbegebietes iberplante Griinflache hat auf-
grund der dort vorhandenen Topographie und der in der Umgebung groBflachig
vorhandenen Freifldchen keine nennenswerte Bedeutung als Naherholungsfléche.

Klima und Luft

Dem Plangebiet kommt aufgrund der bereits bestehenden Bebauung der Umge-
bung keine besondere Funktion im Hinblick auf die Luftreinigung, die Entstehung
von Frischluft oder sonstiger lufthygienischer Bereiche zu.

Die teilweise Uberplanung der Grinflache hat Auswirkungen auf die Luftqualitat
und das (Mikro-) Klima im Plangebiet. AuBerdem wird durch die zusatzlich
erméglichte  Versiegelung die Verdunstungsféhigkeit eingeschrankt. Die
Auswirkungen sind jedoch aufgrund der geringen GréBe der Erweiterungsfléche
und der Anzahl wegfallender Gehélze als nicht erheblich zu bewerten. Zudem
zeichnet sich der Umkreis des Gewerbegebietes durch groBziigige Freifldchen mit
Grinland- und Ackerflachen bzw. gréBeren Waldflichen aus, die eine weitaus
groBere Bedeutung fir die Luftqualitat bzw. fiir das Klima haben.

Kultur- und Sachguter

Im Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung sind keine Hinweise auf die Exis-
tenz von Kultur- und Sachgliter bekannt. Es sind somit keine Auswirkungen der
Planung auf Kultur- und Sachgiter zu erwarten. Es wird jedoch vorsorglich ein
Hinweis bzgl. des Verhaltens bei Auffinden eines Bodendenkmals im Zuge von Bo-
deneingriffen aufgenommen.
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11. Planverwirklichung / Kosten

Die ErschlieBung und die Finanzierung der ErschlieBungsanlagen wurden von der
Stadt Halver durchgefiihrt. Soweit die Voraussetzungen erfiillt werden, ist eine
teilweise Freistellung von ErschlieBungsbeitrdgen mdglich. Ansonsten erfolgen
Festsetzungen und Erhebung der ErschlieBungsbeitrdge entsprechend den
gesetzlichen Moglichkeiten als Voraussetzungen und mit endgdltiger Heranziehung.

Die Kosten fiir die Verwirklichung der 1. Anderung des Bebauungsplans tragt die
Stadt Halver.

Die Grundstticke innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich bis auf eine kleine
offentliche Griinflache im Eigentum des Vorhabentrdgers. MaBnahmen zur Boden-
ordnung werden durch die Planung nicht erforderlich.

Anlagen der technischen ErschlieBung wurden von der Stadt Halver hergestellt.
Die Kosten flr Planung und ErschlieBung werden entsprechend der zu treffenden

vertraglichen Vereinbarung zwischen den ErschlieBungstragern und der Stadt Halver
von dem Investor getragen.

12. Verzeichnis der Anlagen

Anlage 1: Artenschutzrechtlicher Kurzbericht zur 1. Anderung des Bebauungs-
plans Nr.43 ,Gewerbegebiet Susannenhthe“, aufgestellt durch Artenreich
Umweltplanung Schultz & Gartner GbR, Hagen vom Juli 2023

Anlage 2: Schalltechnische Betrachtung zur 1. Anderung des Bebauungsplans,
Bericht FD 7032-1 der Peutz Consult GmbH, Dortmund vom 14.11.2022

Halver, den 25.08.2023

(i.A. Bernd Patzke)
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Der BUrgermei/s\er
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