Offentliche Bekanntmachung der Stadt Halver

Bebauungsplan Nr. 28a »,Baugebiet Heide und Teildnderung des Bebauungsplanes Nr.
28 Heide“, 6. Anderung

hier: Inkrafttreten des Bebauungsplanes gemaR § 10 Abs. 3 BauGB

Der Rat der Stadt Halver hat in seiner &ffentlichen Sitzung am 05.05.2025 gemaR § 2 des
Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634) zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)
folgende Beschlisse gefasst:

1. Es wird festgestellt, dass die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Absatz 1 und
2 BauGB und die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange gemall § 4 Absatz 1 und 2 BauGB entsprechend den Richtlinien
durchgefuhrt worden ist.

2. Nachdem der Rat die vorgebrachten Anregungen und Hinweise geprift hat,
beschliefl3t er entsprechend dem Ergebnis der Vorprifung durch die Verwaltung.

3. Derin der Sitzung vorgelegte und erlauterte Entwurf wird als Satzung beschlossen.

4. Die Begriindung vom 13.03.2025 ist beigeflgt.

Die Ansiedlung von Einzelhandelsnutzungen, insbesondere mit nahversorgungs- und
zentrenrelevanten Sortimenten, in nicht integrierten Lagen bzw. den Randbereichen eines
Stadtgebiets hat in aller Regel eine Schwachung der bestehenden zentralen
Versorgungsbereiche und integrierten Lagen einer Kommune zur Folge.

Zur Entwicklung und zum Schutz der Funktionsfahigkeit des Innenstadtzentrums und des
Nahversorgungszentrums von Halver sowie zum Schutz der zentralen Versorgungsbereiche
der Nachbarkommunen wurden gemafl den Empfehlungen des vom Rat beschlossenen
Einzelhandelskonzeptes in den nicht integrieten Lagen des  Stadtgebiets
Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten ausgeschlossen bzw. mit
zentrenrelevanten Sortimenten eingeschrankt. Gemal einer weiteren Empfehlung des
Einzelhandelskonzeptes werden zur Bindelung des Einzelhandelsangebotes zudem
groR¥flachiger nicht-zentrenrelevanter Einzelhandel primér im Sonderstandort ,Hagener
StraRe/ Méarkische Stralle” sowie alternativ im Innenstadtzentrum und nicht mehr in den nicht
integrierten Lagen angesiedelt.

Viele rechtskraftige Bebauungsplane der Stadt Halver, die Misch-, Gewerbe- oder
Industriegebiete festsetzen, enthalten jedoch keine Festsetzungen zur Regelung bzw.
Einschrankung von Einzelhandelsbetrieben. Insbesondere Bebauungspléane, die vor der seit
1990 geltenden Fassung der BauNVO in Kraft getreten sind, sind nicht ausreichend vor einer
ungewiinschten Einzelhandelsansiedlung geschitzt. Die Fassungen der BauNVO vor 1990
lassen im Gegensatz zur aktuell gelten Fassung der BauNVO grof¥flachige
Einzelhandelsbetriebe in Misch-, Gewerbe- und Industriegebieten teilweise uneingeschrankt
Zu.

Um die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben in den Bereichen aullerhalb der zentralen
Versorgungsbereiche kinftig zu steuern, hat der Rat der Stadt Halver am 21.06.2010 die
Einleitung der Anderung von insgesamt 14 Bebauungsplanen beschlossen, die alle entweder
Misch-, Gewerbe- und/ oder Industriegebiete festsetzen und vor der Novellierung der BauNVO
1990 in Kraft getreten sind.



Zu diesen Bebauungsplanen gehért auch der Bebauungsplan Nr. 28a ,Baugebiet Heide und
Teilanderung des Bebauungsplanes Nr. 28 Heide", der seit 29.04.1997 rechtskraftig ist. Der
Bebauungsplan umfasst das Gewerbegebiet Heide, entlang der Markischen Stralde, im
Norden von Halver.

Um innerhalb des Gewerbegebiets weiterhin vorrangig Betriebe des produzierenden und
verarbeitenden Gewerbes sowie des klassischen Dienstleistungsgewerbes mit einer méglichst
groBen Zahl von Arbeitsplatzen anzusiedeln, wurden durch die Anderung des
Bebauungsplans auch Vergniigungsstatten sowie Bordelle und bordellartige Betriebe
ausgeschlossen.

Neben dem Ausschluss bzw. der Steuerung von baulichen Nutzungen regelt die
Bebauungsplananderung auch gleichzeitig die Zulassigkeit von Werbeanlagen, um negative
optische Auswirkungen auf das Ortsbild durch zu groRBe oder besonders stérende
Werbeanlagen im 6ffentlichen Raum zu vermeiden.

Die Planung wurde jetzt nach der Fertigstellung des Fachmarktzentrums, der sichergestellten
Verlagerung des Discounters Lidl an den Herpiner Weg und der Entwicklung auf dem Gelande
der ehemaligen Firma Wippermann zu Ende geflhrt.

Die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28a ,Baugebiet Heide und Teilanderung des
Bebauungsplanes Nr. 28 Heide" bedarf keiner Genehmigung.

Der raumliche Geltungsbereich der Bebauungsplananderung liegt im Norden von Halver und
umfasst eine Flache von ca. 6,1 ha.
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Der Geltungsbereich wird
o im Norden durch landwirtschaftliche Flachen sowie Waldflachen,
o im Osten durch landwirtschaftliche Flachen, Waldflachen sowie das Betriebsgelande
der Firma ESCHA,
J im Stiden durch die Danziger StralRe sowie das Bauzentrum Lieder und

. im Westen durch die Dortmunder Strale (L 528) begrenzt.
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Die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28a ,Baugebiet Heide und Teilanderung des
Bebauungsplanes Nr. 28 Heide" einschlieBlich textlicher Festsetzungen, Begrindung inki.
Umweltbericht vom 13.03.2025 und der Anlage zur Begrindung (Stellungnahme,
Planungsrechtliche Umsetzung des EHK Halver) kénnen im Verwaltungsgeb&aude Von-
Vincke-Str. 26, 58553 Halver, wahrend der Dienststunden ab dem Tag der Bekanntmachung
von jedermann eingesehen werden. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft erteilt.

Die vorgenannten Bauleitplanunterlagen sind zudem im Internet auf der Seite der Stadt Halver
(http:/iwww.halver.de) unter der Rubrik ,Bauleitplanung” zur Einsichtnahme bereitgestellt
sowie im Internetportal des Landes Nordrhein-Westfalens unter
https://www.bauleitplanung.nrw.de/?lang=de veréffentlicht.

Alle in dieser Satzung aufgefiihrten technischen Regelwerke wie DIN-Normen liegen bei der
Stadt Halver wahrend der aligemeinen Offnungszeiten zur Einsichtnahme bereit.

Gemal § 10 Abs. 3 BauGB tritt die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28a ,Baugebiet
Heide und Teildnderung des Bebauungsplanes Nr. 28 Heide® mit dem Tag der
Bekanntmachung in Kraft.

HINWEISE

a) Es wird darauf hingewiesen, dass Entschéadigungsberechtigte nach § 44 Abs. 3 Satz 1
und 2 BauGB Entschadigungen verlangen kénnen, wenn die in den §§ 39 bis 42 BauGB
bezeichneten Vermdégensnachteile eingetreten sind und dass sie die Félligkeit ihrer
Anspriiche dadurch herbeiftihren kénnen, dass sie die Leistung dieser Entschadigung
schriftich bei dem Entschadigungspflichtigen beantragen. Die Leistung dieser



Entschadigung ist schriftlich beim Burgermeister der Stadt Halver, Postfach 14 53, 58544
Halver, zu beantragen. GemaR § 44 Abs. 4 BauGB erléschen die Entschadi-
gungsanspriiche, wenn nicht innerhalb von 3 Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in
dem die in § 44 Abs. 3 Satz 1 BauGB bezeichneten Vermégensnachteile eingetreten
sind, die Falligkeit des Anspruches herbeigefuhrt wird.

b) Gemal § 215 Abs. 1 BauGB werden

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 bis 3 beachtliche Verletzung der dort bezeichneten
Verfahrens- und Formvorschriften und

2. eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtliche Verletzung der Vorschriften
Uber das Verhaltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche Mangel der Abwégung, unbeachtlich, wenn sie
nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Flachennutzungsplans oder
der Satzung schriftlich gegenuber der Stadt Halver unter Darlegung des die
Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden sind.

c) Nach § 7 Absatz 6 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen kann eine
Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften der Gemeindeordnung beim
Zustandekommen dieser Beschliisse nach Ablauf von sechs Monaten seit ihrer
sffentlichen Bekanntmachung nicht mehr geltend gemacht werden, es sei denn,

a) eine  vorgeschriebene Genehmigung fehlt oder ein  vorgeschriebenes
Anzeigeverfahren wurde nicht durchgeflhrt,

b) die Satzung, die sonstige ortsrechtliche Bestimmung oder der Flachennutzungsplan
ist nicht ordnungsgeman 6ffentlich bekanntgemacht worden,

c) der Birgermeister hat den Ratsbeschluss vorher beanstandet oder

d) der Form- oder Verfahrensmangel ist gegentiber der Gemeinde vorher gertigt und
dabei die verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet worden, die den
Mangel ergibt.

Halver, 06.05.2025
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