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Praambel

Auf Grund

des § 7 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NW. S. 666), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes
vom 11. April 2019 (GV. NRW. S. 202), in Kraft getreten am 24. April 2019

des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634)

der Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),

der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen 2018 (Landesbauordnung - BauO NRW 2018)
In Kraft getreten am 4. August 2018 und am 1. Januar 2019 (GV. NRW. 2018 S. 421); geandert
durch Artikel 7 des Gesetzes vom 26. Marz 2019 (GV. NRW. S. 193), in Kraft getreten am 10. April
2019.

der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Dars‘tellung des Planinhalts (Plan-
zeichenverordnung 1990 - PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S.
1057)

jeweils in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giltigen Fassung, hat der Rat der Stadt Halver in der
Sitzung am 27.01.2020 den Bebauungsplan Nr. 37,Schmittenkamp®, bestehend aus der Planzeichnung und
den textlichen Festsetzungen, gem. § 10 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Zegrindung erstelit durch ER BAUPLAN GmbH * Sifmecke 47 * 59846 Sundern © waww fingar-banlan de
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1. Vorbemerkungen

Die Stadt Halver beabsichtigt, den insgesamt knapp 5 ha groen Bereich nérdlich der Heerstrake (L 892) im
Ortsteil Ehringhausen zu erschlieBen und einer Bebauung zuzufithren. Das Gebiet ist planungsrechtlich dem
baulichen AuRenbereich gem. § 35 BauGB zuzuordnen. Bislang ist der Bereich uiberwiegend als private
landwirtschaftliche Flache genutzt.

Das derzeitige Planungsrecht deckt die geplante bauliche Entwicklung des Bereiches nicht ab, so dass eine
Anderung des Planungsrechts erforderlich wird.

Grundsétzlich ist aus Sicht der Stadt Halver die mit der demographischen Entwicklung einhergehende,
nachlassende Baulandnachfrage bei Neuausweisungen von Bauflachen zu beachten. Bauplatze bilden
zukiinftig vermehrt eine Konkurrenz zu Bestandsimmobilien, so dass Leerstande zu befiirchten sind.

Im konkreten Fall ist jedoch das Planungsziel eine Arrondierung in stadtebaulich integrierter Lage und fugt
sich in den umliegenden, bereits bebauten Bereich ein. Durch die Planung wird eine Baulandausweisung
unter bestmdglicher Nutzung bestehender technischer Infrastrukturen in ein bestehendes, bereits heute
teilweise baulich gepragtes Umfeld integriert.

Aus den v.g. Griinden bietet sich die Bebauung der Flache stadtebaulich an, so dass die Beschlussfassung

des Ausschusses sowohl fachlich also auch im Hinblick auf die stadtentwicklungspolitischen Zielvorstellun-
gen konsequent und sinnvoll ist.

2. Aufstellungsverfahren

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan zur Einbeziehung von AuRenbereichsflachen im beschleunig-
ten Verfahren gem. § 13b BauGB aufgestellt.

§ 13 b BauGB sagt hierzu folgendes: Bis zum 31.12.2019 gilt der § 13a (Bebauungsplan der Innenentwick-
lung) entsprechen fiir Bebauungspléane mit einer Grundflache i.S.d. § 13a Abs. 1 und 2 BauGB von weniger
als 10.000 m?, durch die die Zulgssigkeit von Wohnnutzungen auf Fizchen begriindet wird, die sich an im
Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlieRen. Das Verfahren hierzu muss bis zum 31.12.2019 eingeleitet
werden und vor dem 31.12.2021 abgeschlossen sein. Die Voraussetzungen liegen bei dieser Planung vor.

Er werden im Geltungsbereich 28.008 m? Wohnbauflachen mit der GRZ-Zahi 0,3 ausgewiesen, demnach
eine Grundflache von 8.204,40mz2. Dazu gibt es eine Wohnbauflache von 3.853,00m? mit der GRZ-Zah! von
0,4, demnach 1.541,20m2 In Summe somit 9.943 60m? unterschreitet damit den im § 13 b BauGB genann-
ten Wert.

Dem Bebauungsplan Nr. 37 »Schmittenkamp® liegt eine artenschutzrechtliche Prifung als separates
Dokument (Aniage 1) bei. Eine Vereinfachte Prafung der Umweltbelange ist als Anlage 2 Bestandteil des
Verfahrens.

Der Rat der Stadt Halver hat in seiner Sitzung am 24.09.2018 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 37
»Schmittenkamp* beschlossen. In gleicher Sitzung hat der Ausschuss die Durchfiihrung der Beteiligungsver-
fahren gem. § 13b i.V.m. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ebenfalls in der v.g. Sitzung wurde der Beschluss des Rates vom 21.06.2010, mit dem seinerzeit ein
Bebauungsplanverfahren in einem normalen Verfahren fir diesen Bereich eingeleitet wurde, aufgehoben.

Begrondung erstelit durch FING AUPLAN GmbH * Silmecks 47 * 59846 Sundern * www finger-haplen.de
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3. Erfordernis fiir die Aufsteliung des Bebauungsplanes

Ziel der Stadtentwicklung in der Stadt Halver ist es, auch unter den Vorzeichen des demographischen
Wandels und der daraus resultierenden nachlassenden quantitativen Nachfrage nach Bauland an stadtebau-
lich sinnvollen Stellen noch bedarfsgerechte Baulandkapazitaten zur Verfugung zu stellen. Dieses Erforder-
nis resultiert bereits aus der Tatsache, dass es im Hinblick auf die qualitativen Anforderungen am Woh-
nungsmarkt noch erheblichen Optimierungsbedarf gibt.

Die Stadt Halver hat derzeit etwa 16.100 Einwohner (31.12.2017). Laut aktueller Prognose von it.nrw (2018-
2040) soll die Bevélkerungszahl in der Stadt Halver bis 2040 im Betrachtungszeitraum um gut 17 % auf etwa
13.370 Einwohner abnehmen.

Diese Entwicklung ist negativer als der durchschnittliche Rickgang im Méarkischen Kreis (-13%), und zudem
deutlich negativer, als in vielen anderen Landesteilen NRW's bzw. dem Landesdurchschnitt (+1%).

Der Rickgang resultiert im Wesentlichen aus negativen Wanderungssalden, auch wenn die natiirliche
Bevolkerungsentwicklung fur sich betrachtet ebenfalls schon zu einer Schrumpfung fihrt. Hierbei verliert die
Stadt Halver insbesondere an das nahere Umland Personen und hier vor allem an Stadte wie Ludenscheid,
Schalksmuhle du Kierspe (vgl. it.nrw, Kommunalprofil 05/201 7).

Bei der altersspezifischen Betrachtung fallt auf, dass neben der in dieser Region mangels Hoch-/ Fachhoch-
schulen dblichen ,Bildungswanderung® bei den 18-25jahrigen auch in anderen Motiv-/Altersgruppen im
Verhéltnis zu vergleichbaren gréReren Kleinstadten Wanderungsverluste zu verzeichnen sind (vgl. Abb. 1).

Allerdings sind zwischenzeitlich in der Altersgruppe der unter 18jahrigen ebenso wie bei deren ,Elterngene-
rationen” der 30-50jahrigen Wanderungsgewinne zu verzeichnen. Diese Gruppe stellt einen erheblichen
Anteil der Wohnraumnachfrage.
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Abbildung 1: Wanderungsbewegungen 2011-2015 nach Altersgruppen
Quelle: it.nrw, Kommunalprofil 05/2017
Begruncung srstalll durch FINGER BAUPLAN CmbH * Silinacke 47 * 56846 Sunceim * Wy finger-baslan, de
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Grundsétzlich wird es tendenziell dabei bleiben, dass kunftig quantitativ weniger Bauland bzw. Wohnungen
nachgefragt wird. Neben den o.g. Uberschussen in der Altersgruppe der klassischen ,Bauherren® fiithren
jedoch auch die veranderte Altersstruktur, sowie die Zusammensetzung der Haushalte sowie der qualitative
Nachholbedarf an Wohnraum zu einer Nachfrage. Hier ist es fur die Stadtentwicklung insbesondere
bedeutsam, auch der wachsenden Zahl alterer Menschen adaquaten Wohnraum zur Verfiigung zu stellen
(vgl. Abb. 2). Daher werden zukiinftig verstarkt seniorengerechte und moderne Wohnformen nachgefragt
werden.

Aktuell gibt es einen Bedarf an Wohnraum, insbesondere fir junge Familien. Das zeigt sich auch darin, dass
mehr KiTa’s gebaut werden sollen. Neben den v.g. Senioren sind daher auch junge Familien eine wichtige
Zielgruppe. Dies zeigt auch die Abbildung 1.

Somit ware der komplette Verzicht auf entsprechende Baulandangebote ein falsches Signal, gerade fiir die
Klientel der Senioren mit barrierefreiem Wohnraum und fiir die umworbenen jungen Familien. Wichtig ist
vielmehr, punktuell geringfigige Baulandangebote bedarfsorientiert und in stadtebaulich und strukturell
integrierten Lagen anzubieten. Diese Voraussetzungen sind im vorliegenden Plangebiet gegeben.

Gemeindemodellrechnung?)
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Abbildung 2: Gemeindemodellrechnung 2014/2040 nach Altersgruppen (Basisvariante),
Quelle: it.nrw, Kommunalprofil 05/2017

In dem Halver Ortsteil Ehringhausen, nach dem Oberbriigge der zweitgréRte Ortsteil der Stadt Halver, leben
mit derzeit etwa 1.000 Einwohnern gut 6% der Bevélkerung des Stadtgebietes Halver. Der Ortsteil liegt
gstlich des Siedlungsschwerpunktes Halver in verkehrsgiinstiger Lage an den LandstraRe 892, Heerstralle,
die im Weiteren uber die B54 und die B229 nach Lidenscheid fithrt. Nach Siiden fithrt die die B54 uber
Kierspe nach Melnerzhagen mit Anschluss an die Autobahn 45. Funktionierende Versorgungsmfrastruktu-
ren sind in Halver und in Oberbriigge als Grundzentrum gegeben.

Begrindung erstellt durch FINGER BAUPLAN CmbH * Silmecke 47 * 59648 Sundam “ www,fingar-baplan. de
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Der Ortsteil beheimatet keine Versorgungsgrundfunktionen im Bildungssektor, wie eine Kindertagesstatte
(diese wird im direkt angrenzen Nachbarortsteil Oberbriigge vorgehalten) oder eine Grundschule (Halver).
Arbeitsplatze im gewerblichen Sektor sowie gréRere Einzelhandelsgeschafte (Lebensmittel etc.) werden im
in den Nachbarorten, insbesondere im nahegelegenen Hauptort Halver vorgehalten. Durch die geringe
Entfernung des Ortsteiles Ehringhausen zum Zentrum Halver, aber auch zum regionalen Mittelzentrum
Ludenscheid, ist dieser ein beliebter Wohnort. Diese Lagegunst hat in der Vergangenheit dazu beigetragen,
dass die Aufsiedlungsdauer von Wohnbaulandausweisungen verh&itnismaRig gering war.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 37 ,Schmittenkamp* ist planungsrechtlich fast vollstandig nach §
35 BauGB zu beurteilen, so dass eine Umsetzung der Planung nur durch eine Anderung der planungsrecht-
lichen Situation méglich gemacht werden kann.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 37 ,Schmittenkamp® sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur ErschlieBung von bis zu ca. 52 zusatzlichen Bauplatzen geschaffen werden, wobei die
ErschlieBung Uber mehrere neu anzulegendes StraRen, die von der, von der Heerstrale nach Norden
abzweigenden, Schmiedestralle ausgehen, erfolgen soill.

Durch das Bauland soll vor allem ortansassigen Biirgern aus Halver und Umgebung die Méglichkeit
gegeben werden, ein barrierefreies und energetisch den aktuellen Anforderungen entsprechendes Wohn-
haus zu realisieren. Der Bebauungsplan soll damit der Versorgung der (6rtlichen) Bevélkerung mit Wohn-
raum und somit auch der Sicherung und Starkung der értlichen Infrastruktur dienen.

Der Bebauungsplan wird im vereinfachten Bebauungsplanverfahren unter Durchfiihrung einer Offenlage
gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB aufgestellt. Eine friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung wurde
unabhangig davon dennoch in Form einer Burgerversammiung durchgefiihrt.

Die artenschutzrechtliche Prifung (ASP) ist als Anlage 1 und die vereinfachte Priifung der Umweltbelange
beides erstellt vom Biro Stelzig, Burghofstrafle 6, 59494 Soest ist als Anlage 2 der Begriindung beigefiigt.
Das Gerausch-Immissionsschutz-Gutachten zum Bebauungsplan vom INGENIEURBURO FUR AKUSTIK
UND LARM-IMMISSIONSSCHUTZ, Markische StraRe 59, 44141 Dortmund ist als Anlage 3 der Begriindung
beigefiigt

Zusammenfassend verfolgt die Aufstellung des Bebauungsplanes demnach folgende

Ubergeordnete Ziele:
- Attraktivitétssteigerung der Stadt Halver als qualitativ hochwertiger Wohnstandort
- Abschwéachung der demographischen Entwickiung
- Starkung von Halver einschl. der infrastrukturelle Einrichtungen

konkrete Zielsetzungen:
- Schaffung von ca. 50 zusatzlichen Bauplatzen
- Schaffung von aktuell erforderlichen Wohnraumqualitéten im Ortsteil Ehringhausen / der Gesamt-
stadt
- Bauliche Arrondierung bzw. Erweiterung in integrierter stadtebaulicher Lage

4. Lage des Plangebietes und strukturelle Situation

Der Halver Ortsteil Ehringhausen hat zurzeit knapp 1.000 Einwohner und liegt etwa 2,5 km &stlich des
Siedlungsschwerpunktes Halver als dem zentralen Ort im Stadtgebiet Halver. Er liegt in raumlich glnstiger
Lage zwischen Halver und dem Mittelzentrum Liidenscheid.

Der nahegelegene Ortsteil Halver verfligt Uber vielfaltige Angebote im Bildungs- und Betreuungssektor sowie
im Einzelhandel und stellt die wesentlichen zentralen Versorgungseinrichtungen im Stadtgebiet Halver zur
Verfugung. Auch die vorhandene Freizeit- und Erholungsinfrastruktur im Umfeld machen Halver zu einem
beliebten Wohnort. Durch den begrenzten Wohnraum im Zentrum — insbesondere fiir Ein- und Zweifamilien-
hauser - sind die umliegenden Ortsteile, zu denen auch Ehringhausen gehért, beliebte Nachfrageraume fiir
Bauland in unmittelbarer Umgebung des Hauptortes.

Begrunaung erstellt durch FIN BAUPLAN Ginbiri * Sifmacke 47 * 59848 Gunderm * www linger-baplan. de
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Ein Vorteil Ehringhausens ist die verkehrsgiinstige Lage an der LandstraRe 892. Diese fihrt Uber die
B54und B229 mittelbar in Richtung Osten nach Ludenscheid und in Richtung Westen unmittelbar in das
Zentrum Halver. Nach Siuden fuhrt die die B54 Uber Kierspe nach Meinerzhagen mit Anschluss an die
Autobahn 45. Somit ist in Uberschaubarer Entfernung eine Anbindung an das iiberregionale Verkehrsnetz —
insbesondere in Richtung Westen (Ruhrgebiet) aber auch in alle anderen Richtungen (Siiden — Frank-
furt/Koln, Norden —Miinster) — gegeben.

Gewerbliche Baugebiete und Arbeitsplatze in anderen Sektoren sind im Zentrum Halver sowie im weiteren
Umfeld vorhanden.

Siedlungsstrukturell weist Ehringhausen eine Ausdehnung in West-Ost-Richtung auf. Die Hauptverkehrsader
der L892 fihrt in zentraler Lage durch den Ortsteil. Der Ortsteil weist eine typische, vorwiegend auf das
Wohnen ausgerichtete Nutzungsstruktur eines kleineren Ortsteiles auf, wobei die Hauptfunktionen des
Einzelhandels- und Bildungssektors im zentralen Ort Halver vorgehalten werden. In Ehringhausen dominiert
die Wohnfunktion. Auch die gewerblichen Nutzungen sind an andere Stelle im Stadtgebiet zu finden.

Oberbriigge

Halver Plangebiet

O

Ehringhausen

Abbildung 3: Siedlungsstrukturelle Lage des Plangebietes (Basiskarte)

Die Strukturen im Stadtgebiet Halvers machen es, auch aufgrund der topographischen Rahmenbedingun-
gen, schwierig, integriert gelegene Arrondierungsmoglichkeiten fir die Wohnbebauung — insbesondere zur
Errichtung von freistehenden Ein- und Zweifamilienhausern zu finden.

Das ca. 5 ha gro3e Plangebiet liegt in relativ kurzer Distanz zum westlich gelegenen Stadtzentrum Halver,
im zentralen nérdlichen Bereich des Ortsteiles Ehringhausen nérdlich der L 892 und bietet sich aufgrund der
Tatsache, dass es sich um eine innerértlich gelegene, teilweise von bestehender Wohnbebauung umgebene
Freiflache handelt, fiir eine Entwicklung an.

Nach Westen und Siiden grenzt das Plangebiet an Wohngebiete bzw. gemischt genutzte Baugebiete an.
Derzeit ist das Plangebiet iberwiegend als landwirtschaftliche Fiache genutzt (vgl. Abb. 4/ Abb. 5).

Begrundung ersizlit durch FINGER BAUFLAN GCmbiH * Silmacke 47 * 59846 Sundern ™ www finger-baplam:de
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Abbildung 5: Lage des Plangebietes auf Basis eines Luftbildes (2018)
Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes orientiert sich an den stadtebaulichen Erfordernissen.

Begrindung erstellt durch FINGER BAUPLAN GmbH * Silmiecke 47 * 59848 Sundern * wwwy finger-baplan.da
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Die Grolie des Planbereichs betragt insgesamt knapp 5 ha.

Uber alles werden folgende Nutzungen bauplanungsrechtlich vorgesehen:

¢ Wohnbauflachen ca. 3,186 ha
o Verkehrsflachen ca. 1,132 ha
o  Grinflachen ca. 0,485 ha
¢ SUMME: ca. 4.803 ha

Die genauen Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches der Bebauungsplanung sind durch eine
unterbrochene schwarze Linie gemaf § 9 Absatz 7 BauGB im Plan gekennzeichnet.

Der rdumliche Geltungsbereich umfasst folgende Grundstiicke ganz oder teilweise:

Gemarkung: Halver

Flur: 13

Flurstiicke: 708,706,704,702,700,656,655,691-697,
658,748,749,685,686,689,690,741,438,46,271,362,143,257,111,112

5 Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Mit dem Bebauungsplan Nr. 37 ,Schmittenkamp® sollen zur Deckung des Bedarfs im Ortsteil Ehringhausen
bzw. der Gesamtstadt Halver zusétziiche Wohnbaugrundsticke ausgewiesen werden, die hinsichtlich der
Gestaltung und dem Grundstiickszuschnitt den aktuelien stédtebaulichen Erfordernissen angepasst werden.

Insgesamt sollen innerhalb des betreffenden Bereiches mittels mehrerer neu zu errichtenden ErschlieBungs-
stralRen, die als Verlangerung der SchmiedestralRe an die HeerstralRe (L 892) anbinden, ca. 52 Bauplatze
entwickelt werden.

Hierzu soll im Plangebiet ein Allgemeines Wohngebiet gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO
festgesetzt werden, wobei sich an den Festsetzungen nach Art und MaR der baulichen Nutzung an den
umliegenden Bestandsbebauungen orientiert wird. Unabhéngig davon werden diese im Hinblick auf die
aktuellen gestalterischen MaRstabe fortentwickelt.

Die Bereitstellung der zusatzlichen Wohnbauflachen ist aus Sicht der Stadt Halver aus Grinden der
baulichen Arrondierung einer derzeit {iberwiegend landwirtschaftlich genutzten Flache in integrierter
stadtebauliche Lage sinnvoll und somit vor dem Hintergrund der Lage und Grofle angemessen. In Summe
ist die Planung erforderlich.

6. Bestehendes Planungsrecht

Seit Januar Juli 2019 ist der neue Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW) in Kraft. Die in
dem neuen LEP NRW enthaltenen landesplanerischen Vorgaben, formuliert durch Ziele und Grundsatze,
werden bei der vorliegenden Planung bericksichtigt.

Die Vorgaben des LEP NRW werden auf regionaler Ebene durch die Regionalplane weiter konkretisiert. Der
fur das Stadtgebiet Halver relevante Regionalplan fir den Regierungsbezirk Arnsberg, Teilabschnitt Bochum
und Hagen ist seit September 2011 rechtswirksam. Die grundsétzlichen Zielsetzungen des Regionalplanes
beziehen sich auf die Bewéltigung des demographischen Wandels, die soziale Kohésion, die zunehmende
Regionalisierung mit gewachsenen Anspriichen an die regionale Kooperation sowie auf den Klimawandel
und den Schutz von Natur und Landschaft. Der Regionalplan bezieht sich von seinem Wesen her aus-
schlieBlich auf raumbedeutsame Vorhaben.

Das Plangebiet befindet sich Giberwiegend in einem im Regionalplan dargestellten Allgemeinen Siedlungsbe-
reich (ASB) bzw. im siedlungsferneren Teil innerhalb des Allgemeinen Freiraum- und Agrarbereiches. Die
Planung beriicksichtigt die Vorgaben des Regionalplanes (vgl. Abb. 6). Eine entsprechende Anpassung an
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die Ziele der Raumordnung ist unter Auflagen durch die Bezirksregierung Arnsberg mit Verfugung vom
25.02.2019 erteilt worden. Im Oktober 2019 ist die Bezirksregierung nochmals zu der Anpassung angefragt
worden. Die Bezirksregierung hat mit Schreiben vom 28.11.2019 mitgeteilt das die Planung derzeit nicht mit
den Erfordernissen der Raumordnung vereinbar ist, weil der glltige Flachennutzungsplan der Stadt Halver
fur das Plangebiet im Wesentlichen eine Landwirtschaftliche Flache, im Bereich der Heerstralke auch
Gewerbliche Bauflache darstellt. Der Regionalplan (GEP fur die Oberbereiche Bochum und Hagen) legt fiir
das Plangebiet Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) sowie im siedlungsferneren Teil Allgemeinen Freiraum-
und Agrarbereich fest. Laut Ziel 6.1-1 des Landesentwicklungsplanes NRW (LEP) ist die ,Siedlungsentwick-
lung flachensparend und bedarfsgerecht an der Bevélkerungsentwicklung, der Entwicklung der Wirtschatt,
den vorhandenen Infrastrukturen sowie den naturrdumlichen und kulturlandschaftlichen Entwickiungspoten-
zialen auszurichten“. Die Stadt Halver verfugt derzeit Uber ausreichend groRe Reserven an Wohnbaufla-
chen, die den rechnerischen Bedarf um ca. 8 ha tibersteigen. Vor diesem Hintergrund ist geméaR Ziel 6.1-1
LEP sowie Grundsatz 6.2-3 LEP der Wohnbauflachentiberhang abzubauen. Somit bedarf es zur Auswei-
sung zusétzlicher Wohnbauflachen gleichzeitig der planerischen Ricknahme nicht bedarfsgerechter
Wohnbauflachen. In der landesplanerischen Stellungnahme gem. § 34 Abs. 1 LPIG vom 26.02.2019 wurde
dargelegt, dass durch die planerische Ricknahme der siidlich der L 892 (Heerstralle) gelegenen Reserve-
flachen Nr. 14 (Objekt-ID 531717) und Nr. 14_Teil (Objekt-ID 531718) gemaR aktuellem Siedlungsfléachen-
Monitoring eine Anpassung der Planung an die Erfordernisse der Raumordnung in Aussicht gestellt werden
kann. Die Flachen werden von der Stadt Halver im Siediungsflachenmonitoring Uberwiegend als Umpla-
nungsflachen gekennzeichnet. Sie befinden sich in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet und verfiigen iiber
eine hinreichende GréRe. Auch im Zuge des Werkstattgesprachs am 13.02.2019 zur Neuaufstellung des
Regionalplans (raumlicher Teilplan MK, OE und Sl} ist die Riicknahme von Wohnbauflachenreserven sidlich
der Heerstralle in Oberbriigge thematisiert worden.

Hingewiesen wurde zudem auf das Erfordernis, das Bauleitplanverfahren zur Ricknahme der o.g. Umpla-
nungsflachen per Ratsbeschluss einzuleiten bzw. beide Planungsabsichten (Darstellung zusétzlicher
Wohnbauflachen und Ricknahme bestehender Wohnbauflachen) in einem FNP-Anderungsverfahren
zusammenzufassen.

Die Vereinbarkeit der vorgelegten Planung mit den Erfordernissen der Raumordnung konnte nicht festge-
stellt werden. Sofern die planerische Riicknahme der 0.g. Wohnbaufldchenreserven eingeleitet wird, kann
eine Anpassung der Planung an die Erfordernisse der Raumordnung in Aussicht gestellt werden.
Entsprechend wurde seitens der Stadt Halver die Riicknahme von Wohnbauflachen gepriift. Im Ergebnis soll
der die Wohnbauflache im Bereich Bebauungsplan Nr. 39 — Quabecke zuriickgenommen werden.

Am 02.12.2019 ist das vom Rat der Stadt Halver in Form der 15. Anderung des Flachennutzungsplanes
beschlossen worden. Auf der Grundlage wurde am 04.12.19 die Bezirksregierung erneut die Anfrage nach §
34 Abs.5 Landesplanungsgesetz gestellt. Mit Schreiben vom 19.12.2019 hat die Bezirksregierung bestatigt
dass durch die Anderung des Flachennutzungsplanes mit Riicknahme der entsprechenden Flachen deren
Bedenken ausgerdumt wurden. Die Planungen sind nun in den vorliegenden Abgrenzungen und mit den
Erfordernissen der Raumordnung vereinbar.
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Der Regionalplan Arnsberg ~ Raumlicher Teilplan Markischer Kreis, Kreis Olpe und Kreis Siegen-
Wittgenstein soll neu aufgestellt werden. Der Regionalrat als Tréger der Regionalplanung hat in sei-
ner Sitzung vom 07.12.2017 die Regionalplanungsbehérde damit beauftragt, mit den erforderlichen Arbeiten
zu beginnen. Noch gelten die Darstellungen des o0.g. Regionalplanes aus dem Jahr 2011.
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Abbildung 7: Auszug aus dem Regionalplan TA Oberbereiche
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Das ca. 5 ha groRe Plangebiet ist im rechtswirksamen Fiachennutzungsplan der Stadt Halver im Wesentli-
chen als Landwirtschaftliche Flache dargestellt. Im Bereich der Heerstrake ist eine Darstellung als ,Ge-
mischte Bauflache* (im westlichen Bereich) bzw. als ,Gewerbliche Bauflache* (im 6stlichen Bereich)
enthalten (vgl. Abb. 7). Daher wird der Flachennutzungsplan der Stadt Halver im Nachgang der Planung
angepasst und berichtigt. Planungsziel ist hier die Darstellung einer ,Wohnbauflache®, so dass der Bebau-
ungsplan Nr. 37 kinftig als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt gilt.

Nérdlich und 6stlich des Plangebietes sind im Flachennutzungsplan landwirtschaftliche Flachen dargestellt.
Westlich befinden sich Wohnbauflachen. im Siden, im Bereich der HeerstraBe, schlieRen Gemischte
Bauflachen an.

Das Plangebiet liegt im baulichen AuRenbereich gem. § 35 BauGB. Eine bauliche Entwicklung ist daher
ohne vorherige Anderung der bauplanungsrechtlichen Situation nicht moglich. Unmittelbar vor dem
Hintergrund der vorstehenden Aussagen stellt der Bebauungsplan Nr. 37 ,Schmittenkamp® eine in Gréke
und Massstablichkeit homogene und vertretbare Entwicklung von Bauland in diesem Bereich des Ortsteiles
Ehringhausen dar.
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Abbildung 8: Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Halver

7. Stddtebauliches Konzept

Die vorhandenen Wohngebiete in Halver sind insgesamt haufiger durch ein System von Stich- und Ringstra-
en, die in Wendemdglichkeiten enden, gekennzeichnet. Dies gilt in Teilen auch fir die umliegenden
Baugebiete. Das dem Bebauungsplan Nr. 37 ,Schmittenkamp* zu Grunde liegende stadtebauliche Konzept
orientiert sich an dieser durch Konzeption der vorhandenen Baugebiete.

Auch wenn die Erfahrungen der letzten Jahre gezeigt haben, dass Stichstraen im Hinblick auf Entsor-
gungs- und Rettungsdienste und auch im Hinblick auf den ruhenden Verkehr oftmals problematisch sind, soll
aufgrund der stadtebaulich gewiinschten Nachverdichtung im Plangebiet in Teilen eine ErschlieRung durch
Stichwege vorgesehen werden.

Die ErschlieBung des Baugebietes macht somit eine Erweiterung der technischen Infrastruktur in Form von
ErschlieBungsstralen bzw. von Ver- und Entsorgungsleitungen erforderlich. Im Plangebiet werden insge-
samt bis zu ca. 5 zusatziiche Baugrundstiicke entstehen. Insgesamt wird durch die gewahlte ErschlieRungs-
konzeption eine stadtebaulich homogene Entwicklung des gesamten Bereiches erreicht.

=
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Die Festsetzungen nach Art und MaR der baulichen Nutzung orientieren sich an den Festsetzungen bzw.
dem Erscheinungsbild der Baugebiete im Umfeld, wobei sie den aktuellen stadtebaulichen Erfordernissen
hinsichtlich der Gestaltungsvorgaben angepasst werden.

Insgesamt stellt das Konzept eine angemessene, stadtebaulich in sich schlissige Nachverdichtung und
Folgenutzung im zentralen Bereich des Ortsteiles Ehringhausen dar.

8. Inhaite des Bebauungsplanes

8.1 Bauliche Nutzung

8.1.1 Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird ein Aligemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO ausgewiesen,
welches der Deckung des kurz- und mittelfristigen Bedarfs an Wohnbauflachen im Ortsteil Ehringhausen
dienen soll.

Im Aligemeinen Wohngebiet werden neben Wohngebauden auch die der Versorgung des Gebietes
dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe und Anlagen
fur kirchliche, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke zugelassen. Die librigen, gem. § 4 Abs. 3 Nr.
1-5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungsarten (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige
nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) werden fir
nicht zulassig erklart.

Der Ausschluss der Nutzungsarten resultiert aus der ErschlieBungskonzeption und der Tatsache, dass sich
das Plangebiet innerhalb eines bestehenden léndlich gepragten Wohnumfeldes mit entsprechenden
Schutzansprichen befindet. Insofern sind die ausgeschlossenen Nutzungsarten in das bestehende
Nutzungsgeflige nicht zu integrieren.

Das Wohngebiet selbst stellt sich durch die Form und Anlage der ErschlieBung als ein in sich geschlossenes
Quartier in stadtebaulich integrierter Lage dar, in welchem die v.g. Nutzungsarten mit den entsprechenden
Begleiterscheinungen (Verkehr, Immissionen etc.) nicht gewlinscht sind.

Es sind gréRtenteils Geb&dude mit nicht mehr als zwei Wohneinheiten je Wohngebaude (auch je Doppel-
haushalfte) zulassig. Durch diese Festsetzungen wird der ortstypischen, aufgelockerten Bauweise Rechnung
getragen und eine stadtebaulich in dieser Lage nicht anzustrebende zu starke Verdichtung im riickwartigen
Bereich unterbunden. Lediglich im Stdéstlichen Bereich werden auf sechs Grundstiicken sechs Wohnein-
heiten je Wohngebaude zugelassen, um den ebenfalls benétigten Mietwohnungsbau zu ermdéglichen bzw.
den Bedarf hierfiir zu decken. Dieser Bereich tragt auch den mit der demographischen und gesellschaftli-
chen Entwicklung einhergehenden Nachfrage nach barrierefreiem und mit Serviceleistungen versehenen
Wohnungen Rechnung, die nicht nur &ltere Menschen nachfragen.

8.1.2 MaR der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen zum MalR der baulichen Nutzung im Plangebiet orientieren sich an den Festsetzungen
bzw. dem Erscheinungsbild in den angrenzenden Baugebieten und héngen dariber hinaus davon ab,
welche Wohnungsanzahl auf den Grundstiicken erlaubt ist.

Die Grundflachenzaht betragt nahezu flachendeckend wohngebietstypisch im landlichen Raum 0,3. Hiermit
soll in Verbindung mit den Grundstiicksgréen von i.d.R. 550-700m? einer zu hohen Verdichtung entgegen-
gewirkt werden. Ein stdéstlicher Teilbereich von rd. 3.800m? erhalt eine Grundfldchenzahl von 0,4. Hier soll
die Méglichkeit von Mietwohnungsbau erreicht werden, welcher sich stadtebaulich der Ein- und Doppel-
hausbebauung angepasst und sich insbesondere in der Héhe der Gebaude nicht gravierend absetzten soill.
Eben aus diesem Grund soll hier eine grofere Gebaudegrundflache zugelassen werden, um die zulassige
Wohnungszahl realisieren zu kénnen.
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Die Festsetzung der Geschossflachenzahl gem. § 20 BauNVO gliedert sich nach den gleichen Kriterien, wie
die Gliederung der Grundflachenzahl. Sie dient auch den gleichen stadtebaulichen Zielen. Sie betrégt fur
nahezu das gesamte Gebiet 0,6. Dies entspricht in Kombination mit der Regelung zur Gebaudeh&he und der
daraus resultierenden Zahl der Vollgeschosse einem sinnvollen Wert. Auch wenn Uber die Gestaltungsvor-
schriften zu Geb&udehdhe grundsatziich ausreichende Regelungen getroffen sind, um fiir ein stédtebaulich
homogenes Bild mit der vorhandenen baulichen Umgebung zu sorgen, wird die additive Festsetzung der
Geschossfléchenzahl gerade auch aufgrund des Verzichtes auf die Festsetzung der Geschossigkeit (die
groRen architekionischen Spielraum erméglicht und daher wenig Aussagekraft im Hinblick auf die tatsachlich
entstehende optische Geschossigkeit hat) im Sinne der Einheitlichkeit der baurechtlichen Regelungen fur
sinnvoll erachtet. In Verbindung mit den Gestaltungsvorschriften wird die Héhenentwicklung eindeutig
geregelt.

Durch die weitest gehende Orientierung der v.g. MaRe der baulichen Nutzung an den angrenzenden
Baugebieten wird die stédtebauliche Homogenitat des gesamten Bereiches unterstitzt.

Die maximal zuléssige Gebaudehshe wird im Plangebiet einheitlich auf Basis einer absoluten Héhenangabe
in Metern bezogen auf Normalhéhennull (NHN) geregelt. Hierzu wird das Plangebiet in verschiedene
Bereiche unterschiedlicher Nutzungen gem. § 16 Abs. 5 BauNVO differenziert. Untergeordnete Bauteile wie
Schornsteine, Antennen, Masten und Aufbauten sind ein Meter hoher zuldssig. Die Vorschrift zur maximalen
Geb&udehéhe dient gemeinsam mit den Vorgaben zur Wandhéhe, in Abhangigkeit zur Dachform, um eine
mdglichst homogenen Héhenabwicklung der Bebauung zu erreichen. Aufgrund der Tiefe der Grundstiicke ist
oft eine Auslegung der Gartenbereiche vor und hinter dem Haus mdglich. Durch die durchgehend starke
Neigung der Bauflachen von mehr als 15% (Nord-Sudrichtung) reicht die Festsetzung der waagerechten
Héhe nach NHN nicht aus um die Gebaudehdhe innerhalb des grofziigigen Baufenster zu regulieren. Die
zusétzlich Festsetzungen der Wandhohe soll zum Ziel haben, normale Bauhéhen fir ca. 2-geschossige
Gebéude auf verschiedenen Bereichen des Grundstiickes zu erzielen. Als Bezugspunkt fir die Gebaudeho-
he gilt der héchste Punkt der duReren Dachhaut im First. Da die Grundsticksparzellierungen lediglich
vorgeschlagen werden, kénnen Gebaude innerhalb von zwei definierten Héhenbereichen liegen. In diesem
Fall ist die niedrigere festgesetzte maximale NHN als Firsth6he einzuhalten.

Die Wandhéhe wird gemessen vom Urgelénde bis zum Schnittpunkt OK Dacheindeckung mit AuBenkante
aufgehender AuRenwand. Bei vor- bzw. zuriickspringenden Gebaudeteilen ist ausnahmsweise ein Uber-
schreiten der max. Wandhoéhe zulassig, wenn diese vor Vor- bzw. Riickspriinge in der Summe nicht mehr
als die Halfte der Gesamtwandlange bzw. Gebaudefront betragen.
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8.1.3 Baluweise, Uberbaubare und Nicht-Uberbaubare Grundstiicksflichen

Fir das gesamte Plangebiet wird eine offene Bauweise festgesetzt. Dariiber hinaus sind in weiten Teilberei-
chen nur zwei Wohnungen je Wohngebéude zulassig. Diese Vorgabe gilt auch fiir Doppelhaushalften. Durch
diese Festsetzungen wird der ortstypischen, aufgelockerten Bauweise im Ortsteil Rechnung getragen und
eine stadtebaulich in dieser Lage nicht anzustrebende zu starke Verdichtung unterbunden.

Gleichzeitig wird durch die v.g. Festsetzungen in Kombination mit den MaRen der baulichen Nutzung die
Zahl von Miet- bzw. Eigentumswohnungen innerhalb groRer Teile des Gebietes beschrankt. Zielgruppe
dieses Baugebietes sollen in erster Linie junge Familien sein, die sich den Traum vom Eigenheim realisie-
ren, so dass Mietwohnungen, nur eine untergeordnete Rolle im suddstlichen Teilraum spielen sollen. Fiir
Personengruppen, die Mietwohnungen nachfragen, wird hier sowie an anderer Stelle im Stadtgebiet ein
entsprechendes Angebot zur Verfiigung gestellt. Konsequenterweise werden im Suidosten auf etwa sechs
Grundstiicken beschrénkt auf maximal bis zu sechs Wohneinheiten je Gebéude (Einzelhaus oder Doppel-
haushélfte).

Das Baugebiet soll sich durch seine besondere Lage und, im Hinblick auf die stadtebauliche Struktur des
Ortsteiles, durch einen hohen Wohnwert auszeichnen. Die ErschlieRungsstrale und die Zuordnung der
Baugrundstiicke im zentralen Bereich sind so angelegt, dass vornehmlich Ein- und Zweifamilienhauser das
Erscheinungsbild dieses Bereichs pragen sollen.

Die Baugrenzen orientieren sich groftenteils an dem StraRenverlauf der neuen ErschlieRungsanlagen,
wobei die Tiefe der Baufenster 14-22m betragt um individuelle Gebaudestandorte zu erméglichen. Diese
Entwicklung wird, aufgrund der Nord-Stidausrichtung und der starken Geléandeneigung, einer konsequenten
Stralenrandbebauung vorgezogen. Somit wird die Entwicklung fortgefiihrt, die sich in den angrenzenden
Baugebieten — zum Teil ebenfalls durch entsprechende planungsrechtliche Unterstitzung — entwickelt hat.

Unter Beachtung der stadtebaulich angestrebten Entwicklung wird versucht, den Baugrundstiicken durch die
Lage der Baugrenzen bzw. die Dimensionierung der iberbaubaren Grundstiicksflachen den gréRtmaoglichen
Spielraum hinsichtlich der Wahl der Gebaudestellung einzurdumen, so dass Ruhezonen (Garten) unter
Beriicksichtigung des Sonnenverlaufes angelegt werden kénnen.

Auf den stralBenseitig gelegenen nicht tberbaubaren Grundstiicksflachen sind Garagen und Uberdachte

Stellplatze gem. § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO nicht zugelassen, um der aufgelo-
ckerten, typisch landlichen Bauweise gerecht zu werden und den Stralenraum nicht optisch zu verengen.

8.1.4 Ortliche Bauvorschriften / Festsetzungen zur Gestaltung

Fir das Plangebiet werden eine Reihe von Gestaltungsvorschriften erlassen, um die Homogenitét innerhalb
des Gebietes sowie zu den angrenzenden Baugebieten zu unterstiitzen.

Um den Bauherren einen maglichst groRen gestalterischen Spiefraum zu geben, sind bis auf steile Walmda-
cher alle Oblichen Dachformen und Dachneigungen zugelassen. Es wird ein Spektrum fiir eine Dachneigung
zwischen 15° und 45° vorgegeben, das sich je nach Dachform differenziert. 15-30° fiir Zelt- und Pultdacher
sowie Walmdacher und 38-45° fir Sattel- und Krippelwalmdacher. Durch die gegliederte Neigung je
Dachform erfolgt eine dem Haustyp passende und ortsuibliche Zuordnung. Die Dachneigungen erlauben die
eine Eindeckung mit in der Region Ublichen Dachpfannen.

Zuléssig sind in Abhangigkeit von den Wand- und Gebaudehéhen nach den Planskizzen 1:

-SD2 +ZD + WD - Sattel-, Zelt- und Walmdécher mit 15° - 30° Dachneigung
- SD1 + KWD - Sattel- und Kriippelwalmdéacher mit 38° - 45° Dachneigung
-PD - Pultdach mit 15° - 30° Dachneigung

-FD - Flachdach

Die Regelungen zur Dachform und -neigung gelten auch fiir Nebenanlagen und Garagen.
Hauptdécher der Gebaude sind einheitlich farbig (nicht changierend) mit einer nicht glanzenden, unglasier-
ten und blendfreien Dacheindeckung in anthrazit, schwarz, dunkelbraun, rotbraun oder rot auszubilden.
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Ausgenommen hiervon sind Flachen, die fur eine solarenergetische Nutzung erforderlich sind (Solar und
Fotovoltaikzellen) Dacheindeckungen mit Folien und Dachpappe sind nicht zuléssig.

Far Flachen, die fur eine solarenergetische Nutzung erforderlich sind (Solar- und Fotovolitaikzellen) gilt: Das
Material sowie die Oberflachen- und Farbgestaltung der Solar- und Fotovoltaik-Elemente ist so zu waéhlen,
dass eine Blendwirkung fur den StraRenverkehr als auch fir die vorhandene wie zukiinftige Bebauung
vermieden wird. Die Solar- oder Fotovoltaikanlage darf die Sicherheit und Ordnung des offentlichen
Verkehrs, z. B. durch ihre Blendwirkung bzw. Reflexionen, nicht geféhrden. Sollten sich nach abschlieRender
Fertigstellung Missstande herausstellen, sind MaRnahmen zur Abstellung der Mangel durchzufiihren.

Dachaufbauten (Dachgauben), Dacheinschnitte, Dachflachenfenster und Zwerchhauser/ Zwerchgiebel sind
in ihrer Summe bis maximal 75% der Firstlange eines Gebaudes zuléssig. Sie mussen einen Mindestab-
stand von 1,00 m zum Ortgang aufweisen.

Doppelhduser sind beziiglich Dachmaterialien, -farben, -neigung, - aufbauten/-einschnitten, der Zwerchhéu-
ser/-giebel und der Ausbildung der Traufe und des Firstes aufeinander abzustimmen. Uneinheitliche
Gestaltungen von Doppelhausern stéren ein homogenes und ruhiges Erscheinungsbild.

Ahnlich wie bei dem Verzicht auf Garagen etc. im unmittelbar angrenzenden Raum zu StraRe werden
Einfriedungen auf eine maximale Héhe von 1,0 Metern reduziert. Auch dies dient dazu, dem StraRenraum
die Offenheit eines Wohngebietes in landlicher Umgebung zu geben.

Von den v.g. Vorschriften kann im begrindeten Einzelfali abgewichen werden, wenn hierdurch nicht die
Gesamtheit der Gestaltungsvorschriften in ihrem Sinn geféhrdet wird.

Je angefangene 300m? Grundstiicksflache ist ein Baum zu pflanzen. Fur die ersten 300m?ist ein standortge-
rechter Laubbaum in vorgegebener Qualitit zu wahlen. Fir die verbleibende Flache je angefangene 300m?
ist ein Obstbaumhochstamm zu wahlen. Diese Vorgabe dient der Durchgriinung des Gebietes, was
insbesondere aufgrund der Iandlichen Lage stadtebaulich sinnvoll ist.

Zudem werden Vorgaben zur Gartengestaltung gemacht, um artenarme Stein- oder Schottergarten
auszuschlielen. Diese Vorgaben dienen dem Erhalt der Biodiversitat in dem Gebiet. Ausgenommen sind
Zufahrten und Wege.

Um den Parkdruck im éffentlichen Raum zu mindern, der aufgrund wenig realistischer Regelungen in der
Bauordnung NRW héufig entsteht, ist die Herstellung von mindestens zwei PKW-Stellplatze auf jedem
Grundstiick festgesetzt. Garagen und Carports sind auf der Grenze zulassig. Bei der Anlage der Stellplatze
und GrundstuickserschlieBungen sind max. zwei Zufahrten/Absenkungen mit einer Gesamtlange von 9,0
Metern pro Grundstiick zuléssig. Dies dient dem Schutz der FuBgénger und Radfahrer, da der Gehweg nicht
standig gequert wird.

Durch Vorgaben zu Art und MaR der baulichen Nutzung sind ausreichende bauplanungsrechtliche Ein-
schréankungen vorgenommen worden, um eine stadtebauliche Homogenitat zu gewéhrleisten.

8.1.5 Sonstige Festsetzungen und Darstellungen

Ein weiteres Planzeichen ist u.a. die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Bebauungsplanung
gem. § 9 Abs. 7 BauGB. Die Grenze orientiert sich an dem stadtebaulich erforderlichen Bereich, um die
gewunschte Verdichtung bzw. Arrondierung planungsrechtlich zu ermdglichen.

Aufgrund der differenzierten Vorgaben zur max. Gebadudehohe, der Geschossigkeit sowie der maximal
zulassigen Wohnungszah! wird das Plangebiet mit dem entsprechenden Planzeichen (,Perlenschnur’) in
Bereiche unterschiedlicher Nutzung unterteilt.

Entlang der &stlichen Grenze des Geltungsbereiches wird eine etwa 3.000 m? groBe Grunflache mit einem
Spielplatz fur Kinder bis 14Jahren festgesetzt, die dem Baugebiet aber auch den umliegenden Gebieten
Ehringhausens dienen soll. Entlang der éstlichen Grenze verlauft ein FuRweg, der die dort bestehende
Wegeverbindung nach Herstellung des Baugebietes fiir FuRgénger und Radfahrer aufrecht erhalt. In der
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Granflache werden 8 Stellplatze mit Rasenfuge oder wasserdurchléssig angelegt und 10 heimische Baume
angepflanzt.

Zudem sind weitere FuR- und Wohnwege festgesetzt, um die ErschiieBungsstraBen miteinander zu
verbinden und die Vernetzung mit dem Umfeld fuR- und radverkehrstechnisch sicherzustellen.

Zur Differenzierung der maximalen Geb&udehdhe nach NHN wird die Festsetzung zur Abgrenzung
unterschiedlicher Nutzung gem. § 16 (4) BauNVO gewahlt.

Zudem ist das Sichtfenster gemaR RAST 06 fir die verkehrliche Anbindung der Schmiedstrale an die
Heerstralle ausgewiesen.

Fir die Ver- und Entsorgungstrassen werden Leitungsrechte gem. § 9(1) Nr. 21 BauGB zugunsten der Ver-
und Entsorgungstrager und der Stadt Halver ausgewiesen,

8.2 Verkehrliche ErschlieBung

Die ErschlieBungskonzeption orientiert sich an den umliegenden Baugebieten. Aus stadtebaulichen Griinden
ist die ErschlieBungskonzeption so angelegt, dass das im umliegenden Bereich vorherrschende Stich- und
RingstraRensystem an dieser Stelle ebenfalls aufgegriffen wird.

8.2.1 AuRere Erschliefung

Die &uBere verkehrliche ErschlieBung erfolgt ber von der Heerstrafe (L 892) nach Norden abzweigende
Schmiedestrale. Die HeerstraRei ist nach Nordwesten an die B 54 angebunden, nach Osten fithrt sie in den
Hauptort Halver. Die Zufiihrungsstrafien und die entsprechenden Knotenpunkte sind bereits bis zum
Endausbau realisiert worden und somit vorhanden. Die v.g. StralRen weisen einen ausreichenden Quer-
schnitt auf, um die zusétzlichen Verkehre aufnehmen zu kénnen. Die Schmiedestrale wird fur die duRere
ErschlieBung nach Norden verlangert. Von ihr zweigen weitere neu anzulegende ErschlieBungsstralen ab.
Die Einmindung Schmiedestralle ist endausgebaut. Ihr Ausbauquerschnitt ist auch unter Berticksichtigung
der zu erwartenden Zusatzverkehre in diesem Bereich ausreichend. Der weitere Verlauf der SchmiedestraRe
ist nicht erstmal ausgebaut und derzeit nicht in der Lage die zusatzlichen Verkehre aufzunehmen.

Die Schmiedestrale wird an die L 892 angebunden. Die LandstraBe 892 ist erst vor kurzem ausgebaut
worden. Die Anbindung ist ohne Linksabbiegespuren ausgebaut und ist auch nach der ErschlieBung erstmal
nicht vorgesehen und erforderlich. Nach Vorgesprachen mit Vertretern des Landesbetriebes StraRenbau
StraRenNRW am 31.07.2019 wird einer Anbindung ohne bauliche MaRnahme am Bestand der LandstraRe
zugestimmt, wenn der Qualitatsnachweis erbracht wird.

Die vorherrschende Verkehrsbelastung liegt bei 4810 Kfz/d. Der SV-Anteil ist dabei 220 Kfz. Fur das
Baugebiet mit maximal 100 Wohneinheiten wird fur die Spitzenstunde ein Aufkommen von 150 Kfz ange-
setzt welche nach Ost und West auf der Heerstrale befahren und auch teilweise in der der Berechnungs-
stunde zurick zum Baugebiet fahren. Fiir die Bewertung wurden die Bestandswerte nach oben aufgerundet
und diverse ,Zugaben* fir Motorrader und Fahhrader angesetzt,
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Abbildung 10.: Ein- bzw. Ausgangsdaten fiir Bewertung nach dem HBS 2015

l HBS 2015, Kapitel S5: Stadtstraien: Knotenpunkte ohne Lichtsignalaniage [
Projekt : Anbindung Baugebiet Schmiedestrafie an die L 892
Knotenpunkt :  L892(Heerstrafle) - Schmiedestralle < o
Stunde : Spitzenstunde / Worst Case _"] 1 F—
Datei : 2019 09_18_BG-SCHMITTENKAMP kob
Strom | Strom | g-vorh tg tf |g-Haupt| g-max Misch- w N-85 N-99 | Qsv
-Nr. [PWE/h]| (s} is] [Fz/h] | [PWE/M}| strom {s] |[Pkw-E]|[Pkw-E]
2 370 1B00 A
3 58 1573 A
A | a7 | 65 | 32 | 798 | 344 w2| 2 2 B
6 i 97 59 30 383 745 54 1 1 A |
Misch-N 193 470 4+6 12,6 3 L] B
8 370 1800 A
7 s8 |55 | 28| 411 792 51 1 il A
Misch-H 428 1800 748 2,7 1 2 A
|
Qualita fe des ket blaufs fiir den g punkt B

Lage des Knotenpunkte : Innerorts
Alle Einstellungen nach : HBS 2015

Strassennamen :
Hauptstrasse :  Heerstrafe LB92
Heerstrafie 1892

Nk . Cohmimd:
asse

Abbildung 11.: Ergebnistabelle Bewertung nach dem HBS 2015
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Bei den verwendeten Eingabewerten wird die Qualitatsstufe B erreicht.

Die Anfahrtssichtweite von 70m geméaR RASt 06 wird eingehalten.
Im Anbindungsbereich der Schmiedestrale sollten Halteverbote auf der Landstralle herbeigefiihrt werden,
um Sichtbeziehungen fur die Anfahrtssicht nicht zu behindern.

Die Anbindung an den gemeindlichen und iiberregionalen OPNV wird durch die fuBlaufig erreichbare,
stidlich an der HeerstraBe gelegene Bushaltestellen ,Ehringhausen” durch die dort verkehrende Buslinie 134
gewahrleistet.

8.2.2 Innere ErschlieBung

Fur die Realisierung ist der Bau neuer ErschlieBungsstralen erforderlich. Die HaupterschlieBungsstrafie
stellt eine Verlangerung der bestehenden Schmiedestrale dar. Von dieser zweigen insgesamt drei neu
anzulegende StraRen nach Westen ab - zunachst eine Stichstrale, die in einer Wendeanlage endet und
weiter noérdlich dann eine RingstraRe, die im weiteren Verlauf im Norden in die verlangerte Schmiedestralle
bergeht. Der siidliche Ast der Ringstrale wird im duBersten Westen nicht verléngert und endet dort in einer
Wendeanlage.
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Abbildung 12: ErschlieRungskonzept

Die HaupterschlieBungsstraRe bekommt einen Querschnitt von 9,00m. Der Gehweg soll rd. 2m breit werden.
Auf der 6,50m breiten Fahrbahn sind Stellplatzméglichkeiten gegeben die Winterdienst, Mullabfuhr nicht
einschranken oder behindern. Der siidliche rd. 125m lange Stichweg wird als Mischverkehrsflache mit einer
Parzellenbreite von 7m vorgesehen. Hier ist ebenfalls Parken unter gleichen Bedingungen méglich.

Im Plangebiet soll Tempo 30 ausgewiesen werden.
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Durch die topografische Situation wird in einem geringen Bereich der HaupterschlieRungsstrale die
Regelhéehstneigung von 12% tberschritten. Die Verkehrsflachen werden insgesamt als 6ffentliche
Verkehrsfléache innerhalb von StraRenbegrenzungslinien festgesetzt.

Ful- und Wohnwege in erforderlicher Breite vernetzen die einzelnen ErschlieOungsanlagen untereinander

und das Baugebiet insgesamt mit dem Umfeld.

8.3 Natur und Landschaft, Bodenschutz, Umweltbelang und Artenschutz

Fir das Stadtgebiet Halver existiert kein Landschaftsplan. Weitere, naturschutzrechtlich relevante Festset-
zungen bzw. Vorgaben bestehen nicht.

Durch die Regelung nach § 13a BauGB bedarf der Eingriff in Natur- und Landschaft keiner Kompensation.

Geologisch wird das Gelénde von Grundgebirge (geschieferter Tonstein des Mitteldevons, Givet-Stufe, sog.
‘untere Honseler Schichten’) unterlagert und konnte bei Bohrungen in ver-/angewitterter Form angetroffen
werden (Verwitterungs-Lehm und Verwitterungs-Schutt). Das unverwitterte Festgestein wurde nicht direkt
aufgeschlossen. Oberhalb folgen durch menschiiche Einflisse beeinflusste Mutterbéden. Grundsatzlich
wurde das geférderte Bohrgut auch einer umweltgeologischen Bodenansprache unterzogen und auf
auffallige bzw. schadstoffbehaftete Inhaltsstoffe kontrolliert. Bei der Boden-/Material-ansprache wurden
innerhalb der gewachsenen Béden keine sensorischen Auffaliigkeiten erkannt, sodass es sich vermutlich um
eine unbelastete Flache handelt.

Grundwasser wurde bei Bohrungen bis 4m unter Gelande nicht angetroffen. Gleichwohl kann Hangwasser je
nach Jahreszeit nicht ausgeschiossen werden. Das Staunassepotenzial auf den Verwitterungs- und
Hanglehmen aber auch auf dem teils stark verlehmten Verwitterungs-Schutt ist als ausgepragt zu charakte-
risieren. Nach Offenlegung ist bei Niederschlagsereignissen mit Stauwasser sowie einer Konsistenzverringe-
rung dieser bindigen und/oder verlehmten Béden zu rechnen, die mit einer Abnahme der Baugrundguite
einhergeht. Zudem kann oberhalb von undurchléssigen Béden Schichtwasser anfallen.

Umweltrelevante Aspekte, die gegen die Planung sprechen, sind nicht erkennbar. Ein vereinfachter
Umweltbericht ist, obwohl im Verfahren nach 13b nicht grundsatzlich erforderlich, zur Bewertung der
Mafinahme / Umwelteinflisse als separater Bericht vom Biiro Stelzig aus Soest (Anlage 2) beigefugt.

Zum Planverfahren wurde seitens des Biiro Stelzig aus Soest ebenfalls eine Artenschutzrechtliche Priifung
durchgefuhrt. Auch diese Unterlage ist als Anlage 1 der Begriindung beigefugt. Zusammengefasst ergeben
sich hier folgende Aspekte:
Das geplante Vorhaben ist aus artenschutzrechtlicher Sicht zulssig, wenn
* die Baufeldraumung zum Schutz von européischen Vogelarten nicht wahrend der Hauptbrutzeit vom
156.3. bis 31.7. stattfinden
e vom 1.3. bis 30.9. Baumfallungen und Gehélzschnitt nur in Ausnahmefallen mit Einbeziehung eines
Experten durchgefithrt werden (BNatSchG)
» die Beleuchtung des Wohngebietes zweckdienlich gehalten wird
e der Brutplatz und das Nahrungshabitat des Neuntéters miissen durch eine mind. 250 Meter lange und
5-10 breite Hecke und durch einen parallel verlaufenden ca. 5 Meter breiten Saumstreifen als vorge-
zogene Ausgleichsmallnahmen ausgeglichen werden
* Der Brutplatz des Waldkauzes muss durch drei artspezifische Nisthilfen ausgeglichen werden

Werden die oben genannten Ma3nahmen eingehalten, bestehen keine artenschutzrechtlichen Bedenken,

Verbotstatbestande werden nicht erfilllt und erhebliche Beeintrachtigungen kénnen ausgeschlossen werden.
Genauere Angaben sind der Artschutzrechtlichen Priifung der Anlage 1 zu entnehmen.

8.4 Immissionsschutz / Umgang mit Storfalibetrieben

Mit den umliegenden Aligemeinen Wohngebieten bzw. Mischgebieten befinden sich immissionsrelevante,
d.h. schutzenswerte Bauflachen im Nahbereich der Planaufstellung. Im Stdosten besteht zudem eine kleiner
Gewerbebetrieb.

Festsetzungen zum Schutz der Bevélkerung vor Immissionen und Emissionen sind im Plangebiet insofern
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getroffen worden, dass im Plangebiet die nach § 4 Abs. 3 BauNVO in einem Allgemeinen Wohngebiet
ausnahmsweise zulassigen Nutzungsarten ausgeschlossen werden.

Herr Dipl.-Ing. (FH) Rolf Erbau-Réschel hat Larm- Immissionsschutzgutachten (Bearb.-Nr. 19/147 vom
19.09.2019) erstellt. Dieses ist als separater Bericht (Anlage 3) Bestandteil der Begriindung.

Hinsichtlich der schalltechnischen Untersuchungen wurde dabei zwischen 3 Punkten unterscheiden:

1. Verkehrslarm im Plangebiet

Als maRgebliche Immissionsorte bezogen auf das Plangebiet wurden insgesamt sechs Aufpunkte mit einer
Aufpunktshéhe von 6m im Bereich der Wohnbauflachen gewahlt. Als Gebietsart wurde entsprechend der
Planung ein allgemeines Wohngebiet (WA) zu Grunde gelegt. Zur Bewertung des Verkehrslarms werden die
Schalltechnischen Orientierungswerte nach Beiblatt 1 zu DIN 18005 bericksichtigt. Aus der Berechnung
geht hervor das im Bereich des Plangebietes die fir allgemeine Wohngebiete nach Beiblatt 1 zu DIN 4109
geltenden schalltechnischen Orientierungswerte teilweise iiberschritten werden. Die Uberschreitungen
basieren dabei vorrangig auf dem Verkehr im Plangebiet und den dort vorliegenden StralRensteigungen, die
zu einer Erhéhung der Verkehrslarmpegel fithren. Auf Grund der Uberschreitungen der Schalltechnischen
Orientierungswerte sind Schallschutzmafnahmen erforderiich.

Fur eine Ubernahme der erforderlichen Schallschutzmalnahmen eignen sich z.B. folgende Festsetzungen
nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Zum Schutz von Aufenthaltsraumen in Wohnungen und von Biiros sind die im Bebauungsplan dargestellten
Larmpegelbereiche nach DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" zu berlicksichtigen, einschliefilich der sich
daraus ergebenden Anforderungen an die Schallddmmung (R' w,ges ) der gesamten AuRenhulle der
schutzbeduirftigen Aufenthaltsrdume, bestehend aus Wénden, Dachern, Fenstern, Rollladenkasten und
Loftungseinrichtungen usw.

| mafgeblicher erforderliches resultierendes
AuBenlarmpegel L, Schallddmm-MaB der AuBenhille
Wohn- und =
sorscumound | | Sdodue
Unterrichtsrdume
Larmpegelbereich | 55 dB{A) R'yqes 2 30 dB A'yee 2 30 dB
Larmpegelbereich Il 60 dB(A) R'wes 2 30 dB R'yges 230dB
Larmpegelbereich il 65 dB(A) Ry ges 2 35 dB R'wges 2 30 dB
Larmpegelbereich |V 70 dB{A) Ry e 240 dB RA'ygee 235dB
Larmpegelbereich V 75 dB(A) R'yoes 2 45 dB R'yaes > 40 dB
Larmpegelbereich V! 80dB(A) Ruges 25008 | Riuge 24508
Die Anforderungen Ry ges 2 50 dB
. : sind auf Grund der
Larmpegelbereich Vil > B0 dB(A) srilichen Situation
festzulegen

Abbildung 13: Tabelle zu Larmpegelbereichen

In Aufenthaltsraumen, die dem Nachtschlaf dienen (Kinderzimmer, Schiafzimmer), sind Schallschutzfenster
mit integrierten schallgedampften Luftungseinrichtungen oder fensterunabhéngige schallgedéampfte
Liftungselemente vorzusehen. Hierbei ist darauf zu achten, dass das erforderliche resultierende Schall-
damm-MalR unter Berticksichtigung der Liuftungseinrichtungen nicht unterschritten wird. Von den festgesetz-
ten resultierenden Schalldamm-MaRen kann abgewichen werden, wenn auf Grund der Gebaudeausrichtung
und Abschirmwirkung nachgewiesen werden kann, dass sich geringere Anforderungen ergeben.

2. Verkehrsiarm durch das Plangebiet

Als maRgebliche Immissionsorte bezogen auf die im Umfeld des Plangebiets vorhandenen Wohnhauser
wurden insgesamt acht Aufpunkte mit 6m Hoéhe im Bereich der entlang der Heerstralle und der Schmiede-
stralRe vorhandenen Wohnhauser gewahit. Als Gebietsart der Wohnhé&user stidlich der Heerstralke wurde
entsprechend der Darstellung im Flachennutzungsplan (FNP) als gemischte Bauflache (M) ein Mischgebiet
(MI) in Sinne von § 6 BauNVO zu Grunde gelegt. Fur die untersuchten Wohnhauser nérdlich der Heerstralte
und entlang der Schmiedestralle wird entgegen der Darstellung im FNP als gewerbliche Bauflache (G)
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ebenfalls eine Einstufung als Mischgebiet (MI) vorgenommen, da die ausgewahlten Wohnh&user keinen
direkten Bezug zu den vorhandenen Betrieben aufweisen. Zur Bewertung des Verkehrsldrms werden die
Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) unter Beriicksichtigung der
weiteren Vorgaben der 16. BImSchV beriicksichtigt. Im Bereich der Wohnh&user entlang der Heerstrafie
(L 892) Erhéhungen der Verkehrslarmpegel zu erwarten, die mit Werten von 0,4 bis 1,4 dB(A), bzw.
aufgerundet 1 bis 2 dB(A), unterhalb von 3 dB(A) liegen. Im Sinne von § 1(2) der 16. BiImSchV liegt

somit bezogen auf die Wohnhauser entlang der HeerstraRe keine wesentliche Anderung vor. Dies ist darauf
zuriickzufiihren, dass die Heerstrafe als Landestrale L 892 bereits ein erhohtes Verkehrsaufkommen
aufweist. Aus den teilweise bereits vorliegenden und weitergehenden Uberschreitungen der Immissions-
grenzwerte (IGW) der 16. BImSchV ergeben sich keine Anspruchsvoraussetzungen fur Schallschutzmaf-
nahmen, da die HeerstralRe eine bereits bestehende Stralle darstellt.

An den Wohnhéusern entlang der Schmiedestrale, die zur ErschlieRung des Plangebiets genutzt werden
soll, ergeben sich dagegen Erhéhungen der Verkehrslarmpegel von aufgerundet 3 bis 7 dB(A). Da an den
vorhandenen Wohnh&usern an der Schmiedestrale aber die fiur Mischgebiete (MI) nach der 16. BImSchV
festgesetzten Immissionsgrenzwerte (IGW) eingehalten werden, ist somit auch hier eine Anspruchsvoraus-
setzung fur Schallschutzmalnahmen nach der 16. BImSchV nicht gegeben.

3. Gewerbeldrm im Plangebiet

Zur Ermittlung des auf den Bereich der geplanten Wohnbauflache durch benachbarte Betriebe einwirkenden
Gewerbeldrms wurden von uns insgesamt vier Ortstermine durchgefuihrt. Bei den Ortsterminen konnte - wie
bereits unter Ziffer 5. beschrieben - eine Gerauscheinwirkung durch die benachbarte Fa. Aug. Grote GmbH
& Co. KG, Schmiedestrake 8, nachfolgend vereinfachend Fa. Grote, festgestellt werden. Die Gerduschein-
wirkung wurde dabei vorrangig durch einen Lifter auf der Nordseite der Betriebshallen der Fa. Grote
bestimmt. Die maRgeblichen Gerauschemissionen gehen von dem Lufter der SchweiBmaschinen aus,
dessen Gerauschspektrum als tonhaltig einzustufen ist. Unter Berlicksichtigung eines innerhalb der uns
angegeben maximalen Betriebszeit von 06.30 bis 20.00 Uhr an Werktagen tber T E = 13,5 Stunden
durchgehenden Betriebes und eines zu beriicksichtigenden Zuschlages von K | = 3 dB(A) oder 6 dB(A) flr
die Tonhaltigkeit des Gerausches des Lifters ergibt sich daraus am 6stlichen Rand des Plangebiets ein
Tages-Beurteilungspegel von L r = 54 dB(A) bis 57 dB(A). Ein Vergleich mit dem im Bereich der geplanten
Wohnbauflache fiir allgemeine Wohngebiete geltenden Tages-Immissionsrichtwert von IRW = 55 dB(A)
zeigt, dass dieser durch den erfassten Betrieb der Firma Grote nahezu erreicht bzw. Giberschritten wird. Aus
Sicht des Gerduschimmissionsschutzes liegt somit im 6stlichen Bereich des Plangebietes eine mégliche
Konfliktsituation vor, die behoben werden sollte. Zur Minderung der durch den Lifter in der nordwestlichen
Betriebshalle der Fa. Grote vorhandenen Liifters ausgehenden Gerduschemissionen wird daher empfohlen,
den vorhandenen Lufter mit einem Schalldampfer ausstatten zu lassen, der die vorhandenen Emissionspe-
gel um mindestens 15 dB(A) reduziert. Da die Fa. Grote nicht innerhalb der Plangebietes liegt, ist hierzu eine
vertragliche Vereinbarung zwischen dem Vorhabentrager, der Stadt Halver, und der Firma Grote erforder-
lich.

Beachtung der Seveso-llI-Richtlinie:

Artikel 13 der sogenannten Seveso-llI-Richtlinie schreibt vor, dass die EU-Mitgliedstaaten sicherzustellen
haben, dass zwischen bestimmten schutzbedirftigen Gebieten (vor allem Wohngebieten) und sogenannten
Starfallbetrieben ein ,angemessener Sicherheitsabstand” eingehalten wird. Zur Umsetzung noch der alten
Seveso-lI-Richtlinie wurde § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz entsprechend angepasst, wonach bei
raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen fiir bestimmte Nutzungen vorgesehene Flachen einander so
zuzuordnen sind, dass die Auswirkungen von Stérfallen fur bestimmte Gebiete so weit wie méglich vermie-
den werden.

Zu den raumbedeutsamen Planungen im Sinne dieser Regelung gehéren bei richtlinienkonformer Auslegung
auch generell Bebauungsplane, auch Vorhabenbezogene Bebauungspléne, sodass diese den Anforderun-
gen des § 50 BImSchG und Art. 13 der Seveso-llI-Richtlinie entsprechen missen. Dabei ist bedeutsam, ob
ein im Sinne der genannten Regelungen geschitztes Gebiet/oder eine geschitzte Nutzung innerhalb des
Sicherheitsabstandes eines Storfallbetriebes ausgewiesen werden soll. Der Abstand ist im jeweiligen
Einzelfall anhand aller relevanten stérfallspezifischen Faktoren festzulegen. Soiche Faktoren kénnen die Art
der jeweiligen gefahrlichen Stoffe, die Wahrscheinlichkeit des Eintritts eines schweren Unfalls, die Folgen
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eines etwaigen Unfalls fiir die menschliche Gesundheit und die Umwelt, die Art der Tétigkeit der geplanten
Ansiedlung, die Intensitat ihrer 6ffentlichen Nutzung etc. sein.

Zu beriicksichtigen sind auch Nutzungseinschrankungen oder besondere bauliche Anforderungen an das an
den Storfallbetrieb heranriickende im Bebauungsplan zuzulassende Vorhaben selbst, sofern damit die
Angemessenheit des Abstandes beeinflusst werden kann.

Das nach § 50 Satz 1 BImSchG, Art. 13 Seveso-llI-Richtlinie zu beruicksichtigende Abstandserfordernis
zwischen einem Stérfallbetrieb und einer geschiitzten Nutzung dient nicht nur dem Schutz der z. B.
zukinftigen Anwohner des auszuweisenden Wohngebietes, sondern auch dem Recht des Inhabers des
Stérfallbetriebes auf Erhaltung seines Betriebes und seines Interesses auf betriebliche Entwicklung.

Die vorliegende Planung beriicksichtigt die Seveso-lli-Richtlinie. Eine Betroffenheit ist nicht gegeben.

8.5 Ver- und Entsorgung

8.5.1 Kanalisation / Beriicksichtigung des § 55 WHG

GemaR den Vorschriften des § 55 Abs. 1 und 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ist das anfallende Nieder-
schlagswasser vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewdasser einzuleiten, sofern dies
ohne Beeintrachtigung des Wohis der Aligemeinheit méglich ist.

Im Vorfeld der Planung wurde ein Gutachten zur Versickerungsfahigkeit erstellt, dass zu dem Ergebnis
kommt, dass von Versickerung oder Verrieselung abzusehen ist.

Zusammenfassung aus dem Bodengutachten von der Kleearéfe Geotechnik GmbH. Projekt Nr. 190547:

Die bei einer potenziellen Versickerung vom Wasserrecht geforderte dauerhaft schadlose Abfiihrung von
Niederschlagswasser kann bei den bestehenden topographischen und geologischen Rahmenbedingungen
nicht gewéhrleistet werden. Aus gutachterlicher Sicht wird von einer gezielten Versickerung der Nieder-
schlagswésser aufgrund der folgenden Punkte abgeraten (+ materialspezifisch differierende Eignung mit z.T.
zu geringen, nicht ausreichenden Durchléssigkeiten, + Gefdhrdungspotenzial durch Quellung / Aufweichung
und dadurch verursachten Rickstau / Oberfldchenabfluss,» Geféhrdungspotenzial fiir morphologisch
tiefergelegene Wohngebéude aufgrund der Morphologie « einer zu erwartenden Konsistenzverringerung =
Baugrundgiteverschlechterung). Diese Beurteilung stimmt mit den wasserrechtlichen (MURL) und techni-
schen Vorgaben (DWA/ATV) iiberein. Vorbehaltlich der Zustimmung des Tiefbauamtes wird eine Einleitung
in das Kanalsystem vorgeschlagen.

Der Zentrale Abwasserplan sieht fur den Bereich ein Trennsystem vor, welches auch fir die Planung
aufgegriffen wird. Innerhalb der HeerstraRe befindet sich ein Mischwasserkanal, an den der Schmutzwas-
serkanal des Plangebietes angeschiossen wird. Das Regenwasser wird mittels Freigefallekanéle bis und
entlang sowie quer der HeerstraBe dem vorhandenen RRB Ehringhausen zugefiihrt. Das RRB muss
entsprechend, berechnet aus den zusatzlichen Zuleitungsmengen und der nach dem ZAP genehmigten
Drosselmengen (Einleitungsmenge in die Kleine Schlemme) aus dem ZAP, um mehr als 1.000m? vergrofert
werden. Genaueres wird ein einer Genehmigungsplanung nach § 57 WHG und § 8 LWG mit den Behérden
abgestimmt.

8.56.2 Wasser-/Ldschwasserversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwassers erfolgt aus dem Netz der Stadtwerke Halver GmbH.

Fiir den Bereich Ehringhausen besteht laut Brandschutzbedarfsplan unter Beriicksichtigung der Loschwas-
sersituation ein mittleres Gesamtrisiko. Die erforderliche Léschwassermenge (LW-V) im Brandfall steht laut
Brandschutzbedarfsplan zur Verfiigung. In den Kernbereichen und Siedlungsschwerpunkten ist eine
angemessene LW-V (ber die 6ffentliche Trinkwasserversorgung als Grundschutz vorhanden. Zur Entnahme
ist ein ausreichendes Hydrantennetz aufgebaut. in den Auenbereichen muss je nach Lage der Einsatzstel-
le, AusmaR des Brandes und Jahreszeit eine LW-V (iber lange Wegstrecke oder Pendelverkehr aufgebaut
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werden. Hierfur existieren teilweise Einsatzpldne. Die Léschwasserversorgung ist daher druck- und
mengenmaRig sichergestellt.

Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser erfolgt Uber aus dem offentlichen Leitungsnetz. Die

Medien sind von der HeerstraRe aus entsprechend zu erweitern. Etwaige Hydrantenstandorte werden nach
vorheriger Abstimmung mit dem Versorger vorgesehen.

8.5.3 Strom-/ Gasversorgung

Fur die Strom- bzw. Gasversorgung sind die bestehenden Netze entsprechend zu erweitern. Inwieweit hier
neue Leitungen verlegt oder bestehende Kapazitdten erweitert werden missen, wird im Rahmen des
Verfahrens zur Umsetzung des Bebauungsplanes mit dem/den zustandigen Unternehmen abgestimmt.

8.5.4 Abfallentsorgung

Hausmill und hausmulidhnliche Abfallstoffe werden durch eine geregelte Multabfuhr eingesammelt und
einer geordneten Verwertung bzw. Entsorgung zugefilhrt. Mit der Beseitigung des Restmiills und des
Alipapiers ist der Stadtreinigungs-, Transport- und Baubetrieb Liidenscheid (STL) beauftragt. Verpackungen
mit dem Griinen Punkt werden von der Fa. Lobbe entsorgt. Die Abfallentsorgung erfolgt Uber die &ffentlichen
Stralenverkehrsflachen.

o Restmill, Altpapier, Sperrmiill: STL (Stadtreinigunas- Transport- und Baubetrieb Lidenscheid)
e Griner Punkt: Lobbe

Die fir das Plangebiet zusténdige Abfallbeseitigungsanlage ist das Mullheizkraftwerk (MHKW) Iserlohn,
deren Betreiber der AMK ist.

Im Ortsteil Ehringhausen sind Behélter fir Restmiill (Graue Tonne), Altpapier als auch fiir Verpackungsabfél-

le vorhanden. Altglas sowie Griinabfall werden im Bringsystem gesammelt. Entsprechende Standorte sind
im Stadtgebiet vorhanden.

8.5.5 Boden- und Bauschuttentsorgung

Zur Entsorgung von belasteten Bodenaushub und Bauschutts kann die Boden- und Bauschuttdeponie
Lidenscheid-Losenbach (DK 1) angefahren werden. Anfallender Bodenaushub in der Einstufung nach LAGA
kann den Méglichkeiten der Wiederverwendung zugefiihrt werden.

Mutterboden ist entsprechend § 202 BauGB bei BaumaRnahmen zu schiitzen und muss getrennt ausgeho-

ben, zwischengelagert und wiederverwendet werden. Nicht verunreinigter Bodenaushub ist méglichst im
Bereich des Bebauungsplangebietes einer geeigneten Wiederverwertung zuzufiihren.

8.6 Belange des Denkmalschutzes

Im Vorfeld der Planung wurde eine archdologische Feldbegehung von weiten Teilen des kinftig zu bebau-
enden Areals vorgenommen. Die Untersuchungsflache betrug gut 4 ha von maximal zu untersuchenden
5,25 ha. Die verbleibenden 1,25 ha im Siiden des Areals waren aufgrund des dichten Grasbewuchses nicht
fur eine Oberflachenprospektion geeignet.

Die Arbeiten vor Ort fanden in der 18. KW 2018 statt und erfolgten gem. der Richtlinien fir archéologische

MaRnahmen in Westfalen-Lippe, den Grabungsrichtlinien der LWL-AfW und den aktuellen Empfehlungen
des Verbandes der Landesarch&ologen.
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Aufgrund zahlreicher historischer Quellen war zu vermuten, dass sich auch im Bereich des Projektareals
Bodendenkmaler erhalten haben und hier vor allem mit steinzeitlichen Funden zu rechnen war. Die
Begehung brachte demnach 32 Einzelfunde zu Tage, darunter jedoch nur eine Feuersteinklinge, einen
Feuerstein und eine Flake als Funde aus der Steinzeit, die tibrigen Funde waren neuzeitliche Objekte.

Die Oberflachenprospektion des Biros Archéaologische Dienste aus Koln ist Gegenstand der Verfahrensun-
terlagen und als Anlage 4 beigefigt.

Baudenkmaler sind im Plangebiet nicht vorhanden. Arch&ologisch strukturierte und groRraumige Boden-
denkmaler, wie Siedlungsplatze und Friedhofe werden nach heutigem Kenntnisstand von der Planung nicht
betroffen, auch wenn diese im Umfeld der Planung dokumentiert sind.

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kultur- und naturgeschichtliche Bodenfunde, wie z.B. Mauern,
alte Graben oder Einzelfunde wie z.B. Scherben, Werkzeuge, Haushaltsgerate, Schmuck, aber auch
Veranderungen und Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, oder auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden.

Sollten im Rahmen der Bautatigkeit Hinweise zur Entdeckung von Bodendenkmalern erkennbar sein, ist dies
unverziglich der Stadt Halver, Untere Denkmalbehérde, Thomasstralle 18, 58553 Halver (Tel.: 02353/73-
145) und/oder dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, LWL-Archéologie fiir Westfalen, AuRenstelie Olpe,
In der Wiste 4, 57462 Olpe (Tel.: 02761/9375-0) anzuzeigen.

Die Entdeckungsstatte ist mindestens drei Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten (§§ 15 u. 16
Denkmalschutzgesetz NW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehérden freigegeben wird. Der
Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir
wissenschaftliche Erforschungen bis zu 6 Monate in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz
NW).

8.7 Altlasten / Altstandorte / Kampfmittel und Bergbau

Im Altlastenkataster des Mérkischen Kreises sind innerhalb des Geltungsbereiches der Planung zwei als
JAltablagerung (AA)" oder ,Altstandort (AS)“ bezeichnete Flachen verzeichnet.

Westlich der Wendeanlage der bestehenden Strale ,Am Hagelchen befindet sich die Flache ,03/045", auf
der eine Ablagerung von Schrott erfolgt. Beidseitig der SchmiedestraRe auf Héhe von Hausnummer 4
befindet sich die Flache ,03/079" aufgrund der aktuellen Nutzung als Verdachtsflache eingestuft ist. Bei
beidesn Flachen handelt es sich um unbewertete Verdachtsflachen. Gutachten oder Schadensbewertungen
sind bisher nicht erfolgt bz. nicht bekannt. Im Bereich der Flache ,03/079" ist bei Bodeneingriffen ein
Erfordernis einer Gefahrdungsabschatzung mit dem Méarkischen Kreis abzuklaren.

Weitere belastete Bereiche (Altlastenflaichen/Altstandorte) oder mdéglicherweise belastete Bereiche
(Altlastenverdachtsflachen) sind innerhalb des Planbereiches nach heutigem Kenntnisstand nicht vorhanden
bzw. nicht bekannt.

Eine entsprechende Anfrage zu Erkenntnissen bzgl. etwaiger Kampfmittelvorkommen wurde im beim
Kampfmittelraumdienst der Bezirksregierung Arnsberg gestelit. Dabei wurde auf Basis der zurzeit vorhande-
nen Unterlagen festgestellt, dass hinsichtlich der beantragten Fléche keine Uberprifungsmafnahmen bzw.
EntmunitionierungsmaBnahmen erforderlich sind, da keine Kampfmittelgefahrdung bekannt ist, welche zu
weitergehende MaRnahmen der Kampfmittelbeseitigung Anlass gibt.

Grundsatzlich ist bei Erdarbeiten eine erhthte Aufmerksamkeit bezlglich der Kampfmittel geboten. Falls
hierbei verdachtige Gegenstinde gefunden werden oder aber eine auRergewdhnliche Verfarbung des
Erdreichs zu bemerken ist, sind die Arbeiten sofort einzustellen. In einem solchen Fall ist die Stadt Halver als
Ordnungsbehdérde (Tel.: 02353/73-0), die Polizei (Tel.: 110) oder die Feuerwehr (Tel.:112) zu informieren,
die dann den Kampfmittelrdaumdienst anfordern kann.
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9. Sonstige Auswirkungen

Auswirkungen auf das Verfassungsgebot der Gleichberechtigung von Frau und Mann, die Belange der
Jugend- und Sozialplanung, die mittelstandische Wirtschaft oder auf stadtische Immobilien sind nicht
vorhanden bzw. erkennbar.

In der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB wird die Beschreibung geplanter MaRnahmen zur Uberwa-
chung der erheblichen Auswirkungen der Umsetzung von Bauleitplanen auf die Umwelt gefordert. Entspre-
chend den Vorgaben des § 4c BauGB erfolgt eine Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen, die
aufgrund der Durchfiihrung von Bauleitpldnen eintreten, durch die entsprechende Behérden. Zielsetzung
eines solchen Monitorings ist es, unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frithzeitig zu erkennen und
geeignete MaRnahmen zur Abhilfe ergreifen zu kénnen. Ein Monitoring ist hinsichtlich der Einhaltung der
vorgesehenen Festsetzungen zum Bebauungsplan erforderlich. Des Weiteren ist die sachgerechte
Durchfithrung der beschriebenen Vermeidungs- und MinimierungsmaRRnahmen zu prifen.

Die Monitoringstelle ist der Fachbereich 3 ~ Bauen und Wohnen der Stadt Halver. Heier werden unter
Beteiligung der jeweils zusténdigen Behorden, Verbande und Privatpersonen sowie aufgrund eigener
Erkenntnisse die umweltrelevanten Informationen gesammelt und nach Erheblichkeit beurteilt und, wenn
erforderlich und méglich, entsprechende MaRnahmen eingeleitet sowie die zustéandigen Mal3nahmentrager
fur die Umsetzung der MalRinahme benannt.

Erste Uberpriifung:

Die erste Uberprufung der Auswirkungen der Mafinahme wird 5 Jahre nach Rechtskraft der Bebauungspla-
nung vorgenommen. Die Uberwachungsbeteiligten werden dann von der Monitoringstelle der Stadt Halver
hinsichtlich umweltrelevanter, zum Zeitpunkt der Planung nicht zu erwartender und erheblicher Auswirkun-
gen der Mafnahme befragt. Dieses Ergebnis sowie eigene Erhebungen und ansonsten bekannt gewordene
umweltrelevante Auswirkungen werden von der Monitoringstelle bewertet und, soweit erforderlich und
méglich, durch entsprechende Instrumentarien gesteuert. Das Ergebnis der ersten Uberprifung wird
dokumentiert.

Zweite Uberpriifung

Die zweite Uberpriifung erfolgt ein Jahr nach weitgehender Realisierung der gesamten Mafinahmen,
spatestens 10 Jahre nach Rechtskraft des Bebauungsplanes. Eine MalRnahme ist als weitgehend realisiert
anzusehen, wenn 80% der baulichen Umsetzung erfolgt ist. Das Uberprifungsverfahren und evtl. steuernde
MaRnahmen entsprechen denen der ersten Priffung. Ebenso das Erfordernis der Dokumentation.

Das Baugesetzbuch ist die wesentliche rechtliche Grundlage fur die Verankerung von Klimaschutz- und
Energieeffizienzaspekten in der stadtebaulichen Planung. Im Folgenden werden die einzelnen Instrumente
und rechtlichen Grundlagen detailliert betrachtet. In den vergangenen Jahren sind durch Novellierungen
(z.B. Gesetz zur Starkung der Innenentwicklung etc.) zunehmend Regelungen zum mittelba-
ren/unmittelbaren Klimaschutz in das BauGB aufgenommen worden

Klimarelevante Aspekte, die in der Bauleitplanung eine Relevanz haben sind z.B.
e Bauliche Dichte (Mal der baulichen Nutzung):
Reduktion der Flachenversiegelung tber enge Bauraumvorgaben, kompakte Baustrukturen, geringe-
re GRZ und héhere GFZ bzw. Gebaudehdéhen, Reduktion von ErschlieBungsflachen, Aktivierung von
innerstadtischen Brachen (Innenentwicklung § 13 a BauGB), Innen- vor Aufienentwicklung
o Umwelteffiziente Mobilitat:
Planung von Baugebieten im Bereich bestehender Infrastruktureinrichtungen, Schaffung von Park &
Ride-Platzen, Verflechtung mit dem OPNV, Schaffung attraktiver Wegenetze fur den nicht motori-
sierten Verkehr durch Ausbau von FuB- und Radwegen, E-Mobilitat
e [Intelligente Oristechnik:
Festsetzung von Baurdumen und Firstrichtungen sowie Abstandsflachen zur optimalen Ausnutzung
von Solarenergie, Nutzung von Geothermie, Fernwarme, Kraft- Warme-Kopplung, aktive Begri-
nungsmafnahmen
e Vemnetzung der Freirdume:
Sicherung bestehender Griinziige und Kaltluftschneisen, Schaffung wohnortnaher &ffentlicher Griin-
flachen mit hoher Aufenthaltsqualitét, Ausgleichsflachen
e Energiesparende Gebéaudetechnik:
Bauliche MalRnahmen fur den Einsatz erneuerbarer Energien
Im vorliegenden Bebauungsplan Nr. 37 ,Schmittenkamp® wird unter Berlcksichtigung der dorflich-
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aufgelockerten Strukturen der Umgebungsbebauung durch eine Reihe von Festsetzungen versucht,
MaRnahmen zu Klimaschutz umzusetzen.

So wird die GRZ auf 0,3 festgesetzt, wahrend Ublicherweise ein Wert von 0,4 ausgeschépft wird. Hierdurch
wird die Bodenversiegelung reduziert. Die ErschlieBungskonzeption ist so angelegt, dass eine mdéglichst
effiziente ErschlieRung unter Verwendung méglichst geringer Flachen fur ErschlieBungsanlagen erzielt wird.
Zudem wird eine klimafreundliche Vernetzung in die Nachbarquartier uUber entsprechende FuB- und
Radwegeangebote erreicht. Es werden wohnortnahe Grinflachen und -ziige angelegt, insbesondere im
noérdlichen und dstlichen Geltungsbereich. Die Gebaudestellung und die Abstande der Geb&ude zueinander
lassen den Einsatz von Photovoltaikanlagen zu.

Durch die Verdnderung gegeniiber der Vornutzung wird die Funktion des Plangebietes als Kaltluftentste-
hungsgebiet reduziert. Die angrenzenden Freilandflachen im Bereich des Ortsteiles sind aber immer noch im
erheblichen Umfang vorhanden, so dass Auswirkungen auf das Klima zu erwarten sind. Lediglich im
Plangebiet selbst wird es zu einer Anderung des Mikroklimas kommen

10. Durchfiihrung, Kosten und Zeitplan

Die Umsetzung der Planung erfordert die im Folgenden genannten notwendigen MaRnahmen:
- Baufeldfreimachung
- Ausbau der ErschlieBungsanlagen (Strale, Ver- und Entsorgung) gemaR vorliegender Konzeption
- Durchfihrung der 6kologischen Ausgleichsmalinahmen

Die ErschlieRung der MaBnahme soll Gber einen privaten ErschlieRungstrager erfolgen.

For die Stadt Halver fallen — auRer fir die Bauleitplanung — keine Kosten an.

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes soll unmittelbar nach Rechtskraft des Planes begonnen werden.

Die Planung soll im Jahr 2019 erfolgen, mit der ErschlieBung des Gelandes und der baulichen Umsetzung
soll nach Méglichkeit im Frithjahr 2020 begonnen werden.

59846 Sundern, den 15.01.2020 58553 Halver, den ...19.01.2020
Der Birgermeister

o L d [,

Der Aufsteller

g
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Anlagenverzeichnis

Anlage 1 Artenschutzrechtliche Prufung des Biiro Stelzig aus Soest
Anlage 2 Vereinfachte Priifung der Umweltbelange des Biiro Stelzig aus Soest

Anlage 3  Gerausch- Immissionsschutz- Gutachten des Ing.- Biro fur Akustik und Larm- Immissions-
schutz Buchholz- Erbau-Réschel- Horstmann aus Dortmund

Anlage 4  Bericht zur archdologischen Oberflachenprospektion des Biiros Archaologische Dienste aus
KolIn

Anlage 5  Baugrunderkundung / Griindungsberatung des Biiro Kleegrafe Geotechnik GmbH aus Lippstadt
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