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A. BEGRUNDUNG

1 Anlass und Ziele der Planung

Ein im Gewerbe- und Industriegebiet Oeckinghausen ansassiger Betrieb plant un-
ter Hinzunahme der 6stlich und westlich angrenzenden Grundsticke die Erweite-
rung des momentanen Betriebsgrundstlcks.

Die Festsetzungen des aktuell rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 13 ,Gewerbe-
gebiet Oeckinghausen" lasst das geplante Vorhaben nicht zu. Um die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen flir die Erweiterung des Betriebsgeldndes zu schaf-
fen, ist somit eine Anderung des Bebauungsplans erforderlich. Die 7. Anderung
des Bebauungsplans sieht insbesondere die Zurlicknahme der als 6ffentliche Ver-
kehrsflache festgesetzten SiemensstraBBe zugunsten einer Erweiterung der Gewer-
begebietsflache vor. Die 6ffentliche Verkehrsflache ist fiir die ErschlieBung der Ge-
werbegrundstlicke nicht mehr erforderlich, da die ErschlieBung kuinftig tber Pri-
vatflachen vorgesehen ist.

Die geplante Bebauungsplananderung entspricht dem Ziel der Stadt Halver, die
Ausnutzung bestehender Gewerbeflachen zu steigern und damit den Gewerbe- und
Industriegebietsstandort in Oeckinghausen zu starken. Durch die Inanspruch-
nahme von bereits erschlossenen Grundsticken flr die Betriebserweiterung ent-
spricht das Vorhaben dem stadtebaulichen Ziel der vorrangigen Innenentwicklung
zur Reduzierung der Neuinanspruchnahme von unerschlossenen Flachen im Au-
Benbereich.

Im Zuge der 7. Anderung besteht zudem die Méglichkeit, den Bebauungsplan im
Kreuzungsbereich B 229/ L 868 entsprechend der hier durch den Landesbetrieb
StraBen.NRW geplanten Errichtung eines Kreisverkehrs anzupassen.

2 Abgrenzung des Geltungsbereichs

Der raumliche Geltungsbereich der Bebauungsplananderung liegt im Siddosten des
Gewerbe- und Industriegebiets Oeckinghausen und umfasst eine Flache von ca.
2,2 ha.

Der Geltungsbereich umfasst in der Gemarkung Halver, Flur 11 die Flursticke 994
(teilweise), 998 (teilweise), 1000 (teilweise) und 1002 sowie Flur 63 die Flurstlicke
72, 338, 357, 358, 360, 588, 656 (teilweise), 657, 661, 663, 664, 713, 715, 718,
719, 721, 724, 729, 775, 815, 816, 820, 821, 822 und 823.

Das Plangebiet wird
e im Norden durch die KruppstraBe, eine Gehdlzflache sowie eine Waldflache,
e im Osten durch die L 868 (Bruch),
e im Suden durch die B 229 und
e im Westen durch Gewerbegebietsflachen mit eingestreuter Wohnbebauung
begrenzt.

Die genauen Abgrenzungen der Bebauungsplananderung sind der Planzeichnung
zu entnehmen.
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3 Verfahrensablauf

Der Rat der Stadt Halver hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am 04.07.2016 die
Einleitung des Verfahrens zur 7. Anderung des Bebauungsplans Nr. 13 gefasst.

Die Anderung des Bebauungsplans soll als sogenanntes Vollverfahren geméaB § 2
BauGB durchgefiihrt werden. Demnach ist eine zweistufige Beteiligung der Offent-
lichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange vorgesehen.

Der Rat der Stadt Halver hat in seiner offentlichen Sitzung am 13.12.2021 die
FortfUhrung des Verfahrens beschlossen. In derselben Sitzung wurde der Be-
schluss zur frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem&B § 3 Abs. 1 BauGB
sowie der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaB3 § 4 Abs. 1
BauGB gefasst.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange wurde in der Zeit vom 31.01.2022 bis einschlieBlich
04.03.2022 durchgefihrt. Die eingegangenen Stellungnahmen sind, sofern sie pla-
nungsrelevant waren, in den Entwurf des Bebauungsplans eingeflossen.

4 Bestehende Situation

4.1 Plangebiet

Zentral im Plangebiet befinden sich das Werksgebaude mit vorgelagerten Park-
und Anlieferbereichen des Unternehmens. Ostlich des Betriebsgelédndes bestehen
drei Wohnhauser mit Gartenbereichen, die jedoch leer stehen und sich teilweise in
einem schlechten baulichen Zustand befinden. Ostlich der Wohnh&user besteht das
Gebdude eines ehemaligen Malerbetriebs, das momentan ebenfalls von dem Un-
ternehmen genutzt wird. Im Westen des Plangebiets erstreckt sich eine ca. 2.700
m?2 groBe extensive Wiesenflache sowie ein gerodetes Waldstiick. Nordlich dieser
Flache besteht eine kleine durch junge Erlen und Fichten gefasste Plateauflache,
die sich als geschotterte Ruderalfldche darstellt, auf der zahlreiche Container mit
Bauschutt und Schrottansammlungen sowie Schutthaufen und Palletten gelagert
werden.

4.2 Umgebung

Unmittelbar im Norden und Nordwesten erstreckt sich eine Waldflache, die Gber-
wiegend aus Erlen mit jungem bis mittlerem Baumholz besteht. Innerhalb dieser
Waldflache verlauft die Braumke. Nordlich und westlich der Waldflache erstrecken
sich die weiteren Flachen des Gewerbe- und Industriegebiets Oeckinghausen mit
einer Vielzahl unterschiedlicher Gewerbebetriebe, insbesondere produzierende und
verarbeitende Betriebe. Im Siiden des Gewerbegebiets, entlang der B 229, befin-
den sich einige Wohnhauser (evtl. Betriebswohnungen), die unmittelbar an den
Geltungsbereich der Bebauungsplananderung grenzen. Das Plangebiet ist im Osten
durch die L 868 und im Suden durch die B 229 begrenzt. Nordéstlich des Plange-
biets, zwischen SiemensstraBBe, KruppstraBe, L 868 und dem Betriebsgrundstick
besteht eine weitere Gehélzflache. Ostlich der L 868 erstreckt sich das Gewerbe-
gebiet Susannenhdhe.
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4.3 VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet wird Uber die SiemensstraBe erschlossen. Von dort ist Uber die
KruppstraBe die Anbindung an die L 868 sowie B 229 und damit an das Uberdrtliche
StraBennetz gegeben. Die Knotenpunkte L 868/ KruppstraBe sowie B 229/ L 868
stellen sich momentan jeweils als vorfahrtsgeregelte Kreuzung zugunsten der je-
weils hdheren StraBenkategorie dar. Am Knotenpunkt B 229/ L 868 plant der Lan-
desbetrieb StraBen.NRW die Errichtung eines Kreisverkehrs.

Eine Anbindung an den OPNV ist iber zwei Bushaltestellen entlang der B 229 in
unmittelbarer Nadhe gegeben.

5.1 Landes- und Regionalplanung

Der Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Arnsberg, Teilabschnitt Oberbereiche
Bochum und Hagen, Planungsraum Markischer Kreis, stellt den Geltungsbereich
der Bebauungsplananderung als Bereich flir gewerbliche und industrielle Nutzun-
gen (GIB) dar. GemaB der Definition im Regionalplan dienen GIB der Entwicklung
und Sicherung von gewerblich-industriellen Bauflachen, insbesondere fir die Un-
terbringung von emittierenden Industrie-, Gewerbe- und offentlichen Betrieben
sowie diesen zuzuordnenden Einrichtungen und Anlagen.

Die Ziele der Raumordnung werden somit gemaB § 1 Abs. 4 BauGB erflllt.

5.2 Uberortliche StraBen

Entlang der gesamten sudlichen Plangebietsgrenze verlauft die BundesstraBBe 229.
GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BundesfernstraBengesetz (FStrG) dlrfen in einem Bereich
von bis zu 20 m langs einer BundesstraBe keine Hochbauten errichtet werden
(Bauverbotszone). Dieses Verbot schlieBt auch Aufschittungen oder Abgrabungen
groBeren Umfangs mit ein. Darldber hinaus bedirfen gemaB § 9 Abs. 2 Nr. 1 FStrG
Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriften notwendige Genehmigungen
fir bauliche Anlagen, die in einer Entfernung von bis zu 40 m zur BundesstraBBe
errichtet werden, der Zustimmung der obersten LandesstraBenbaubehérde (Bau-
beschrankungszone). Die Zustimmungsbedurftigkeit gilt dabei entsprechend fur
bauliche Anlagen, die nach Landesrecht anzeigepflichtig sind. Die Abstande sind
jeweils vom duBeren Rand der befestigten Fahrbahn der BundesstraBe zu messen.

Die Bauverbotszone entlang der B 229 wird berucksichtigt, indem hier keine Hoch-
bauten, sondern lediglich ErschlieBungs- und Freiflachen geplant sind.

Entlang der im Osten verlaufenen L 868 bedlirfen gemaB § 25 Abs. 1 Nr. 1 des
StraBen- und Wegegesetz des Landes Nordrhein-Westfalen (StrwWG NRW) Bauge-
nehmigungen oder nach anderen Vorschriften notwendige Genehmigungen fur
bauliche Anlagen jeder Art der Zustimmung der StraBenbehdrde, wenn sie in einer
Entfernung von bis zu 40 m langs des Fahrbahnrands errichtet werden (Baube-
schrankungszone). Eine Bauverbotszone wie bei Bundestra3en gibt es bei Landes-
straBen hingegen nicht.

5.3 Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Halver stellt den gesam-
ten Geltungsbereich der Bebauungsplananderung als gewerbliche Bauflache dar.
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Die geplante Festsetzung eines Gewerbegebietes ist somit gemaB § 8 Abs. 2
BauGB aus dem FNP entwickelt.

5.4 Natur- und Landschaftsschutz

Der Geltungsbereich der Bebauungsplananderung liegt in keinem Schutzgebiet ge-
maB Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), wie z.B. Naturschutzgebiet, Land-
schaftsschutzgebiet, Biotopverbundflache, geschiitztes oder schutzwiirdiges Bio-
top. Die Flachen sudlich der B 229 liegen innerhalb des Landschaftsschutzgebiets
~Markischer Kreis" (LSG-4512-0004).

Im Plangebiet oder der naheren Umgebung wurden bei der Erstellung der nationa-
len Gebietsliste des Landes Nordrhein-Westfalen auch keine FFH-Gebiete oder Vo-
gelschutzgebiete ausgewiesen.

5.5 Wasserschutz

Der gesamte Geltungsbereich liegt in keinem Trinkwasser- oder Heilquellenschutz-
gebiet.

Die nordwestlich angrenzende Waldflache wird von der Braumke durchflossen. Ein
Uberschwemmungsgebiet ist fiir den Bach allerdings nicht ausgewiesen. Das Ge-
biet ist auch nicht in den Gefahren- und Risikokarten gemaB der Hochwasserrisi-
komanagement-Richtlinie (HWRM-RL) gekennzeichnet.

5.6 Bebauungsplan

Der seit 26.02.1983 rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 13 ,Gewerbegebiet Oe-
ckinghausen" setzt flir das momentane Betriebsgeldande des Unternehmens, die
Ostlich davon bestehenden Wohnhauser sowie die westliche Wiesenflache Gewer-
begebiete fest. Diese Gewerbegebiete sind hinsichtlich ihres dort zuldssigen Emis-
sionsverhaltens (u.a. Schallleistungspegel) gegliedert. Innerhalb der Gewerbege-
biete ist eine groBzligige, zusammenhangende Uberbaubare Grundstlcksflache
festgesetzt, die im Suden und Osten zur B 229 sowie L 868 zurlickspringt. Das
MaB der baulichen Nutzung ist mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 und einer
Geschossflachenzahl von 1,6 festgesetzt. Zur ErschlieBung der Gewerbegebiets-
grundstulcke ist die SiemensstraBe als 6ffentliche Verkehrsflache mit einer groBzu-
gigen Wendeanlage am westlichen Ende festgesetzt. In den Kreuzungsbereichen
L 868/ KruppstraBe sowie B 229/ L 868 sind im Bebauungsplan entsprechende
Sichtfelder festgesetzt, die von allen baulichen Anlagen, Einfriedungen, Boschun-
gen und Anpflanzungen - mit Ausnahme von hochstdmmigen Baumen - bis zu
einer H6he von 0,60 m freizuhalten sind.

Unmittelbar westlich des Plangebiets setzt der rechtskraftige Bebauungsplan eben-
falls eine Gewerbegebietsflache fest. Nérdlich sowie nordéstlich der SiemensstralBBe
sind hingegen eine Waldflache sowie zwei 6ffentliche Grinflachen festgesetzt. Auf
der Flache zwischen SiemensstraBe, KruppstraBe, L 868 und dem Betriebsgrund-
stuck ist innerhalb der dort festgesetzten offentlichen Grinflache in Nord-Sud-
Richtung eine mit Leitungsrechten zugunsten der Stadt Halver zu belastende Fla-
che festgesetzt. Zudem ist hier zur SiemensstraBBe hin eine Flache fur ein Wert-
stoffzentrum mit einer Stellflache flir Recycling-Container festgesetzt. Nérdlich und
westlich der Grin- bzw. Waldflachen sind weitere Gewerbe- sowie Industriegebiete
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mit groBzlgigen Uberbaubaren Grundstiicksflachen festgesetzt. Die ErschlieBung
dieser Baugebiete ist durch die Festsetzung 6ffentlicher Verkehrsflachen gesichert.

Die momentane Gehoélzflache norddstlich des Plangebiets wurde im Ursprungsplan
ebenfalls als Gewerbegebiet festgesetzt. Mit der 1. Anderung des Bebauungsplans
wurde diese Flache hingegen in eine 6ffentliche Grinflache geandert.

6 Planungskonzept

Das Planungskonzept sieht eine Erweiterung des bisherigen Betriebsgrundstiicks
vor. Das neue Betriebsgelande soll sich Uber das bisherige Betriebsgrundstiick so-
wie die im Osten und Westen angrenzenden Grundstiicke erstrecken. Das derzei-
tige Werksgebdude wird erhalten und in die Neubebauung integriert. Die 8stlich
des derzeitigen Firmengebdudes gelegenen, leerstehenden Wohnhduser sowie ein-
zelne Nebengebdude auf der 6stlichen Flache sollen hingegen abgerissen werden.
Der neue Gebaudekomplex soll neben der Produktionsstatte auch die Blro- und
Verwaltungsraume sowie die Logistik der Firma umfassen. Ziel ist es, die derzeit
noch im Industriegebiet Lohbach ansassigen Teile der Betriebsstatte vollstandig im
Plangebiet anzusiedeln und im Sinne der Prozessoptimierung an einem zentralen
Standort zu bindeln. Die geplante Bebauung halt zur B 229 entsprechend der
Bauverbotszone einen Abstand von 20 m ein.

Die ErschlieBung und Anlieferung des erweiterten Betriebsgrundstlicks erfolgt wei-
terhin Uber die SiemensstraBe. Eine 6ffentliche Widmung der StraBe ist allerdings
nur noch bis einschlieBlich dem Flursttick 715 erforderlich. Die interne ErschlieBung
des Betriebsgelandes erfolgt anschlieBend Uber Privatflachen. Durch die Bindelung
der beiden bisherigen Standorte der Firma kénnen die aktuell vorhandenen Ver-
kehre zwischen den beiden Betriebsstandorten kiinftig vermieden werden.

7.1 Art der baulichen Nutzung

Das im rechtskraftigen Bebauungsplan gema § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 8
BauNVO festgesetzte Gewerbegebiet wird zur Gewahrleistung der geplanten Be-
triebserweiterung und der Errichtung einer neuen Produktionsstatte auf das ge-
samte Betriebsgrundstlick der Firma erweitert. Die aktuell festgesetzte 6ffentliche
Verkehrsflache der SiemensstraBe wird in diesem Bereich zurickgenommen. Die
SiemensstraBe wurde bisher lediglich im Bereich der Anbindung an die KruppstraBBe
sowie im Osten zur ErschlieBung der Wohnhauser ausgebaut. Der GroBteil des im
rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzten westlichen Stichs mit Wendeanlage
wurde hingegen nie hergestellt. Durch die geplante Erweiterung der Betriebsflache
der Firma und die Zusammenlegung aller sudlich der SiemensstraBe gelegenen
Grundsticke ist auch die Aufrechterhaltung der Festsetzung einer 6ffentlichen Ver-
kehrsflache zur ErschlieBung der stidwestlichen Baugebiete nicht mehr erforder-
lich. Eine 6ffentliche ErschlieBung der mittlerweile leerstehenden Wohnhauser, die
im Zuge des Betriebserweiterung abgerissen werden sollen, ist ebenfalls nicht
mehr erforderlich.

Durch die Erweiterung der Gewerbegebietsflache wird die Ausnutzung der beste-
henden Gewerbeflache gesteigert und der Gewerbe- und Industriegebietsstandort
in Oeckinghausen gestarkt. Die Festsetzung eines Gewerbegebietes entspricht den
Darstellungen im Flachennutzungsplan.
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Die 7. Anderung des Bebauungsplans sieht zudem im Kreuzungsbereich B 229/
L 868 eine geringfligige Zurliicknahme der derzeit festgesetzten Gewerbegebiets-
flache entsprechend der fir den vom Landesbetrieb StraBen.NRW geplanten Kreis-
verkehr erforderlichen Erweiterung der Verkehrsflache vor. Die planungsrechtliche
Festsetzung der Kreisverkehrsflache selbst wurde in dem 2020 rechtskraftig ge-
wordenen Bebauungsplan Nr. 49 getroffen. Durch den kinftigen Umbau des mo-
mentanen Kreuzungsbereichs zu einem Kreisverkehr kénnen die im Einmindungs-
bereich der L 868 in die B 229 festgesetzten Sichtfelder entfallen.

Gliederung nach der Art der Betriebe und Anlagen

Um Konflikte zwischen den Schallemissionen der im Gewerbegebiet zuldssigen Be-
triebe/ Anlagen und den Schutzansprichen der Wohnnutzungen in der Umgebung
auszuschlieBen, wird unter Anwendung des § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO die
Art der zuldssigen Betriebe und Anlagen hinsichtlich Ihres Emissionsverhaltens
eingeschrankt. Die bereits im rechtswirksamen Bebauungsplan festgesetzten im-
missionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel (IFSP) wurden in einer
schalltechnischen Untersuchung (vgl. Anlage 1) hinsichtlich ihrer Anwendbarkeit
auf die erweiterte Gewerbegebietsflache Uberprift. Mit dem im rechtswirksamen
Bebauungsplan fir den Tageszeitraum festgesetzten IFSP von 60 dB(A)/ m2 wer-
den die Immissionsrichtwerte der TA-Larm an allen relevanten Immissionsorten
um mehr als 6 dB(A) unterschritten. MaBgebend ist das Gebdaude Oeckinghausen
Nr. 73. Damit sind auch unter Bertcksichtigung der Vorbelastung durch die Gbrigen
Teilflachen des Bebauungsplans Nr. 13 Konflikte im Sinne der TA Larm nicht zu
erwarten. Im Nachtzeitraum wird der Immissionsrichtwert mit dem im rechtswirk-
samen Bebauungsplan festgesetzten IFSP von 50 dB(A)/m?2 am Gebdude Oeckin-
ghausen 73 dagegen nur knapp unterschritten. Hier ist demzufolge durch die Vor-
belastung der benachbarten Teilflachen ein Konflikt mdéglich. Daher wird mit der
Anderung des Bebauungsplans fiir den Nachtzeitraum ein um 5 dB(A) niedrigerer
IFSP festgesetzt. Mit einer Senkung des IFSP im Nachtzeitraum auf 45 dB(A)/m?2
kann der Immissionsrichtwert auch bei der geplanten Erweiterung des Gewerbe-
gebiets an allen relevanten Immissionsorten um mehr als 6 dB(A) unterschritten
werden. Damit werden die Vorbelastungen ausreichend bericksichtigt. Im Bebau-
ungsplan wird daher festgesetzt, dass im Gewerbegebiet nur Betriebe und Anlagen
zulassig sind, deren Gerausche die in der Planzeichnung angegebenen IFSP nicht
Uberschreiten. Die Ermittlung der IFSP ist mit Hilfe von Ausbreitungsrechnungen
nach DIN ISO 9613-2 ohne Berlcksichtigung des Gelandes und unter ausschlie3-
licher Anwendung der geometrischen Ausbreitung Adiv und mit der vorhandenen
Bebauung auBerhalb des Geltungsbereiches durchzufltihren.

Ausschluss von Nutzungsarten

Folgende Nutzungen und Betriebe, die in einem Gewerbegebiet gemal § 8 BauGB
allgemein (Abs. 2) oder ausnahmsweise (Abs. 3) zuldssig sind, werden unter An-
wendung von § 1 Abs. 5, 6 Satz 1 Nr. 1 und Abs. 9 BauNVO ausgeschlossen:

Einzelhandelsbetriebe (enthalten in den ,,Gewerbebetrieben aller Art" gemani
§ 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO):
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Der Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben ist erforderlich, um potenziell mdgliche
negative Beeintrachtigungen der Entwicklung und der Funktionsfahigkeit des In-
nenstadtzentrums von Halver und des erganzenden Sonderstandortes ,Hagener
StraBe/ Markische StraBe"™ sowie der zentralen Versorgungsbereiche der Nachbar-
kommunen zu vermeiden und im Vorfeld auszuschlieBen. GroBflachige Einzelhan-
delsbetriebe (> 800 m2 Verkaufsflache) sind ohnehin in einem Gewerbegebiet
nicht zulassig. Der Ausschluss betrifft also Einzelhandelsnutzungen, die unterhalb
der Schwelle zur GrofBflachigkeit liegen. Um jedoch den sogenannten Werksver-
kauf, auf den bestimmte Betriebe angewiesen sind, nicht grundsatzlich auszu-
schlieBen, ist der Verkauf von in den Gewerbebetrieben produzierten Waren aus-
nahmsweise zulassig. Als Bedingung flr eine solche Ausnahme gemaB § 31 Abs. 1
BauGB ist festgesetzt, dass die Verkaufsstatte im unmittelbaren raumlichen und
betrieblichen Zusammenhang mit einem Betrieb des produzierenden oder verar-
beitenden Handwerks oder Gewerbes stehen muss und ausschlieBlich Waren aus
eigener Herstellung angeboten werden. Zum Schutz der bestehenden zentralen
Versorgungsbereiche darf jedoch auch flir den Werksverkauf die Verkaufsflache
flr zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente 100 m2 nicht Uberschreiten,
womit diese deutlich unterhalb der Vermutungsgrenze flr Beeintrachtigungen der
Einzelhandels- und Zentrenstruktur im Stadtgebiet liegt. Die bzgl. der zuldassigen
Sortimente maBgebliche Sortimentsliste gemaB dem Einzelhandelskonzept (,,Hal-
veraner Liste") ist als Anhang zu den textlichen Festsetzungen aufgefihrt.

Der Ausschluss von nahversorgungs- und zentrenrelevantem Einzelhandel folgt
explizit den Empfehlungen des Einzelhandelskonzepts (Ansiedlungsleitsatze I bis
ITI). Der zusatzliche Ausschluss von nicht-zentrenrelevantem Einzelhandel ent-
spricht dem Ziel der Stadt Halver, innerhalb der bestehenden Gewerbe- und In-
dustriegebieten vorrangig Betriebe und Anlagen des produzierenden und verarbei-
tenden Gewerbes mit einer méglichst groBen Zahl von Arbeitsplatzen anzusiedeln.

Bordelle und bordellartige Betriebe (enthalten in den ,Gewerbebetrieben al-
ler Art" geméB § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO) sowie Vergnlgungsstétten (geméBi
§ 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVQO):

Bordelle und bordellartige Betriebe sind im Planungsrecht nach aktueller Recht-
sprechung nicht als Vergnigungsstatten einzustufen, sondern fallen unter die in
einem Gewerbegebiet gemaB § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO allgemein zuldssigen Ge-
werbebetriebe aller Art und missen daher gesondert ausgeschlossen werden.

Vergnlgungsstatten sowie Bordelle und bordellartige Betriebe stehen im Wider-
spruch zu dem Ziel der Stadt Halver, innerhalb des Gewerbegebiets vorrangig Be-
triebe des produzierenden und verarbeitenden Gewerbes sowie des klassischen
Dienstleistungsgewerbes mit einer méglichst groBen Zahl von Arbeitsplatzen an-
zusiedeln. Da Vergnlgungsstatten (insbesondere Spielhallen) sowie Bordelle und
bordellartige Betriebe regelmaBig bei eher geringem Investitionsbedarf vergleichs-
weise hohe Gewinnerwartungen erzielen, sind sie geeignet, andere Gewerbebe-
triebe, flr die die Gewerbegebietsausweisung originar vorgesehen ist, mit deutlich
héherem Investitionsbedarf und geringerer Ertragsstarke zu verdrangen. Vergnu-
gungsstatten und Vergnlgungseinrichtungen bzw. Betriebe im Erotikgewerbe
(Bordelle und bordellartige Betriebe) kénnen daher zu einer Verschiebung des Bo-
denpreisgefliges und zu Verdrangungseffekten fiihren. Darliber hinaus muss mit

Begriindung gemaB § 2a BauGB Mai 2022



Stadt Halver Bebauungsplan Nr. 13 ,Gewerbegebiet Oeckinghausen®, 7. Anderung 12

einem Imageverlust, einer Niveauabsenkung und einem Verlust der Lagequalitat
des Gebietes gerechnet werden. Dies gilt insbesondere dann, wenn eine stadte-
baulich nachteilige Haufung von Vergniigungsstatten und Bordellen bzw. eine Bor-
dellkonzentration zu befiirchten ist. Als Folge einer solchen Abwertung des Gebie-
tes kann es zu Abwanderungen kommen und das Gebiet fir Neuansiedlungen
~klassischer" Gewerbebetriebe unattraktiv machen. Dies kann zu wachsenden
Leerstanden fihren. Es kann so zu einer massiven Konzentration von Vergni-
gungsstatten oder Vergnligungseinrichtungen bzw. Betriebe im Erotikgewerbe und
einer negativen Milieubildung kommen. Langfristig besteht eine Gefahrdung der
vorhandenen Gebietsstruktur. Das Zusammenwirken dieser Effekt fuhrt zum so
genannten Trading-Down-Effekt und einem erheblichen Imageverfall des Standor-
tes. Eine solche stadtebauliche Fehlentwicklung soll im Plangebiet vermieden wer-
den. Vergnugungsstatten sind bereits im rechtswirksamen Bebauungsplan ausge-
schlossen.

Tankstellen (gemdaB § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO):

Die in einem Gewerbegebiet allgemein zuldssigen Tankstellen werden ausgeschlos-
sen, da sie dem bereits bestehenden Gebietscharakter nicht entsprechen. Das
Plangebiet soll in erster Linie der Ansiedlung von arbeitsplatzintensiven Gewerbe-
betrieben dienen. AuBerdem verursachen Tankstellen ein starkes Verkehrsaufkom-
men, das vermieden werden soll.

Anlagen fir sportliche, kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke (geméaB § 8 Abs. 2 Nr. 4 bzw. Abs. 3 Nr. 2 BauNVQO):

Diese allgemein (Anlagen flr sportliche Zwecke) bzw. ausnahmsweise zulassigen
(Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke) baulichen
Anlagen stehen ebenfalls im Widerspruch zu dem Ziel der Stadt Halver, innerhalb
des Gewerbegebiets vorrangig Betriebe und Anlagen des produzierenden und ver-
arbeitenden Gewerbes mit einer méglichst groBen Zahl von Arbeitsplatzen anzu-
siedeln.

7.2 MabB der baulichen Nutzung

Die im rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) von
0,8 sowie Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,6 wird mit der 7. Anderung des Be-
bauungsplans nicht geandert, um weiterhin ein einheitliches Erscheinungsbild des
Gewerbegebietes zu gewahrleisten. Die GRZ von 0,8 entspricht dem Orientie-
rungswert flur die Obergrenze flir Gewerbegebiete des § 17 BauNVO. Die GFZ von
1,6 liegt hingegen deutlich unterhalb des Orientierungswertes fur die Obergrenze
(2,4).

Im Vergleich zum rechtswirksamen Bebauungsplan wird zur stadtebaulichen Steu-
erung der Héhenentwicklung mit der 7. Anderung geméaB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
i. V. m. § 18 BauNVO die H6he baulicher Anlagen als maximale Hohe der Gebau-
deoberkante (OK) festgesetzt. GemaB § 18 Abs. 1 BauNVO sind bei der Festset-
zung der Hbhe baulicher Anlagen die erforderlichen Bezugspunkte zu bestimmen.
Als unterer Bezugspunkt gilt Normalhéhenull (NHN). Der obere Bezugspunkt ist
der obere Dachabschluss des Gebaudes. Fir den ndérdlichen Teil des Baugrund-
stiicks wird eine OK von 314,0 m Uber NHN als HéchstmaB festgesetzt. Die OK
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ermdglicht gemaB der bestehenden Geldndehdhen eine maximale Gebaudehdhe
von ca. 15,0 m. Diese maximale Gebaudehdhe entspricht ungefahr den im 6stlich
der L 868 bestehenden Gewerbegebiet ,Susannenhdhe" zuldssigen Gebdaudehdhen
(Bebauungsplan Nr. 43). Zur B 229 wird zur Minderung der Auswirkungen auf das
Orts- und Landschaftsbild eine um 4,0 m niedrigere Gebdaudehdhe festgesetzt.

Bei gewerblichen Nutzungen muss aus bautechnischen Uberlegungen ein gewisser
Spielraum flr technisch bedingte oder immissionsschutzrechtlich notwendige
Dachaufbauten wie Schornsteine, Be- und Entliftungsanlagen, Antennen etc. aber
auch Anlagen zur Nutzung der Solarenergie gewahrt werden. Es bestlinde sonst
die Gefahr, dass technisch zwingend erforderliche Anlagen, beispielsweise flur die
Abluftfiihrung, nicht zulassig sein kdnnten. Daher wird gemaB § 16 Abs. 6 BauNVO
festgesetzt, dass die maximale Gebaudehdhe durch die dem Dach untergeordnete
technische Anlagen (wie Schornsteine, Be- und Entliftungsanlagen, Antennen, An-
lagen zur Nutzung der Solarenergie) sowie Aufzugstberfahrten um maximal 5,0 m
iberschritten werden kann. Als Bedingung fiir die Uberschreitung wird festgesetzt,
dass die Aufbauten mindestens um das ihrer Héhe oberhalb der Dachhaut entspre-
chende MaB von der Gebdudekante zurlickspringen muss. Dadurch wird eine er-
hebliche Beeintrachtigung des Ortsbildes ausgeschlossen. Zusatzlich zur zuldssi-
gen Uberschreitung der maximalen Gebdudehdhe durch technische Anlagen wird
auch eine Uberschreitung der Gebdudehéhen durch Absturzsicherungen an den
Dachern (wie Gelander oder Bristungen) um bis 1,5 m festgesetzt. Diese mUissen
allerdings aufgrund ihrer geringen Auswirkung auf das Ortsbild nicht von der Ge-
baudekante zuriickspringen. Insgesamt hat die Zuléssigkeit einer Uberschreitung
der festgesetzten Gebaudehdhen keine erhebliche Beeintrachtigung des Orts- und
Landschaftsbildes zur Folge, da solche untergeordneten Bauteile sich wegen ihrer
geringen Ansichtsflache in der Regel kaum stérend auf das Orts- und Landschafts-
bild auswirken und keine zusatzlichen Geschossflachen erzeugen.

7.3 Bauweise

Da die Gebaude flr einen Gewerbebetrieb haufig ein LdngenmaB von 50 m Uber-
schreiten, kdénnen sie nicht in der offenen Bauweise gemal3 § 22 Abs. 2 BauNVO
errichtet werden, die eine Langenbegrenzung von 50 m festsetzt. Die geschlossene
Bauweise gemaB § 22 Abs. 3 BauNVO ist aufgrund der damit verbundenen Grenz-
bebauung fir ein Gewerbegebiet ebenfalls ungeeignet. Es wird daher eine abwei-
chende Bauweise gemaB § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt, die Gebdaudelangen von
mehr als 50 m zulasst und hierbei ansonsten wie in der offenen Bauweise Grenz-
absténde vorsieht.

7.4 Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die im rechtskraftigen Bebauungsplan gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGBi. V. m. § 23
BauNVO mit Baugrenzen festgesetzte Uberbaubare Grundsticksflache wird ent-
sprechend der Baugebietserweiterung angepasst. Die Uberbaubare Grundstiicks-
flache berucksichtigt die gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BundesfernstraBengesetz (FStrG)
zur B 229 einzuhaltende Bauverbotszone (vgl. Kapitel 7.8 Nachrichtliche Uber-
nahme) und halt einen Abstand von 20 m zum &uBeren Fahrbahnrand ein. Zum
Schutz der nérdlich angrenzenden Waldflache bleibt die nérdliche Baugrenze hier
um 8,0 m zurick.
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Bei gewerblich genutzten Gebauden kdénnen z.B. durch spezielle Anforderungen
der Anlieferung, des Brandschutzes oder des Immissionsschutzes bauliche Ergan-
zungen notwendig werden, die Uber die eigentliche Kontur der Hauptbaukdrper
und damit ggf. Uber die festgesetzten Uberbaubaren Grundstlicksflachen hinaus-
gehen. Aus diesem Grund wird gemaB § 23 Abs. 3 BauNVO festgesetzt, dass die
Baugrenzen durch untergeordnete Bauteile und Vorbauten (wie Dachuberstande,
Pfeiler, Wandvorlagen, Stltzwande, Rettungsbalkone und -treppenhauser, Son-
nenschutzeinrichtungen) um bis zu 2,0 m Uberschritten werden dirfen. Durch die
Uberschreitungsmdglichkeiten wird der Bauausfiihrung ein gewisser Gestaltungs-
spielraum erdffnet, ohne die stadtebauliche Ordnung in Frage zu stellen. Nachbar-
belange werden durch die Uberschreitungsmdglichkeiten nicht beriihrt. Die Uber-
schreitungsmoglichkeit der Baugrenzen gilt nicht in Richtung der Bauverbotszone
entlang der B 229.

7.5 Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Zur B 229 und L 868 wird gemal § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB zeichnerisch ein Bereich
ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt, da hier auf Anregung des Landesbetriebs Stra-
Benbau Nordrhein-Westfalen keine Zu- und Ausfahrten bzw. Zu- und Ausgange
erfolgen durfen.

7.6 ArtenschutzmaBnahme

Im Zuge mehrerer faunistische Bestandserfassungen im Rahmen einer vertiefen-
den Artenschutzprifung (ASP II) (vgl. Anlage 2) konnten auf der westlichen Brach-
flache und dem Wall zum benachbarten Lagerplatz insgesamt drei Individuen der
planungsrelevanten Zauneidechse nachgewiesen werden. Es kann daher davon
ausgegangen werden, dass diese Bereiche einen Lebensraum flr die Zauneidechse
darstellen. Dieser Teil des Plangebiets ist von der Betriebserweiterung betroffen.
Durch eine Zerstdérung dieser Brachflache in Folge der Baufeldfreimachung sowie
der Bautatigkeiten ist eine Tétung von Individuen der Zauneidechse und damit das
Auslésen von Verbotstatbestanden gemaB § 44 BNatSchG (hier: § 44 Abs. 1 Satz
1 Nr. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG) zu erwarten. Um artenschutzrechtliche Konflikte
zu vermeiden, setzt der Bebauungsplan gemaB den Empfehlungen der ASP II eine
vorgezogene AusgleichsmaBnahme (CEF-MaBnahme) fest. Diese sieht die Herstel-
lung eines Ersatzlebensraums flir die Zauneidechse auf einer derzeit weitestge-
hend brachliegenden Flache unmittelbar westlich des Betriebsgeldndes vor. Die ca.
2.800 m2 ist im rechtswirksamen Bebauungsplan als Gewerbegebiet festgesetzt.
Zur Umsetzung der erforderlichen AusgleichsmaBnahme wird diese Flache in den
Geltungsbereich der Bebauungsplananderung einbezogen und gemaB § 9 Abs. 1
Nr. 15 BauGB in eine private Griunflache gedndert. Die private Grunflache wird mit
einer Flache zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gemaB § 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB Uberlagert. Als dazugehdérige MaBnahme wird gemaB den Empfeh-
lungen der ASP II textlich festgesetzt, dass die zeichnerisch festgesetzte Flache
reptiliengerecht zu gestalten ist. Dies umfasst einen Freischnitt des Gehdlzaufwu-
ches zur besseren Besonnung, die Ausbringung von grabfahigen und lockeren B6-
den, Totholz- und Steinhaufen. Hinsichtlich der Pflege ist die Flache 1x jahrlich im
Herbst von zu starkem Aufwuchs zu befreien, um eine dauerhafte Nutzbarkeit flr
Reptilien zu gewahrleisten. Die Wirksamkeit der MaBnahmen wird im Rahmen ei-
nes Monitorings gepruft.
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7.7 Flache zum Anpflanzen von Strauchern

Aus gestalterischen Grinden sowie zur Verbesserung der Habitatstrukturen flr ei-
nige Tierarten werden zwischen der geplanten Bebauung und der B 229 gemaB3 § 9
Abs. 1 Nr. 25a BauGB zwei insgesamt ca. 1.000 m2 groBBe Gehdlzstreifen aus ein-
heimischen Strauchern festgesetzt. Zur Sicherung der gewilnschten gestalteri-
schen und 6kologischen Qualitét setzt der Bebauungsplan die Mindestqualitaten,
in denen die Bepflanzung durchgefuhrt werden muss, wie Pflanzabstand oder
Pflanzhdhe, sowie eine Pflanzliste fest.

Die Geholzpflanzungen berlicksichtigen die im Bereich der bestehenden Erd-
gashochdruckleitungen der Westnetz GmbH (vgl. Kapitel 7.9) geltenden Schutz-
anweisungen.

7.8 Ortliche Bauvorschriften

Um negative optische Auswirkungen auf das Ortsbild durch zu groBe oder beson-
ders stérende Werbeanlagen im 6ffentlichen Raum zu vermeiden, wird gemaB § 9
Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 BauO NRW festgesetzt, dass Werbeanlagen lediglich
bis maximal 5,0 m Uber der Oberkante des Gebaudes zuldssig sind. Werbeanlagen
in Form von Blink- und Wechsellichtern oder laufenden Schriftbandern sowie La-
serlichtanlagen und sich drehende Werbeanlagen werden aufgrund ihrer in der Re-
gel stérenden Wirkung ausgeschlossen. Leuchtwerbeanlagen dirfen grundsatzlich
nur indirekt beleuchtet werden.

Trotz der Einschréankungen, bleibt eine ausreichende Werbemdéglichkeit fur die
kinftigen Betriebe gewahrleistet.

7.9 Kennzeichnung

Die im westlichen Teil des Plangebiets bestehende und im Altlastenkataster aufge-
fiUhrte Verdachtsflache Nr. 03/0059 ,Verdachtsflache Braumke™ wird gemaB § 9
Abs. 5 Nr. 3 BauGB als Flache, deren Bdéden erheblich mit umweltgefahrdenden
Stoffen belastet sind, gekennzeichnet. Die Untere Bodenschutzbehdrde des Marki-
schen Kreises weist darauf hin, dass hier im Jahr 2002 ungeregelte Abfallablage-
rungen (Metallschredderrickstdande) festgestellt wurden. Daher sind im Rahmen
von Baugenehmigungsverfahren altlastentechnische Auflagen oder Bedingungen
(Gutachten, SanierungsmaBnahmen und dergleichen) nicht auszuschlieBen.

7.10 Nachrichtliche Ubernahme

Bauverbots- und Baubeschrankungszone B 229 und L 868

GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BundesfernstraBengesetz (FStrG) dlrfen in einem Bereich
von bis zu 20 m langs einer BundesstraBe keine Hochbauten errichtet werden
(Bauverbotszone). Dieses Verbot schlieBt auch Aufschittungen oder Abgrabungen
groBeren Umfangs mit ein. DarUber hinaus bedurfen gemaB § 9 Abs. 2 Nr. 1 FStrG
Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriften notwendige Genehmigungen
fir bauliche Anlagen, die in einer Entfernung von bis zu 40 m zu einer Bundes-
straBBe errichtet werden, der Zustimmung der obersten LandesstraBenbaubehérde,
an BundesfernstraBen, soweit dem Bund die Verwaltung einer BundesfernstralBe
zusteht, der Zustimmung des FernstraBen-Bundesamtes (Baubeschrankungs-
zone). Die Zustimmungsbedurftigkeit gilt entsprechend fir bauliche Anlagen, die
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nach Landesrecht anzeige-pflichtig sind. Die Abstande sind jeweils vom auBeren
Rand der befestigten Fahrbahn der BundesstraBe zu messen.

Flr eine LandesstraBe gilt gemaB § 25 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 StraBen- und Wegege-
setz des Landes Nordrhein-Westfalen (StrWG NRW) ebenfalls eine 40 m tiefe Bau-
beschrankungszone. Eine Bauverbotszone gibt es bei LandesstraBen hingegen
nicht.

Die Bauverbots- sowie die Baubeschrankungszone entlang der stdlich des Plange-
biets verlaufenen B 229 sowie die Baubeschrankungszone entlang der 6stlich ver-
laufenen L 868 werden innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ge-
maB § 9 Abs. 6 BauGB zeichnerisch ibernommen.

Erdgashochdruckleitung

Zwischen dem bestehenden Betriebsgebaude und der B 229 verlaufen zwei Erd-
gashochdruckleitungen der Westnetz GmbH. Die Verlaufe der Leitungen sowie ein
beidseitiger Schutzstreifen von 2,0 m werden in der Planzeichnung entsprechend
dem von der Westnetz GmbH zur Verfigung gestellten Lageplan nachrichtlich
ubernommen. Innerhalb des Schutzstreifens sind die vom Betreiber festgelegten
Schutzanweisungen zu berucksichtigen.

7.11 Hinweise

Insbesondere aus dem friihzeitigen Beteiligungsverfahren der Behérden und sons-
tigen Trager offentlicher Belange haben sich Hinweise ergeben, auf die u.a. im
Hinblick auf zuklnftige Bauantragsverfahren eingegangen werden soll und die im
Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplans zu beachten sind. Die Hinweise sind
den textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan beigefligt, um Bauherren und
Vorhabentrager bei den ersten Planungen ihres Vorhabens auf grundlegende Ge-
gebenheiten, die nicht im Bebauungsplan festgesetzt sind, aufmerksam zu ma-
chen. Die Hinweise sind selbsterklarend und bedtirfen keiner erganzenden Begrin-
dung. Dabei handelt es sich um Hinweise:

e zum Verhalten bei der Entdeckung von Bodendenkmalern

e zum Verhalten bei Kampfmittelfunden

e zu allgemeinen BodenschutzmaBnahmen

e auf das Erfordernis einer wasserrechtlichen Erlaubnis

e zu allgemeinen ArtenschutzmaBnahmen

e auf das Erfordernis von Einfriedungen entlang der B 229 und L 868

e auf die erforderliche Zustimmung bzw. Genehmigung der StraBenbauver-

waltung fur die Errichtung von Werbeanlagen entlang der B 229 und L 868
e zur Mdglichkeit der Einsichtnahme in technische Regelwerke

8 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung ist grundsatzlich Gber die in der SiemensstraBe vorhan-
denen Kanale und Leitungen, die entsprechend bedarfsgerecht verlangert werden,
sichergestellt.

Die insgesamt geringfligige Erweiterung der Gewerbegebietsflache hat keine er-
hebliche Erhéhung der Abwassermengen zur Folge hat und die Ableitung des
Schmutz- sowie Niederschlagswassers kann weiterhin (iber die bestehenden
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Kanale erfolgen. Aus den Ergebnissen von Bodenuntersuchungen (vgl. Anlage 3)
kann abgeleitet werden, dass der Untergrund aufgrund von Aufflllungen nicht ver-
sickerungsfahig ist.

Die Versorgung mit Strom, Wasser, Gas, Warme und Telekommunikation kann
ebenfalls Uber die bestehenden Leitungen erfolgen.

9 Auswirkungen

9.1 Schallschutz

Die Anderung des Bebauungsplans sieht eine Erweiterung der bestehenden Ge-
werbegebietsflachen und damit eine potentielle Zunahme von Gewerbelarm vor.
Daher wurde eine schalltechnische Untersuchung (vgl. Anlage 1) erstellt, die die
Vertraglichkeit der Erweiterung der Gewerbegebietsflache mit der unmittelbar
westlich des Plangebiets sowie ndrdlich der SiemensstraBe bestehenden Wohnbe-
bauung bewertet und die Wirksamkeit der bereits im rechtskraftigen Bebauungs-
plan festgesetzten Schallleistungspegel (IFSP) Uberprift hat. Die schalltechnische
Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass bei einer Einhaltung des IFSP von 60
dB(A)/ m2 flir den Tagzeitraum (6:00 bis 22:00 Uhr) und 45 dB(A)/ m2 fur den
Nachtzeitraum (22:00 bis 6:00 Uhr) Immissionskonflikte mit den angrenzenden
schutzbedirftigen Nutzungen ausgeschlossen werden kénnen. Die IFSP werden im
Bebauungsplan entsprechend festgesetzt (vgl. Kapitel 7.1). Die ermittelten IFSP
liegen jeweils 5 dB(A) niedriger als die Richtwerte flir die Obergrenze der Gerau-
schimmissionen nach der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA
Larm) fir Gewerbegebiete, um auch die Vorbelastungen im Untersuchungsbereich
ausreichend zu bericksichtigen. Die IFSP sind jedoch ausreichend hoch, um die
geplante Betriebserweiterung zu gewahrleisten.

9.2 Umweltpriifung

GemaB § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB i. V. m. § 2a BauGB ist fUr die Ermittlung der
gemalB §§ 1 Abs. 6 Nr.7 sowie 1a BauGB abwagungsrelevanten Belange des Um-
weltschutzes eine Umweltprifung durchzufihren, in der die voraussichtlich erheb-
lichen Umweltauswirkungen auf die einzelnen Umweltparameter sowie die umwelt-
bezogenen Belange (Schutzgiter) gemaBB § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB i. V. m. § 1la
BauGB ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.
Im Umweltbericht sind auch die erforderlichen MaBnahmen zur Vermeidung, Ver-
ringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Umweltauswirkungen darzustellen.
Die grundsatzlichen Anforderungen an den Umweltbericht sind in der Anlage 1 zum
BauGB formuliert.

Im Planverfahren wurden die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemaB § 4 Abs. 1 BauGB zu den vorliegenden Vorentwurfsunterlagen um Stellung-
nahme gebeten. Dabei wurden sie auch um Angaben zum erforderlichen Umfang
und Detaillierungsgrad der Umweltprifung gebeten (Scoping).

Der Umweltbericht wurde auf der Grundlage des nach § 4 Abs. 1 BauGB festge-
stellten Prifumfangs unter Einbeziehung der umweltbezogenen Stellungnahmen
sowie der fur die Umweltprifung gefertigten Gutachten erstellt. Der Umweltbericht
bildet als eigenstandiges Dokument einen gesonderten Teil der Planbegriindung
(vgl. TEIL B) und ist somit Bestandteil des Bebauungsplans.
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9.3 Eingriff in Natur und Landschaft

Die durch die Aufstellung oder Anderung eines Bebauungsplans zu erwartenden
Eingriffe in Natur und Landschaft sind gemaB § 1a Abs. 3 BauGB i. V. m. § 14
BNatSchG auszugleichen. Daher wurde im Zuge des Umweltberichts eine entspre-
chende Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung erstellt. Aus der Gegenliberstellung des
bestehenden Planungsrechts (Ausgangszustand) mit der geplanten 7. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 13 (Planungszustand) entsteht eine Aufwertung von
14.269 Biotopwertpunkten. Die Eingriffe werden somit vollstandig innerhalb des
Plangebietes wieder ausgeglichen bzw. sogar Uberkompensiert. Dies resultiert ins-
besondere aus der geplanten MaBnahmenumsetzung flr die Zauneidechse im
Westen des Plangebietes, die Flache zur Anpflanzung von Strauchern entlang der
sudlichen Grenze sowie der Ricknahme von 6ffentlichen Verkehrsflachen im Plan-
gebiet.

9.4 Artenschutz

Im Juli 2019 wurde eine Artenschutzprifung, Stufe 1 (ASP I) durchgefliihrt. Der
Untersuchungsraum umfasste neben dem Plangebiet auch die Flachen in einem
Umfeld von bis zu 500 m, also auch die nérdlich des derzeitigen Betriebsgrund-
sticks angrenzende Waldflache. Die ASP I hatte ergeben, dass ein Vorkommen
von planungsrelevanten Fledermdusen, Brutvdégeln, Amphibien sowie Reptilien im
Plangebiet nicht in Ganze ausgeschlossen werden kann. Aus diesem Grund wurde
im Anschluss eine vertiefende Artenschutzprifung (ASP II) /vgl. Anlage 2) durch-
geflihrt. Dabei wurden zwischen Juni 2019 und Oktober 2020 mehrere faunistische
Bestandserfassungen der verschiedenen Artengruppen sowie daran anschlieBend
eine artenschutzrechtliche Art-flir-Art-Betrachtung durchgefiihrt. Die ASP 1II
kommt insgesamt zu dem Ergebnis, dass bei der Anderung des Bebauungsplans
artenschutzrechtliche Konflikte ausgeschlossen werden kédnnen und keine Verbots-
tatbestdande gemaB § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG erflllt werden,
wenn folgende VermeidungsmaBnahmen sowie vorgezogene AusgleichsmaBnah-
men umgesetzt werden:

Reptilien (Zauneidechse)

e Errichtung eines Amphibienzauns auf der westlichen Brachflache, méglichst
drei Monate vor Baubeginn

e Aufwertung des nordwestlichen Plateaus sowie weiter westlich angrenzen-
der Flachen (Feinschnitt des Gehdlzaufwuchses, Auftrag grabfahiger und lo-
ckerer Bdden, Anlage von Totholz- und Steinhaufen)

Fledermdause

e Erhalt von H6hlenbaumen oder Prifung von Baumhdéhlen vor der Fallung auf
Fledermausbesatz

¢ handische Demontierung von AuBenverkleidungen an Gebduden vor dem
Abriss

Brutvégel
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e Abriss von Gebauden auBerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten europaischer
Brutvdgel, also nicht im Zeitraum vom 01. Marz bis 30. September, durch-
fihren

e Anbringen von drei artspezifischen Nistkasten fir den Feldsperling sowie
sechs Nistkasten fir den Gartenrotschwanz

Haselmaus

e Fallung von Geholzen ausschlieBlich zwischen Dezember und Februar sowie
nur handisch, ohne maschinelle Befahrung oder sonstige groBflachige Sto-
rung der Bodenoberflache

e Anpflanzung von bllaten- und fruchtreichen Strauchern in den Randberei-
chen des Firmengeldndes, angrenzend an den ndérdlichen Waldbestand

e Ablage der gerodeten Wurzelstubben sowie Totholz-/Reisighaufen in dem
nérdlich angrenzenden Waldbereich

e Installation von zehn Haselmauskasten in dem nérdlich angrenzenden Wald-
bereich

Die Aufwertung des nordwestlichen Plateaus als vorgezogene AusgleichsmaBnah-
men flr die Zauneidechse wird im Bebauungsplan verbindlich festgesetzt (vgl. Ka-
pitel 7.6). Die Umsetzung der Ubrigen ArtenschutzmaBnahmen wird in einem zwi-
schen dem Vorhabentrager und der Stadt Halver geschlossenen stadtebaulichen
Vertrag geregelt. Die BaumaBnahmen werden durch Fachpersonal dkologisch be-
gleitet.

10 Anlagen

Anlage 1: BRILON BONDZIO WEISER INGENIEURGESELLSCHAFT FUR VER-
KEHRSWESEN MBH: Schalltechnische Untersuchung zur 7. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 13 in Halver, Bochum, Mai 2022.

Anlage 2: UWEDO UMWELTPLANUNG DORTMUND: 7. Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 13 ,,Gewerbegebiet Oeckinghausen" in Halver, Artenschutz-
prafung I (Vorprifung) und Stufe II (Vertiefende Prifung der Verbots-
tatbestande), Dortmund, Mai 2022.

Anlage 3: SLACH & PARTNER MBB BERATENDE INGENIEURE: Bericht zur nut-
zungsorientierten Gefahrdungsabschatzung fir den ndérdlichen

Grundsticksbereich des Bauvorhabens: | GTGNGEEEGE

Betriebsumbau in der SiemensstraBe in 58553 Halver, Wipperfurth,
April/ Mai 2018.

Halver, den 23.05.2022
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Der Bilrgermeister
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