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Rechtsgrundlagen:
54

Zeichenerklarung

N 236

(BauGB) Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI.
| S. 4147) geédndert worden ist,

(BauNVO) Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021
(BGBI. | S. 1802) geandert worden ist,

(PlanzV 90) Planzeichenverordnung 1990: Verordnung uber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert
worden ist,

(GO NRW) Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein — Westfalen in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 11. April 2019 (GV. NRW. S. 202).

Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 Abs. 4, 4 BauNVO
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Mal} der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 20 BauNVO
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Schallschutz
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Nachrichtliche Ubernahme
§ 9 Abs. 6 BauGB

Kartengrundlage und topographischer Bestand

Bauverbotszone
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 FStrG

Baubeschrankungszone
§ 9 Abs. 2 Nr. 1 FStrG
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aulerer Fahrbahnrand der B 229

Sind in der zeichnerischen Darstellung des Bebauungsplanes lineare Signaturen der
Planzeichenverordnung unmittelbar nebeneinander oder neben einer Flursticksgrenze
ohne Angabe eines Abstandsmalies gezeichnet, so fallen sie als Festsetzungen
miteinander oder mit der parallel verlaufenden Flurstiicksgrenze zusammen.

Verfahrensvermerke Textliche Festsetzungen l _( (
— —— Stadt Halver B s, S
Bescheinigung Aufstellung Entwurfsbeschluss iescl:hluss zur Gffentlichen 1. Planungsrechtliche Festsetzungen 1.4.2 Innerhalb des Plangebiets ist ausschlieRlich eine insektenfreundliche und fledermaus- 2. Nachrichtliche Ubernahme
Die Planunterlage entspricht den Der Rat der Stadt Halver hat am Der Rat der Stadt Halver hat am uslegung (gem. § 9 BauGB und BauNVO) schonende Beleughtung zuléssig..Demnach sollten zur Bgleuchtung de"s Plangebie- (gem. § 9 Abs. 6 BauGB)
Anforderungen des § 1 der 16.06.2021 geméR § 2 BauGB die | 13.12.2021 den Entwurf des Gemaf § 3 Abs. 2 BauGB hat der tes LED-Leuchtmittel <3.000 Kelvin verwendet werden. Die Leuchten ddrfen nur nach
Planzeichenverordnung vom Einleitung des Bebauungsplans Nr. Bebauungsplans mit der Rat der Stadt Halver am 13.12.2021 1.1 Art der baulichen Nutzung -Allgemeines Wohngebiet WA- unten und nicht zur Seite abstrahlen. 2.1 Innerhalb der Bauverbotszone (20 m langs der B 229, gemessen vom duferen Rand
18.12.1990. 53 beschlossen und die Verwaltung | Begriindung vom 18.11.2021 beschlossen, den Entwurf des (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1,4 BauNVO) der befestigten Fahrbahn) sind Hochbauten jeder Art sowie Aufschittungen oder Ab-
beauftragt, die frihzeitige beschlossen. Bebauungsplans Nr. 53 mit der 1.5 MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen grabungen gréReren Umfangs unzulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 Bundesfernstra’enge-
Die Planunterlagen befinden sich in Beteiligung der Offentlichkeit dazugehorigen Begrindung vom 1.1.1 Im Teilgebiet WA 1 sind Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen nicht zulassig. (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) setz).
Ubereinstimmung mit dem gemal § 3 Abs. 1 BauGB und der 18.11.2021 offentlich auszulegen.
Liegenschaftskataster Behorden und sonstigenTragern 1.1.2 Im Teilgebiet WA 2 sind Schank- und Speisewirtschaften, nicht storende Handwerks- 1.5.1 Entsprechend den gemar DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau (Ausgabe 2018, 2.2 Innerhalb der Baubeschrankungszone (40 m langs der B 229, gemessen vom aulle-
(Stand .................... )- offentlicher Belange geman § 4 betriebe, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebe- Beuth Verlag GmbH, Berlin)) ermittelten maRgeblichen AuRenlarmpegeln sind min- ren Rand der befestigten Fahrbahn) bedurfen Baugenehmigungen oder nach anderen
L ) Abs. 1 BauGB durchzufiihren. triebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen sind nicht zu- destens die nach dieser Norm erforderlichen SchallschutzmalRnahmen an den Au- Vorschriften notwendige Genehmigungen der Zustimmung der obersten Landesstra-
Der katastermafiige Bestand sowie |assig. Renbauteilen zu treffen. Die maRgeblichen AuRenlarmpegel sind im Plan durch An- Renbaubehérde, wenn bauliche Anlagen errichtet, erheblich geandert oder anders ge-
die geometrische Eindeutigkeit der gabe der Larmpegelbereiche gekennzeichnet. Die daraus resultierenden Bauschall- nutzt werden sollen (§ 9 Abs. 2 Nr. 1 Bundesfernstraengesetz). Die Zustimmungsbe-
stadtebaulichen Planung werden . ] i : _ o ) e . . ; :
als richtig bescheinigt. 1.2 MaR der baulichen Nutzung . dammmaRe kdénnen untgrschntten werQen, wenn im bauaufs.|cht|.|chen Genehmi- du.rftlg.kelt. gilt entsprechend fur bauliche Anlagen, die nach Landesrecht anzeige-
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16-19 BauNVO) gungsverfahren durch eine schalltechnische Untersuchung niedrigere AuRenlarmpe- pflichtig sind.
gel nachgewiesen werden. Der Nachweis des Schallschutzes bezuglich AuRenlarm
............... , deN s Halver den ........cccc...... Halver den ..........c......... Halver den ..........cc....... 1.2.1  Als unterer Bezugspunkt fur die in der Planzeichnung festgesetzte maximale Hohe gemaR DIN 4109 (2018) ist den Bauvorlagen stets beizufiigen. 2.3 Innerhalb des Schutzstreifens entlang der Erdgashochdruckleitung sind die von der
der Geb&udeoberkante (OK) und Firsthohe (FH) gilt Normalhéhennull (NHN). Westnetz GmbH festgelegten Schutzanweisungen zu bertcksichtigen.
1.56.2 Fur Schiaf- und Kinderzimmer ist eine fensterunabhangige Beluftung durch schallge-
1.2.2 Die Geb&udeoberkante ist bei Flachdachern an der Oberkante der Attika zu messen. dammte Liftungseinrichtungen bei geschlossenen Fenstern und Turen sicherzustel- e 3 Hinweise
..................................................... ....................................................................................... ................... ammammsummsmas |en Von Satz 1 kann abgerChen Werden, wenn |m bauaufS|ChtI|Chen Genehml-
Offentl. best. Der Burgermeister Der Blrgermeister Der Blrgermeister 1.2.3 Die Firsthohe ist bei geneigten Dachern an der Oberkante des Firstes zu messen. gungsverfahren durch eine schalltechnische Untersuchung AuRenlarmpegel von 3.1 Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/ oder naturgeschichtliche
Vermessungsingenieur hochstens 45 dB(A) fir den Nachtzeitraum (22 bis 6 Uhr) nachgewiesen werden. Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und
1.2.4 Die festgesetzten maximalen Geb&udehéhen dirfen durch die dem Dach untergeord- Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber
) ] . - . nete technische Anlagen und Aufbauten wie Schornsteine, Be- und Entliftungsanla- 1.5.3 Fir AuRenwohnbereiche wie Balkone, Loggien und Terrassen, die einen Beurtei- auch Zeugnisse tierischen und/ oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit)
Offentliche Auslegung Bestatigung Satzungsbeschluss Rechtsverbindlichkeit gen, Satellitenschiisseln, Antennen, Anlagen zur Nutzung der Solarenergie sowie lungspegel von mehr als 62 dB (A) im Tagzeitraum (6 bis 22 Uhr) aufweisen_ sind entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Halver als Un-
0 5 i 0 i : : tere Denkmalbeh6rde und/ oder der LWL-Arch&ologie fur Westfalen, Aulzenstelle
Der Entwurf des Bebauungsplans Die Burgerbeteiligung geman Gemal § 10 Abs. 1 BauGB hat der Die offentliche Bekanntmachung jurch rensMib e M ImeERRENaUS R bl Ui Ghersehitiemier SchallschutzmaBnahmgn = treffen.. PHICHIESEIn T S|chergestgllt we.rden.,_ = Olpe (Tel.: 02761/ 93750; Fax: 02761/ 937520) unvgerZUQIich anzuzéigen und die Ent-
Nr. 53 mit der dazugehdrigen § 3 Abs. 2 BauGB wurde Rat der Stadt Halver am der Satzung gemaf § 10 Abs. 3 Sl der vorgenannte Beurteilungspegel innerhalb der Aulenwohnbereiche nicht tber- dsckangsstatis mindestens dreierktags inurverandsmtem Zustand zu shaltan (&5 Be ba u u n g S p I a n N r 53
Begriindung vom 18.11.2021 haben | ordnungsgemaR durchgefiihrt. | .coveeennee. den Bebauungsplan BauGB erfolgte durch Aushang in ) . _ schritten wird. Ein Beurteilungspegel von mehr als 62 dB(A) im Tagzeitraum ist in der 15, 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehor- )
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit Nr. 53 als Satzung beschlossen der Zeit VOM ..ol bis 1.2.5 Gemal § 19 Abs. 4 BauNVO kann ausnahmsweise eine Uberschreitung der festge- Regel anzunehmen, wenn nach DIN 4109 ein Larmpegelbereich IV oder héher ermit- den freineqeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Liooe ist berechtiat. das " "
vom 24.01.2022 bis 28.02.2022 und fiigt gemaRk § 9 Abs. 8 BAUGB | «eveeeeerineennn. ) setzten GRZ durch Flachen fur Tiefgaragen mit inren Zufahrten, durch die das Grund- telt wurde. Bodend%n?(mal - be-r Sy wissenschath)I?che Erforschugl’ bis ZU Ste rn be rg e rI a n d
offentlich ausgelegen. die Begrindung vom ................... Der Bebauungsplan Nr. 53 ist stuck lediglich unterbaut wird, bis zu einer GRZ von insgesamt 0,8 zugelassen wer- i grjleh,men (§ 16 Abs. 4 DSchG NW) d
bei. somit seitdem ................... den, wenn die nicht Gberbauten Teile der Tiefgarage dauerhaft begrint werden. 1.5.4 In dem mit der Schraffur/////// umgrenzten Bereich der tiberbaubaren Grund- ' '
rechtsverbindlich und liegt zu stiicksflache innerhalb des Teilgebiets WA 1 ist eine schallschiitzende Grundrissori- 8% . Eafemiameiniislastundanwersn. sindEe BaiEibeian ssfn dinzustslien Ui
jedermanns Einsicht offentlich aus. 1.3 Uberbaubare Grundstiicksfldchen entierung vorzunehmen. An den Fassaden innerhalb des umgrenzten Bereichs dirfen ' di o J . " o i el
) ie zustandige Ordnungsbehdrde oder eine Polizeidienststelle unverzuglich zu ver- .
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 Abs. 3 BauNVO) keine schutzbedrftigen Raume gemaR der DIN 4109 liegen, sofern dort 6ffenbare standigen. Stand: Satzu ng
Fenster installiert sind.
Die in der Planzeichnung festgesetzten Baugrenzen dirfen durch untergeordnete 33 Die Rodung von Gehdlzen ist gemaR den Bestimmungen des § 39 Abs. 5 BNatSchG
Bauteile wie Gesimse, Pfeiler, Dachvorspringe, Hauseingangstreppen und deren 1.6  Anpflanzen von Baumen (Allgemeiner Schutz wildlebender Tiere) grundsatzlich in der Zeit zwischen dem
Uberdachungen sowie Vorbauten wie Erker oder Balkone um bis zu 1,5 m Uberschrit- (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) 1. Méarz und dem 30. September verboten. Gehélzrodungen sind generell auf ein not- M 1:500
ten werden. wendiges Maf zu beschranken.
Halver den .................... Halver den .................... Halver den .................... Halver den .................... Auf den Baugrundstiicken im allgemeinen Wohngebiet ist je angefangene 600 m? 34  Allein dieser Satzung aufgefiihrten technischen Regelwerke (wie z.B. DIN-Normen)
1.4 ArtenschutzmaRnahmen Grundstiicksflache ein mittelkroniger, einheimischer Laubbaum mit einem Stammum- liegen mit dem Urkundsplan bei der Stadtverwaltung Halver wahrend der allgemeinen
em. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i i 3 Offnungszeiten zur Einsichtnahme bereit.
(9 § ) fang von mindestens 20 cm, gemessen in 1,0 m H6he, zu pflanzen. g KéIn, den H + B Stadtplanung
.......... 141 Bei einem Abriss des im Teilgebict WA 1 bestehenden Autohauses sind die dadurch Becle und Haase PartG mbB, Stadipianer
Der Burgermeister Der Blrgermeister Der Burgermeister Der Burgermeister potentiell verloren gehenden Sommer-Spaltenquartiere von Flederm&usen durch die ?ggé%egz‘rr'lostef 79
Neuanlage von mindestens funf Quartiersangeboten gemanR den Empfehlungen der Tel. 0221 952 686 33 . Fax 0221 899 941 32
Artenschutzpriifung zu kompensieren. Planverfasser post@hb-stadtplanung.de




