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1. Anlass und Ziele der Planaufhebung

Die 14. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 2 ,,Bolsenbach" ist seit
dem 09.02.2007 rechtsverbindlich. Im Bebauungsplan ist u.a. ein allgemeines
Wohngebiet mit zwei Uberbaubaren Grundstiicksflachen sowie die erforderlichen
ErschlieBungsanlagen festgesetzt. Die damalige Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplans sollte zur Deckung des Wohnbedarfs und Erganzung der hier vor-
handenen Siedlungsstrukturen dienen. Ziel der Planung war die Abrundung der
bestehenden Bebauung an der unteren MuhlenstraBe. In dem Wohngebiet hatten
ca. 4 bis 6 Wohneinheiten entstehen kénnen.

Die Plangebietsflache wird immer noch als Griinland- bzw. Landwirtschaftsflache
genutzt. Es sind bisher keine Wohngebdude oder ErschlieBungsanlagen innerhalb
des Geltungsbereiches errichtet worden. Der aktuelle Eigentiimer plant nach eige-
ner Auskunft auch kinftig keine Entwicklung des Bebauungsplans. Die Flache steht
auch flr externe Investoren nicht zur Verfligung. Das urspriingliche Planungsziel
fir die Bebauungsplananderung ist somit entfallen, da das Plangebiet entspre-
chend den Festsetzungen nicht entwickelt worden ist und auch eine kinftige Ent-
wicklung unwahrscheinlich ist. Aus Sicht der stadtebaulichen Entwicklung und Ord-
nung ist es daher erforderlich, den Plan aufzuheben.

Mit der 15. Anderung des Fladchennutzungsplans wird im Parallelverfahren die ak-
tuell dargestellte Wohnbauflache in eine landwirtschaftliche Flache geandert. Mit
der Ricknahme der Wohnbauflache i. V. m. der Aufhebung des Bebauungsplans in
diesem Bereich besteht die Mdglichkeiti. S. d. Ziels 6.1-1 des Landesentwicklungs-
planes NRW (LEP NRW) (Flachensparende und bedarfsgerechte Siedlungsentwick-
lung bzw. Flachentausch) an anderer, geeigneter Stelle im Stadtgebiet Wohnbau-
flachen auszuweisen und zu entwickeln. Zudem soll der bestehende Landschaft-
raum am Rand des Hauptortes erhalten werden.

2. Abgrenzung des Aufhebungsbereichs

Der Aufhebungsbereich liegt am stdwestlichen Rand des Hauptortes und umfasst
in der Gemarkung Halver (051005), Flur 81 die Flurstiicke 633, 634, 635 und teil-
weise 455. Die GesamtflachengréBe betragt ca. 0,43 ha.

Der Aufhebungsbereich wird
e im Norden durch die Miuhlenstral3e,
e im Osten durch die Wohnbebauung entlang des Birkenwegs,
e im Suden durch landwirtschaftliche Flachen und
e im Westen durch eine landwirtschaftliche Hofanlage
begrenzt.

Die genaue Abgrenzung des Aufhebungsbereichs ist der Aufhebungsurkunde zu
entnehmen.

3. Verfahren

Eine Aufhebung von Bebauungsplanen ist als eigenes Planverfahren durchzufih-
ren, das mit dem Beschluss einer Satzung abgeschlossen wird. Die Vorschriften
des Baugesetzbuches zur Aufstellung von Bebauungsplanen gelten gemaB3 § 1
Abs. 8 BauGB auch fiir deren Anderung, Ergdnzung und Aufhebung.
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Der Einleitungsbeschluss zur Aufhebung der 14. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplans Nr. 2 wurde in der Sitzung des Ausschusses flr Planung und Um-
welt am 29.03.2023 gefasst.

4. Bestehende Situation

Der Aufhebungsbereich liegt am sudwestlichen Rand des Hauptortes und ist bis
auf einzelne Gartenhdauschen der im Nordosten in den Geltungsbereich hineinra-
genden Garten der unmittelbar angrenzenden Wohnbebauung unbebaut. Die Fla-
chen werden bis auf die Gartenbereiche landwirtschaftlich bzw. als Griinland ge-
nutzt. Entlang der nérdlichen Grenze verlauft die MuhlenstraBe. Entlang der Muh-
lenstraBe erstreckt sich nérdlich und dstlich des Aufhebungsbereichs Wohnbebau-
ung in Form von freistehenden Einfamilien- sowie Doppelhdusern. Siddstlich und
sudwestlich grenzen weitere landwirtschaftliche Flachen an. Stidwestlich des Auf-
hebungsbereichs besteht zudem eine landwirtschaftliche Hofstelle.

5. Festsetzungen des aufzuhebenden Bebauungsplans/ Gegenstand
der Aufhebung

Die 14. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 2 ,Bolsenbach" setzt
im Wesentlichen ein allgemeines Wohngebiet sowie eine zentrale 6ffentliche Misch-
verkehrsflache mit Wendehammer, die im Nordosten an die MihlenstraBe anbin-
det, fest. Um eine perspektivische Erweiterung des Wohngebietes nach Stidwesten
zu ermdglichen, enthalt der Bebauungsplan eine bedingte Festsetzung, die vor-
sieht, dass die Festsetzung des Wendehammers nach einer Verlangerung der Ver-
kehrsflache zugunsten einer Baugebietsflache entfallt. Parallel zur PlanstraBe sind
innerhalb des allgemeinen Wohngebietes zwei langgezogene Uberbaubare Grund-
stucksflachen festgesetzt. Das MaB3 der baulichen Nutzung ist mit einer GRZ von
0,4, einer GFZ von 0,8, maximal zwei Vollgeschossen sowie einer entsprechenden
Traufhdhe als HéchstmalB bestimmt. Zudem ist eine abweichende Bauweise fest-
gesetzt, die lediglich Gebaude mit einer Gesamtlange von maximal 15,0 m zuldsst.
Als Dachform ist lediglich das geneigte Dach mit einer Neigung zwischen 10° und
35° zulassig. Entlang der MuhlenstraBe sind im dortigen Béschungsbereich Fest-
setzungen zum Erhalt der dortigen Gehdlze getroffen. Zwischen Wendehammer
und MuhlenstraBe, nérdlich der nérdlichen Uberbaubaren Grundstiicksflache sowie
entlang der Ostlichen Geltungsbereichsgrenze sind Leitungsrechte zugunsten der
Anlieger und Versorgungstrager festgesetzt. Damit die geplanten Baugrundstlcke
ausschlieBlich Uber die PlanstraBe erschlossen werden, ist entlang der Muhlen-
straBBe ein Bereich ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt.

Flr die vollstandige Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne
des § 14 Bundesnaturschutzgesetzes, die durch die 14. Anderung und Erweiterung
des Bebauungsplans Nr. 2 ,Bolsenbach" verursacht werden, wurden im damaligen
Planverfahren zwei externe Ausgleichsflachen festgelegt. Eine Umsetzung dieser
AusgleichsmaBnahmen ist bisher nicht erfolgt.

Begriindung gemaB § 2a BauGB August 2023



Stadt Halver Aufhebung Bebauungsplan Nr. 2 ,Bolsenbach®, 14. Anderung und Erweiterung 6

6. Auswirkungen

6.1 Planungsrecht

Die Planaufhebungssatzung hebt sowohl die Inhalte als auch die Bebauungs-
plananderung selbst auf. Das Aufhebungsverfahren wird durch eine eigene Verfah-
rensleiste auf der Planurkunde dokumentiert.

Nach der Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 2 ,Bolsenbach®, 14. Anderung und
Erweiterung ist der gesamte Aufhebungsbereich planungsrechtlich als AuBenbe-
reich zu betrachten. Demnach richtet sich die Zulassigkeit von neuen Bauvorhaben
fir den Geltungsbereich der Aufhebung klnftig nach § 35 BauGB.

Um auch das Planungsrecht auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung an die
aktuellen Ziele der Stadt Halver anzupassen, wird im Parallelverfahren die im Fla-
chennutzungsplan aktuell dargestellte Wohnbauflache in eine Flache fir die Land-
wirtschaft geandert.

6.2 Umweltpriifung

GemalB § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ist fur die Ermittlung der abwagungsrelevanten
Belange des Umweltschutzes eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die vo-
raussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen dargestellt, beschrieben und be-
wertet werden. Diese werden in einem Umweltbericht zusammengetragen. Im Um-
weltbericht sind auch die erforderlichen MaBhahmen zur Vermeidung, Verringe-
rung und zum Ausgleich der nachteiligen Umweltauswirkungen darzustellen.

Im Planverfahren werden die Behérden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange
gemaB § 4 Abs. 1 BauGB zu der beabsichtigten Aufhebung des Bebauungsplans
um Stellungnahme gebeten. Dabei werden sie auch um Angaben zum erforderli-
chen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung gebeten (Scoping).

Zum Entwurf des Bauleitplans wird der Umweltbericht auf der Grundlage des nach
§ 4 Abs. 1 BauGB festgestellten Prifumfangs und unter Einbeziehung der umwelt-
bezogenen Stellungnahmen erstellt. Der Umweltbericht ist gemal § 2a BauGB Be-
standteil der Begrindung zum Bauleitplan. Die Anforderungen an den Umweltbe-
richt sind in der Anlage 1 des BauGB formuliert.

Nach erster Einschatzung sind durch die Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 2
,Bolsenbach", 14. Anderung und Erweiterung keine negativen Auswirkungen auf
die Umweltbelange zu erwarten, da das Planungsrecht flir eine erstmalige bauliche
Inanspruchnahme der bestehenden landwirtschaftlichen Flache zuriickgenommen
wird und somit der Erhalt der bestehenden Freiflache planungsrechtlich gesichert
wird.

6.3 Eingriff in Natur und Landschaft

Durch die Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 2 ,Bolsenbach®, 14. Anderung und
Erweiterung wird das Planungsrecht flir eine erstmalige bauliche Inanspruchnahme
der bestehenden landwirtschaftlichen Flache wieder zurickgenommen. Dadurch
werden keine Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des § 14 Bundesnatur-
schutzgesetzes vorbereitet. Es sind daher keine AusgleichsmaBnahmen zur Kom-
pensierung maglicher Eingriffe erforderlich. Eine Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung
ist damit entbehrlich.
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6.4 Artenschutz

Im Rahmen von Bauleitplanverfahren sind die Belange des Artenschutzes im Sinne
des BNatSchG zu berilcksichtigen. Aus den unmittelbar geltenden Regelungen des
BNatSchG ergibt sich im Bauleitplanverfahren grundsatzlich die Notwendigkeit der
Durchflihrung einer Artenschutzprifung (ASP).

Dadurch, dass durch die Aufhebung des Bebauungsplans die bestehende Freiflache
planungsrechtlich gesichert wird, sind keine negativen Auswirkungen auf die so-
genannten planungsrelevanten Arten i. S. d. § 44 Abs. 1 BNatSchG) zu erwarten.
Die Aufhebung des bestehenden Planungsrechts hat vielmehr positive Auswirkun-
gen auf die Tier- und Pflanzenwelt.

7. Kosten
Die Kosten des Aufhebungsverfahrens tragt die Stadt Halver.

Halver, den

Der Burgermeister
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