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TEIL A: STADTEBAULICHE BEGRUNDUNG

1. Anlass und Ziele der Planung

Die Stadt Halver plant mit der 25. Anderung des Flachennutzungsplans (FNP) die
Schaffung des vorbereitenden Planungsrechts fir die dstliche Erweiterung der be-
stehenden Gewerbe- und Industriegebietsflachen entlang der OststraRe. Das ver-
bindliche Planungsrecht wird Uber den im Parallelverfahren aufgestellten Bebau-
ungsplan Nr. 54 ,Leifersberge" geregelt.

Die Neuausweisung von Gewerbeflachen soll der Befriedigung der in Halver bzw.
dem Markischen Kreis bestehenden Nachfrage nach geeigneten Gewerbegrundstii-
cken dienen. Die Stadt Halver gehort als Kommune des Markischen Kreises zu
einer wirtschaftlich prosperierenden Region. Um diesen Wirtschaftsstandort auch
kiinftig aufrechtzuerhalten und zu starken, ist eine bedarfsgerechte Gewerbege-
bietsentwicklung erforderlich. Vor diesem Hintergrund hat das Stadtplanungsbiro
Dr. Jansen im Auftrag des Markischen Kreises und der Gesellschaft zur Wirtschafts-
und Strukturforderung im Markischen Kreis (GWS MK) ein kreisweites Gewerbe-
und Industrieflachenkonzept! erarbeitet. Das Konzept wurde als Fachbeitrag fir
die aktuelle Neuaufstellung des Regionalplans bei der Bezirksregierung Arnsberg
als Regionalplanungsbehdrde eingereicht. Fur Halver wurde ein Bedarf an Gewer-
beflachen von ca. 15 ha ermittelt. Der Standort ,Leifersberge" ist einer von insge-
samt sechs betrachteten Suchrdumen im Stadtgebiet, die im Gewerbe- und In-
dustrieflachenkonzept hinsichtlich ihrer Eignung fir eine potentielle Neuauswei-
sung von Gewerbegebieten genauer betrachtet und bewertet wurden. In Abwa-
gung verschiedener Restriktionen und Standortfaktoren sowie Flachenverfugbar-
keiten wurde dem Areal ,Leifersberge" in Bezug auf die anderen Suchraume die
beste Eignung fur die erforderliche Neuausweisung von Gewerbeflachen zugespro-
chen. Der Stadtrat hat dazu in seiner Sitzung am 28.06.2021 einen entsprechen-
den Beschluss gefasst, der eine Priorisierung des Areals ,Leifersberge™ bei der
Neuaufstellung des Regionalplans beinhaltet.

Der aktuell rechtswirksame FNP stellt den Grof3teil des fur die Erweiterung der
Gewerbeflachen vorgesehenen Gebiets als Flachen fur Wald dar. Diese Flachen
sollen mit der 25. FNP-Anderung in gewerbliche Bauflachen geandert werden, um
den Bebauungsplan Nr. 54 ,Leifersberge™ aus dem Flachennutzungsplan entwi-
ckeln zu kdénnen.

2. Abgrenzung des Geltungsbereichs

Der raumliche Geltungsbereich der FNP-Anderung liegt im Nordosten von Halver
und umfasst eine Flache von ca. 10,9 ha.

Das Plangebiet wird
¢ im Norden und Osten durch Waldflachen, die stellenweise abgeraumt wur-
den,

T STADT- UND REGIONALPLANUNG DR. JANSEN GMBH: Erhebung und qualitative Bewertung der Gewerbe-
und Industrieflachenpotentiale im Méarkischen Kreis. Dezember 2017, KéIn.
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e im Suden durch einen Wanderweg entlang der Braumke und
e im Westen durch Gewerbeflachen entlang der OststralRe sowie Grinland
begrenzt.

Die genauen Abgrenzungen der FNP-Anderung sind der Planzeichnung zu entneh-
men.

3. Verfahren

Der Rat der Stadt Halver hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am 13.12.2021 gemafi
§ 2 BauGB beschlossen, das Verfahren zur 25. Anderung des Flachennutzungs-
plans einzuleiten.

In der Ratssitzung am 13.12.2021 wurde zudem die Durchfuhrung der friihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit gemalR § 3 Abs. 1 BauGB und der Behorden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit fand durch Aushang in der Zeit vom
09.06.2023 bis einschlieflich 10.07.2023 statt. Am 20.06.2023 fand zusé&tzliche
eine Burgerversammlung im Rathaus statt.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden am 06.06.2023
gemaRl § 4 Abs. 1 BauGB iiber die Planung informiert und zur AuRerung auch im
Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung
nach 8 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert. Fristablauf fur Stellungnahmen war am
10.07.2023. Am 12.06.2023 fand im Kreishaus Ludenscheid zusatzlich ein Sco-
ping-Termin mit einigen Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange statt.

Der Rat der Stadt Halver hat in seiner dffentlichen Sitzung am 07.10.2024 den
Beschluss zur Veroffentlichung des Entwurfs der FNP-Anderung im Internet geman
§ 3 Abs. 2 BauGB gefasst.

Die Veroffentlichung der Planunterlagen im Internet fand in der Zeit vom
18.10.2024 bis einschliel3lich 18.11.2024 statt. Die Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wurden am 15.10.2024 gemal § 4 Abs. 2 BauGB um Abgabe
einer Stellungnahme gebeten. Frist fur die Abgabe einer Stellungnahme war der
18.11.2025.

4. Bestehende Situation

4.1 Plangebiet

Der Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung stellt sich im Wesentlichen
als ein ehemals vollstandig bewaldeter Bereich dar. Die dort friher vorherrschen-
den Fichtenbestande sind nach Trockenschaden und Borkenkaferbefall in den letz-
ten Jahren abgerdumt worden. Stehengeblieben sind vereinzelte Solitare sowie
kleinere Baumgruppen und -reihen. Im Westen ist eine Weihnachtsbaumkultur an-
gelegt worden. Das Plangebiet ist dementsprechend unbebaut.

Begrindung gemal § 2a BauGB April 2025
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In zentraler Lage verlauft in West-Ost-Richtung mit der vorhandenen Bergkuppe
der héchste Punkt des Plangebiets. Die Bergkuppe liegt auf ca. 390 m Uber Nor-
malhdhennull (NHN). Nach Norden und Stden fallt das Gelande mit einer Neigung
von teilweise bis zu 20 % sehr stark ab. Am 6stlichen Rand fallt das Gelande eben-
falls, wenngleich deutlich weniger stark, ab. Die Rander des Plangebiets liegen im
Norden bei ca. 360 m uber NHN, im Osten bei ca. 375 m uber NHN und im Suden
bei ca. 365 m Uber NHN. Nach Westen, in Richtung der angrenzenden Gewerbe-
grundstucke steigt das Hohenniveau der Bergkuppe leicht an.

4.2 Umgebung

Der Anderungsbereich grenzt im Westen an das Gewerbe- und Industriegebiet
~Langenscheid". Entlang der StraBe ,Langenscheid"™ und der OststraBBe erstrecken
sich eine Vielzahl unterschiedlicher Gewerbebetriebe, insbesondere produzierende
und verarbeitende Betriebe. Neben den rein gewerblich genutzten Grundsticken
befinden sich auch vereinzelt Betriebswohnhauser im Plangebiet. Fast alle Parzel-
len sind aktuell bebaut. Lediglich suiddstlich der Wendeanlage, unmittelbar an der
Grenze zum Anderungsbereich, befindet sich ein aktuell ungenutztes Grundstiick,
welches jedoch fruher gewerblich genutzt wurde. Hier wurden die vormals beste-
henden gewerblichen Bauten abgerissen. Der Bereich ist teilweise geschottert.
Entlang des noérdlichen Abschnitts der StraBe ,Langenscheid" besteht Wohnbebau-
ung in direkter Blickbeziehung zum geplanten Gewerbegebiet.

Die Flachen noérdlich und 6stlich des Plangebiets sind durch Grinland sowie Wald-
flachen gepréagt, die jedoch ebenfalls aufgrund von Trockenschaden und Borken-
kaferbefall in den letzten Jahren in Teilen abgerdumt werden mussten. Entlang der
sudlichen Geltungsbereichsgrenze verlauft ein 6ffentlicher Wanderweg. Sudlich da-
von erstrecken sich Gehoélzflachen sowie die Auenlandschaft des Braumkebachs.
Hier bestehen auch einige einzelne Wohngrundstticke, die Uber die B 229 erschlos-
sen werden, die in Tallage in einem Abstand von ca. 80 m zum Plangebiet verlauft.
Die B 229 liegt ca. 25 m unterhalb des hdchsten Gelandepunkts des Anderungs-
bereichs. Sudlich der B 229 steigt das Gelande wieder an, so dass das Wohngebiet
~Linger Weg" etwa auf demselben Hohenniveau wie das neue Gewerbegebiet liegt.

4.3 Verkehrserschliel3ung

Das Plangebiet ist Uber die Oststralle erschlossen. Eine Anbindung an die L 528
und damit an das uberortliche Verkehrsnetz erfolgt weiter Uber den Breslauer Weg
und die Markische Stral3e. Die Stral3en verfugen uber einen fur gewerbliche Ver-
kehre ausreichenden Querschnitt. Ein Abbiegen von der Oststral3e in den sudlichen
Teil der StraB8e ,Langenscheid" ist zum Schutz der dort bestehenden Wohnbebau-
ung durch das entsprechende Verkehrsschild untersagt. Eine Anbindung an die
B 229 besteht also lediglich Uber die L 528.

Die nachstgelegenen Bushaltestellen befinden sich entlang der Stral3en ,Langen-

scheid" (Heide/Neosid) sowie ,In der Braumcke" in ca. 800 m Entfernung. Hier
bestehen Verbindungen ins Zentrum von Halver sowie nach Wipperfurth. Die
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Moglichkeit einer Aufnahme des Plangebiets in das Busnetz wird bei der Markischen
Verkehrsgesellschaft (MVG) als OPNV-Trager angefragt.

5. Ubergeordnete Planungen und bestehendes Planungs- und Fach-
recht

5.1 Landes- und Regionalplanung

Der seit dem 28.03.2025 rechtswirksame Regionalplan Arnsberg - Raumlicher
Teilplan Markischer Kreis, Kreis Olpe, Kreis Siegen-Wittgenstein stellt fur den ge-
samten Geltungsbereich der Flachennutzungsplandnderung einen Bereich flr ge-
werbliche und industrielle Nutzungen (GIB) dar. Die Entwicklung eines Gewerbe-
gebiets entspricht somit den Zielen der Raumordnung i. S. d. 8 1 Abs. 4 BauGB.

Abbildung 1: Ausschnitt rechtswirksamer Regionalplan

Bundesraumordnungsplan Hochwasserschutz

Am 1. September 2021 ist der landerubergreifende Bundesraumordnungsplan
Hochwasserschutz (BRPH) in Kraft getreten, welcher die Hochwasservorsorge
durch vorausschauende Raumplanung verbessern, Hochwasserrisiken minimieren
und Schadenspotentiale begrenzen soll. Die Auswirkungen des Klimawandels im
Hinblick auf Hochwasserereignisse durch oberirdische Gewasser, durch Starkregen
oder durch in Kustengebiete eindringendes Meerwasser sind bei raumbedeutsamen
Planungen und MaRnahmen einschlief3lich der Siedlungsentwicklung nach MalRgabe
der bei offentlichen Stellen verfigbaren Daten vorausschauend zu prufen.

Die Festlegungen, Ziele und Grundsatze des Bundesraumordnungsplanes Hoch-
wasserschutz sind auch im Rahmen des vorliegenden Bauleitplanverfahrens zu be-
ricksichtigen. Gemalf der Ziele 1.2.1 und 11.1.3 sollen so beispielsweise die Aus-
wirkungen des Klimawandels auf Hochwasserereignisse vorausschauend gepruft

Begrindung gemal § 2a BauGB April 2025
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sowie das naturliche Wasserversickerungs- und Rickhaltevermégen des Bodens
erhalten werden. Durch die zentrale Sammlung und Riickhaltung des auf den ver-
siegelten Flachen im Plangebiet anfallenden Niederschlagswasser und die anschlie-
Rende gedrosselte Einleitung in den Braumckebach erfolgt eine nachhaltige Ent-
wasserungsplanung ohne die Einleitung des Niederschlagswassers in das Kanal-
netz (vgl. Kapitel 7.2). Zudem werden auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
(Bebauungsplan Nr. 54) einige klimaschitzende MalRnahmen sowie MalRhahmen
zur Anpassung an den Klimawandel fest (vgl. Kapitel 7.3), u.a. Schwammstadte-
lemente, die zur Erflllung der Ziele des ,Bundesraumordnungsplans Hochwasser-
schutz" beitragen, insbesondere zur Minderung von Uberflutungsrisiken und Ab-
flussspitzen im Falle von Starkregen.

5.2 Natur- und Landschaftsschutz

Der gesamte Anderungsbereich liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebiets ,Mar-
kischer Kreis" (LSG-4512-0004). Die Unterschutzstellung erfolgt:

e zur Erhaltung, Entwicklung und Wiederherstellung der Leistungs- und Funk-
tionsfahigkeit des Naturhaushaltes einer wald- und wasserreichen Mittelge-
birgslandschaft,

e zur Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schodnheit des Landschaftsbildes,
das vor allem durch die landwirtschaftlich genutzten Offenlandbereiche in
der ansonsten weitgehend bewaldeten Mittelgebirgslandschaft sowie das
stark bewegte Relief charakterisiert wird,

e zur Erhaltung, Entwicklung und Wiederherstellung der Nutzungsfahigkeit
der Naturguter als Grundlage fur eine nachhaltige Land- und Forstwirtschaft,

e zur Bewahrung und Entwicklung der Landschaft aufgrund ihrer besonderen
Eignung und Bedeutung fur landschaftsbezogene Erholung.

Gemal § 20 Abs. 4 Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) treten widersprechende
Darstellungen und Festsetzungen des Landschaftsplans mit Inkrafttreten des Be-
bauungsplans (hier: Bebauungsplan Nr. 54 , Leifersberge™) auller Kraft, wenn der
Trager der Landschaftsplanung (hier: Untere Naturschutzbehérde des Markischen
Kreises) im Beteiligungsverfahren der 25. Anderung des Flachennutzungsplans
nicht widersprochen hat.

Ostlich, nordlich und nordwestlich des Plangebiets erstreckt sich die ca. 371,2 ha
groBe Biotopverbundflache ,Untere Halver mit Nebenbachen" (VB-A-4710-107).
Diese beinhaltet die ca. 10,1 ha groBe Biotopkatasterflache , Bachlauf der Langen-
scheid mit angrenzendem Wald und Grinland® (BK-4711-0213), welche ca. 70 m
nordlich des Plangebiets liegt.

Naturschutzgebiete, FFH-Gebiete oder Vogelschutzgebiete liegen im Plangebiet
oder der naheren Umgebung nicht vor und sind daher nicht betroffen.

Begrindung gemal § 2a BauGB April 2025
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5.3 Wasserschutz

Der Geltungsbereich der Flachennutzungsplandnderung befindet sich in keiner
Trinkwasser- oder Heilquellenschutzgebiet.

Im Plangebiet liegen keine FlieR- oder Stillgewasser vor. Ostlich und sudlich des
Plangebiets, in einem Abstand von mindestens 20 m, flie3t der Braumkebach, der
ca. 370 m sudwestlich des Plangebiets entspringt. Etwa 340 m nordwestlich des
Anderungsbereichs entspringt die Langenscheid, die nérdlich des Plangebiets flieRt
und in den Braumkebach mindet. Fir beide Bache wurden weder Uberschwem-
mungsgebiete ausgewiesen noch sind die Bache in den Hochwassergefahren- oder
Hochwasserrisikokarten dargestelit.

5.4 Bauplanungsrecht

Der gesamte Anderungsbereich der Flachennutzungsplananderung liegt auBerhalb
eines rechtskraftigen Bebauungsplans. Das Plangebiet ist als AuRenbereich zu be-
urteilen. Die Zulassigkeit von Bauvorhaben richtet sich daher aktuell gemai 8§ 35
BauGB.

Westlich des Anderungsbereichs grenzt der Geltungsbereich des rechtskraftigen
Bebauungsplans Nr. 12 ,Industriegelande Langenscheid" an. Dieser setzt im We-
sentlichen Gewerbe- und Industriegebiete sowie die Oststral3e inkl. Wendeanlage
als offentliche Verkehrsflache fest.

Parallel zur Flachennutzungsplananderung wird zur Schaffung der planungsrecht-
lichen Voraussetzung auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung der Bebauungs-
plan Nr. 54 ,Leifersberge" aufgestellt.

6. Alternativenprufung

Im Zuge eines kreisweiten Gewerbe- und Industrieflachenkonzept? wurden vom
Stadtplanungsbiro Dr. Jansen im Stadtgebiet von Halver insgesamt sechs Such-
raume hinsichtlich ihrer Eignung fur eine potentielle Neuausweisung von Gewerbe-
und Industriegebieten genauer betrachtet und bewertet. Die Suchraume wurden
in Bezug auf ihre siedlungsraumliche Lage und Einbindung, landesplanerische Vor-
gaben, Umweltrestriktionen sowie die verkehrliche und infrastrukturelle Erschlie-
Rung bewertet und hinsichtlich ihrer Entwicklungsmdglichkeiten in Prioritatsstufen
1 (= realistische Chance), 2 (= geeignete Alternative bzw. Erganzung) und 3 (=
wenig geeignet, lediglich Backup) kategorisiert. Folgende Suchraume wurden un-
tersucht und bewertet:

Bezeichnung Flachengrotl3e | Prioritatsstufe
Schmidthausen (zusammen mit Kierspe) 62,7 ha 3
Susannenhoéhe 20,7 ha 1
Kuckelhausen 17,1 ha 3

2 STADT- UND REGIONALPLANUNG DR. JANSEN GMBH: Erhebung und qualitative Bewertung der Gewerbe-
und Industrieflachenpotentiale im Méarkischen Kreis. Dezember 2017, KéIn.
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Jurrenscheid 9,7 ha 2
Bredde 15,1 ha 2
Leifersberg 14,4 ha 2

Die Suchrdume Schmidthausen und Kuckelhausen sind mit Blick auf eine fehlende
Anbindung an bestehende Gewerbe- oder Industriegebiete bzw. die insgesamt
suboptimale stadtebauliche Einbindung, die daher einen neuen Siedlungsansatz
begrinden wirden, nicht geeignet. Die Suchraume Bredde und Jurrenscheid liegen
zwar in unmittelbarer Nahe zum Gewerbegebiet Oeckinghausen, sind aber auf-
grund ihrer topographischen Lage nur schwer fur LKW-Verkehre zu erschliel3en.
Zudem ist bei allen dieser vier Suchraume die Flachenverfuigbarkeit Gberwiegend
nicht gegeben. Demzufolge wurde im Rat der Stadt Halver am 28.06.2021 be-
schlossen, die Verankerung der beiden Flachen ,Susannenhéhe™ und , Leifersberg"
im neuen Regionalplan zu beantragen. Beiden Flachen sind im Entwurf der Neu-
aufstellung des Regionalplans als Bereiche fur gewerbliche und industrielle Nut-
zungen (GIB) ausgewiesen. In der Ratssitzung am 28.06.2021 wurde ebenfalls
beschlossen, dass das Gebiet ,Leifersberge" die vordringlichste Prioritat hat. Dies
wird v.a. mit der bestehenden Flachenverfligbarkeit begriindet. Der Standort , Lei-
fersberge" zeichnet sich zudem durch vergleichsweise geringe Umweltrestriktionen
sowie einen geringen Erschlielungsaufwand aus.

7. Planungskonzept

7.1 VerkehrserschlieBung und Terrassierung

Es ist vorgesehen, die bestehende Bebauungsstruktur des Gewerbe- und Indust-
riegebiets ,Langenscheid" fortzufiihren. Dazu wird die Oststralle um ca. 300 m
nach Osten, im Bereich des jetzigen Forstweges verlangert. Allerdings werden im
Entwicklungsgebiet im Vergleich zum bestehenden Gewerbe- und Industriegebiet
groRere Grundstlckstiefen generiert. Die Baugrundgrundsticke ndrdlich der ver-
langerten OststraRe werden Grundstickstiefen von bis zu 170 m aufweisen. Die
Grundstuckstiefen sudlich der ErschlieBungsstralle betragen zwischen 120 m und
145 m. Die grofRen Grundstuckstiefen resultieren insbesondere aus der geplanten
umfangreichen Terrassierung der Flachen ndrdlich und sudlich der ErschlieBungs-
stralle, die aufgrund der vorhandenen Gelandetopographie zur Baureifmachung
der geplanten Baugrundsticke erforderlich ist. Dazu wird ein Teil der Bergkuppe
abgetragen und das aktuelle Gelandegefalle durch Aufschittungen auf ein fur eine
Bebauung der Grundsticke geeignetes Mall angeglichen. Die neu angelegten
Grundstucke werden vermutlich ausgehend von der Planstral3e ein leichtes Gefélle
aufweisen, so dass der von der StralRe aus betrachtet hintere Grundstiicksbereich
ca. 1,5 m tiefer als die ErschlieBungsstral3e liegen wird. Durch die Anschittungen
entstehen an den AulRenréndern des geplanten Gewerbegebiets grofiere Boschun-
gen, um das Geldnde zum angrenzenden Landschaftsraum abzufangen. Die BO-
schungsbereiche werden hochwertig begriint, so dass ein umlaufender Grungurtel
das geplante Gewerbegebiet einfassen wird.
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Abbildung 2: Schemaschnitt Terrassierung (Finger Bauplan GmbH)

Die ErschlieBungsstral’e wird nach der Terrassierung und aufgrund des auch nach
Osten abfallenden Gelandes eine Grundneigung von ca. 3-4 % in West-Ostrichtung
aufweisen. Es ist daher davon auszugehen, dass die einzelnen Terrassierungen
bzw. Plateaus objekt- und grundsticksbezogen eher waagrecht, abgetreppt ange-
legt werden. Dadurch werden entlang der seitlichen Grundstiicksgrenzen H6hen-
unterschiede entstehen. Diese sollen mit Blick auf eine gewiinschte Durchgrinung
des geplanten Gewerbegebiets mit begrinten Boschungen statt mit Stitzmauern
0.a. angeglichen werden.

Die ErschlieBungsstralie als Verlangerung der Oststralle ist mit einem Querschnitt
von 10,0 m geplant, der sich aus einer 7,0 m breiten Fahrbahn, einem einseitigen
2,5 m breiten Geh- und Radweg sowie einem 0,5 m breiten Schrammbord zusam-
mensetzt. Die ErschlieRungsstralRe endet in einer Wendeanlage, die fur einen Last-
zug ausgelegt ist. Die bestehende Wendeanlage auf H6he der Bebauung Oststralie
Nr. 26 wird entsprechend zuriickgebaut.

7.2 Entwasserung Niederschlagswasser

Gemal § 55 Abs. 1 und 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i. V. m. § 44 Landeswas-
sergesetz NRW (LWG NRW) soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt
oder direkt Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein
Gewaésser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige
offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenste-
hen. Um die Versickerungsfahigkeit des Untergrundes zu ermitteln, wurde eine
hydrogeologische Untersuchung® durchgefiihrt. Die Untersuchung hat ergeben,
dass aufgrund der vorhandenen Geologie sowie aufgrund der enormen Gelande-
veranderung und Anflullung im Zuge der Terrassierungsplanung eine inhomogene
Baugrundsituation vorhanden ist bzw. entstehen wird. Lokal kann an lediglich zwei
Stellen im Plangebiet eine Versickerung/ Infiltration in Aussicht gestellt werden.
Daher rat das Gutachten von einer generellen dezentralen Versickerung des Nie-
derschlagswassers ab. Das auf den Dachflachen und sonstigen befestigten Flachen

3 GEOTECHNIK-INSTITUT-DR. HOFER GMBH & CO. KG: Bauvorhaben ErschlieBung Baugebiet Nr. 54 "Gewer-
begebiet Leifersberge”, Gemarkung: Halver, Flur: 10 — Ergdnzende Baugrunduntersuchung / Griindungsberatung
/ Hydrogeologische Untersuchung —. Oktober 2022, Dortmund.
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im Gewerbegebiet und der Verkehrsflache anfallende Niederschlagswasser soll da-
her in den sudostlich des Plangebiets flieBenden Braumckebach geleitet werden.
Damit werden die Voraussetzungen des WHG/ LWG NRW fur eine nachhaltige Nie-
derschlagswasserbeseitigung erfullt. Der Braumckebach fliel3t in Tallage einige Me-
ter tiefer als das Plangebiet, so dass die Ableitung aus dem Plangebiet mittels
Freigeféallekanal erfolgen kann. Die Bemessung der Regenwasserkanale erfolgt mit
den 5-jahrigen Bemessungsregen nach den Daten des Deutschen Wetterdienstes?®.
Nach Abstimmungen mit der Unteren Wasserbehdrde des Markischen Kreises ist
die Einleitungsmenge in die Vorflut des Braumckebachs zu reduzieren, um Uber-
flutungen/ Hochwasser zu vermeiden; im Ergebnis mit 5 I/s*ha. Daher ist eine
entsprechende Regenwasserrickhaltung im Plangebiet erforderlich. Die Ermittlung
der BeckengroRRe erfolgt nach dem Arbeitsblatt DWA-A 117 der Deutschen Verei-
nigung fuir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e. V. (DWA) , Bemessung von
Regenrickhalteraumen®. Fur die Erlaubnis der Einleitung in das Gewasser bedarf
es eines Antrages nach § 8 WHG i. V. m. der Kanalnetzanzeige nach 8 57 Abs. 1
LWG NRW. Aufgrund des anzunehmenden Belastungsgrades von Niederschlags-
wasser, das auf gewerblich genutzten Flachen anfallt, muss mindestens das auf
Hof- und Verkehrsflachen anfallende Niederschlagswasser vor der Einleitung in das
Gewasser behandelt werden.

Im Verlauf des bisherigen Verfahrens wurden zwei Varianten fur die Niederschlags-
entwasserung unter Berucksichtigung der oben genannten Parameter erarbeitet:

Eine zentrale Variante sieht im Sidosten des geplanten Gewerbegebiets die Be-
handlung des gesamten Niederschlagswassers durch ein zentrales Regenklarbe-
cken und anschlieBende Rickhaltung des Niederschlagswassers in einem grof3en
Regenruckhaltebecken vor. Uber das Regenrickhaltebecken wird das behandelte
Niederschlagswasser gedrosselt in den Brdumckebach eingeleitet. Die zentrale
Entwasserungsflache wird Uber einen Wartungsweg an die Wendeanlage der Er-
schlieBungsstrale angebunden. Aufgrund der topographischen Verhéltnisse und
der geplanten Terrassierung werden die Kanale zur Ableitung des Niederschlags-
wassers der einzelnen Grundstiucke zur zentralen Entwasserungsflache innerhalb
der aufgeschutteten Bereiche entlang der nérdlichen und studlichen Plangebiets-
grenzen verlegt. Eine oftmals tbliche Kanaltrasse innerhalb der (hdher liegenden)
ErschlieRungsstralle wirde einen massiven Felsabtrag erfordern.

Neben der Behandlung und Ruckhaltung des Niederschlagswassers Uber eine zent-
rale Anlage wurde auch eine Variante mit grundstiicksbezogenen, dezentralen Ent-
wasserungsanlagen erarbeitet. Bei dieser Variante sind am ndérdlichen und sudli-
chen Rand der Gewerbegebietsflachen, zwischen den Baugrundstiicken und den
geplanten Boschungen zwei offene Langsmulden zur Regenwasserriuckhaltung ge-
plant, die kaskadenformig Uber die einzelnen Grundstiicke verlaufen. Die Behand-
lung des Niederschlagswassers erfolgt jeweils privat und objektbezogen auf den
Betriebsgrundstiicken. Entlang der Langsmulden sind Wartungswege vorgesehen.
Zwischen den einzelnen Grundsticken sind jeweils grundsticksbezogen eigene
Drosselungen sowie Notuberlaufe vorzusehen. Von den Langsbecken wird das

4 KOSTRA DWD Daten aus 2020: https://www.dwd.de/DE/leistungen/kostra_dwd_rasterwerte/kostra_dwd_raster-
werte.html
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behandelte Niederschlagswasser jeweils am Ende der Langsbecken uber zwei Ka-
néale in den Brdumckebach geleitet.

Unter Abwagung aller Vor- und Nachteile der beiden Entwasserungsvarianten
wurde entschieden, dass die zentrale Variante fur die Niederschlagsentwasserung
weiterverfolgt und im Bebauungsplan bertcksichtigt werden soll. Die zentrale Va-
riante hat den Vorteil, dass sie unabhangig von der objektbezogenen Planung, ins-
besondere der Hohenentwicklung im Gewerbegebiet geplant werden kann. Die de-
zentrale Errichtung vieler privater Anlagen ist nur unter Berucksichtigung der ge-
nauen Grundstuckseinteilung und anderer Objektinformationen sinnvoll und effi-
zient umsetzbar. Zudem bietet eine zentrale Anlage bessere Voraussetzungen fur
die Unterhaltung und Wartung/ Kontrolle als viele Einzelanlagen auf Privatgrund-
stucken.

Sofern die befestigten Flachen der Grundstucke eine Gréfze von 800 m2 oder mehr
aufweisen, muss von jedem Grundstiickseigentimer ein Uberflutungsnachweis
nach DIN 1986-100 gefuhrt werden, indem nachgewiesen wird, dass die Differenz
zwischen der anfallenden Niederschlagsmenge bei einem mindestens 30-jahrlichen
Regenereignis und dem 2-jahrlichen Bemessungsregen schadlos auf dem eigenen
Grundstuck zurtickgehalten werden kann.

7.3 Klimaschutz und Klimaanpassung

Die langanhaltenden Hitze- und Trockenphasen der letzten Jahre und auch die
grolRe Anzahl der Unwetter einhergehend mit heftigen Regenfallen und Uberflutun-
gen sind Vorboten auf die Herausforderungen, die im Zuge des voranschreitenden
Klimawandels bewaéltigt werden missen. Experten sind sich einig, dass diese Ext-
remwetterereignisse infolge des Klimawandels kiinftig haufiger und stérker auftre-
ten werden. Aus vielen Untersuchungen zu den Ursachen und den Auswirkungen
des globalen Klimawandels ist deutlich geworden, dass die kiinftige Ausgestaltung
der Raum- und Siedlungsstruktur eine wichtige Rolle fuir die Begrenzung des Ener-
gieverbrauchs und klimarelevanter Emissionen (Klimaschutz), wie auch fur die Ab-
federung von Auswirkungen des Klimawandels (Klimaanpassung) spielen kann.
Am 30.7.2011 ist das ,Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwick-
lung in den Stadten und Gemeinden" in Kraft getreten. Mit dieser sogenannten
~Klimaschutznovelle" wurden u.a. die Aufgaben und Grundsatze der Bauleitpla-
nung gemaR § 1 Abs. 5 BauGB um den Klimaschutz und die Klimaanpassung er-
ganzt. Bauleitplane sollen demnach ,den Klimaschutz und die Klimaanpassung"
fordern. Damit wird der allgemeine Anspruch des Klimaschutzes und der Klimaan-
passung explizit als Gegenstand der Stadtentwicklung verankert und als eigen-
standiger Belang auch in der gemeindlichen Planung gestarkt.

Vor allem aufgrund ihrer GroRRe spielen Gewerbegebiete eine wichtige Rolle bei der
Umsetzung (lokaler) Konzepte zum Klimaschutz. Gleichzeitig sind Gewerbegebiete
aus demselben Grund sowie aufgrund des in Regel hohen Versiegelungsgrads auch
verstarkt den Auswirkungen des Klimawandels ausgesetzt.
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Aus diesem Grund hat die Stadt Halver eine ,Checkliste fur eine nachhaltige und
umweltvertragliche ErschlieBung des Gewerbegebiets Leifersberge™ erarbeitet, die
auch far kunftige Gebietsentwicklungen und einzelne Betriebsansiedlungen ange-
wendet werden soll. Die Checkliste besteht aus einem umfangreichen MaBhahmen-
katalog zu den Themenbereichen Verkehr/ Parken, Wa&rmeversorgung, erneuer-
bare Energien, Flachenversiegelung, Regenwasserversickerung, klimaschonendes
Bauen sowie intelligente Wegefuhrung.

Um der im Gesetz verankerten Verantwortung in Bezug auf den Klimawandel im
Allgemeinen nachzukommen und um im Speziellen die stadtische Checkliste fur
eine nachhaltige und umweltvertrégliche ErschlielBung zu berlcksichtigen, sollen
auf Ebene der parallel erfolgenden verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan
Nr. 54 ,Leifersberge™) zahlreiche klimaschitzende Malinahmen sowie Malinahmen
zur Anpassung an den Klimawandel wie Photovoltaikanlagen auf den Dachflachen,
verschiedene Begrinungsmalnahmen sowie wasserdurchlassige Bauweise der
Stellplatze inkl. Zufahrten festgesetzt werden. Weitere MalRhahmen sollen ergan-
zend in stadtebaulichen Vertragen geméaR 8 11 BauGB mit den Vorhabentragern
vereinbart werden.

Die Entwicklung des Gewerbegebiets ,Leifersberge" ist einer der Ausléser fur die
Grundung des ,Energie- und Ressourceneffizienznetzwerk", das die Stadt Halver
gemeinsam mit der Sitdwestfalischen Industrie- und Handelskammer zu Hagen
(SIHK) initiiert hat. Zum Netzwerk gehoéren bislang 14 Halveraner Unternehmen
aus verschiedenen Wirtschaftsbranchen. Ziel des Netzwerkes ist ein moderierter
Austausch mit und zwischen den lokalen Unternehmen, um Erfahrungen zu teilen
und gemeinsam Ziele fur mehr Klimaschutz, insbesondere der Einsparung von CO:
festzulegen.
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8. Planinhalt

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Halver ist der Grofiteil des
Anderungsbereichs als Wald dargestellt. Eine Teilflache im Nordwesten ist als Fla-
che fur die Landwirtschaft dargestellt.

Abbildung 3: Aktuelle Darstellung des Flachennutzungsplans

Die derzeit dargestellte Flache fur Wald wird innerhalb des Anderungsbereichs ge-
maR 8 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. 8 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO in eine gewerbliche
Bauflache geédndert, damit der im Parallelverfahren aufgestellte Bebauungsplan Nr.
54 ,Leifersberge" vollsténdig gemaB § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungs-
plan entwickelt werden kann. Damit wird die westlich bestehende gewerbliche Bau-
flache entsprechend nach Osten verlangert. Die geplante Darstellung entspricht
somit dem Entwurf des aktuell in Aufstellung befindlichen Regionalplans Arnsberg
- Raumlicher Teilplan Markischer Kreis, Kreis Olpe, Kreis Siegen-Wittgenstein, der
far den gesamten Geltungsbereich der Flachennutzungsplandnderung einen Be-
reich fur gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB) ausweist.

Die zur ErschlieBung der neuen Gewerbegebietsflachen vorgesehene PlanstralRe
als Verlangerung der OststralRe wird auf der Ebene des Flachennutzungsplans nicht
dargestellt, da in einem Flachennutzungsplan aufgrund der Malstabsebene ledig-
lich Flachen fur den uUberértlichen Verkehr und fur die ortlichen Hauptverkehrs-
zluge, jedoch keine reinen Anliegerstrall3en dargestellt werden.
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Abbildung 4: Geplante Darstellung Flachennutzungsplan

O. Flachenbilanz
Nutzung Bestand Planung Differenz
Gewerbliche Bauflache 0 ha 10,9 ha + 10,9 ha
Wald 10,9 ha 0 ha - 10,9 ha
Gesamt 10,9 ha 10,9 ha 0 ha

10. Auswirkungen der Planung

10.1 Inanspruchnahme von Waldflachen

Auch wenn sich das Plangebiet faktisch nur noch begrenzt als Waldflache darstelit,
handelt es sich bei dem gesamten Geltungsbereich der Flachennutzungsplandnde-
rung um Wald im Sinne des Gesetzes. Gemal § 1a Abs. 2 BauGB sollen als Wald
genutzte Flachen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Die Notwendig-
keit fur eine Umwandlung von Waldflachen soll daher im Rahmen der Abwagung
innerhalb der Bauleitplanung begrindet werden. Dabei sollen Ermittlungen zu den
Moglichkeiten der Innenentwicklung, zu denen insbesondere die Nutzung von
Brachflachen, Gebaudeleerstand, Baulicken und andere Nachverdichtungsmaog-
lichkeiten zahlen kdnnen, zugrunde gelegt werden.

Die Stadt Halver verfolgt bei ihrer Stadtentwicklung grundsatzlich die Strategie
einer sukzessiven Innenentwicklung. Die Mdéglichkeiten der Innenentwicklung sind
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jedoch, insbesondere fur die Gewerbeflachenentwicklung, nahezu ausgeschopft.
Aufgrund der geringen Flachengrél3e und vor allem der Nahe zu schallempfindli-
chen Nutzungen sind die meisten freien Grundstiicke im Innenbereich fur eine ge-
werbliche Nutzung, insbesondere fur produzierendes und verarbeitendes Gewerbe,
ungeeignet. Eine klassische BaulluckenerschlieRung oder die Nutzung von Gebé&u-
deleerstanden, wie sie beim Wohnungsbau in der Regel méglich sind, sind hier
nicht anwendbar.

Eine Neuausweisung von Gewerbeflachen ist zur Befriedigung der in Halver bzw.
dem Markischen Kreis bestehenden Nachfrage nach geeigneten Gewerbegrundstii-
cken erforderlich. In dem vom Stadtplanungsbiuro Dr. Jansen im Auftrag des Mar-
kischen Kreises erarbeiteten kreisweiten Gewerbe- und Industrieflachenkonzept®
wurde fur Halver ein Bedarf an Gewerbeflachen von ca. 15 ha ermittelt. Der Stand-
ort ,Leifersberge" ist einer von insgesamt sechs betrachteten Suchrdaumen im
Stadtgebiet. In Abwagung verschiedener Restriktionen und Standortfaktoren so-
wie Flachenverfiigbarkeiten wurde dem Areal ,Leifersberge" in Bezug auf die an-
deren Suchraume die beste Eignung fur die erforderliche Neuausweisung von Ge-
werbeflachen zugesprochen (vgl. Kapitel 6.). Demzufolge wurde im Entwurf der
Neuaufstellung des Regionalplans fur den gesamten Geltungsbereich der Flachen-
nutzungsplandnderung ein Bereich fur gewerbliche und industrielle Nutzungen
(GIB) ausgewiesen. Der Anstol3 zur Umwandlung der Waldflachen in eine gewerb-
liche und industrielle Nutzung ist also auf Uberértlicher Planungsebene bereits er-
folgt.

Durch die Gewerbegebietsentwicklung gehen 12,22 ha Waldflache verloren. In die-
ser FlachengroRe ist neben der durch die FNP-Anderung direkt beriihrten Flache
auch eine durch die Terrassierung des neuen Gewerbegebiets erforderliche Bo-
schung im Norden enthalten, die im FNP als Waldflache dargestellt bleiben kann
und daher kein Bestandsteil der FNP-Anderung ist. Hier entsteht dennoch ein Ein-
griff in den Wald, der zu kompensieren ist. Die durch das Planvorhaben insgesamt
in Anspruch genommenen Waldflachen werden durch die Neuanlage von Wald auf
mehreren von der Stadt bereitgestellten Flachen im Stadtgebiet von Halver in Be-
zug auf die FlachengrofRe vollstandig kompensiert. Eine detaillierte Auflistung der
Waldersatzflachen erfolgt im Umweltbericht.

Um die Auswirkungen der baulichen Entwicklung auf Natur und Landschaft zu min-
dern, sowie vor dem Hintergrund des Klimaschutzes und der Klimaanpassung wer-
den auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan Nr. 54 ,Leifers-
berge"™) zahlreiche Begriinungs- und PflanzmalRnahmen sowie Vorgaben fir die
Niederschlagsentwésserung festgesetzt, um eine nachhaltige und umweltvertrag-
liche Entwicklung des Gewerbegebiets ,Leifersberge"™ bereits auf Ebene der ver-
bindlichen Bauleitplanung sicherzustellen. Dadurch werden auch die durch den ort-
lichen Wegfall von Waldflachen verursachten Auswirkungen gemindert.

5 STADT- UND REGIONALPLANUNG DR. JANSEN GMBH: Erhebung und qualitative Bewertung der Gewerbe-
und Industrieflachenpotentiale im Méarkischen Kreis. Dezember 2017, KéIn.
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10.2 Verkehr

Durch die Erweiterung des bestehenden Gewerbegebiets ist mit einer Zunahme
der Verkehre durch Pkw und Lkw zu rechnen. Das Verkehrsaufkommen im Umfeld
des Plangebiets wird sich demnach nach Realisierung des Vorhabens gegeniber
heute erhdhen. Eine ungefahre Prognose Uber die Zahl der Zusatzverkehre an ei-
nem durchschnittlichen Werktag ist mit Hilfe der ,,Hinweise zur Schatzung des Ver-
kehrsaufkommens von Gebietstypen™ der Forschungsgesellschaft fir StraBe- und
Verkehrswesen" moglich. Dabei ist zunachst die Anzahl der Beschéaftigten abzu-
schatzen. Die Beschéftigtendichte in einem Gewerbegebiet wird in der Literatur
mit einer Spanne von 50-150 Beschéaftigte je Hektar Bruttobauland angegeben. Da
aufgrund der tiefen Baugrundstiucke sowie den bisher bekannten Grundstucksin-
teressenten von einem eher ,klassischen™ Gewerbegebiet mit einem hohen Anteil
produzierendem und verarbeitendem Gewerbe und lediglich untergeordnet Dienst-
leistungen sowie keinen Freizeitangeboten auszugehen ist, wird eine leicht unter-
durchschnittliche Beschéaftigtendichte von 80 Beschéftigte je Hektar Bruttobauland
angenommen. Bei einem Bruttobauland von ca. 9 ha (exkl. ErschlieBungs-, Begri-
nungs- und Entwasserungsflachen) ist daher mit einer Beschéaftigtenzahl von ca.
720 zu rechnen. Die Zahl der Wege von Beschéaftigten kann aus Erfahrungswerten
mit 2,5 Wegen pro Beschaftigtem und Tag angenommen werden. Daraus ergibt
sich fur die Beschéaftigten eine Gesamtzahl von 1.800 Wegen pro Tag. Aufgrund
der mangelhaften OPNV-Anbindung des neuen Gewerbegebiets ist ein MIV-Anteil
von 80 % zu erwarten. Das bedeutet, dass 80 % der Wege, also 1.440 Wege, mit
dem Pkw zuruckgelegt werden. Bei einem gangigen Pkw-Besetzungsgrad von 1,2
Personen pro Pkw reduziert sich die Zahl der Pkw-Fahrten somit auf 1.200 Pkw pro
Tag. Die tageszeitliche Verteilung des Verkehrsaufkommens der Beschéftigten in
Gewerbegebieten wird im Wesentlichen durch die Nutzungsstruktur und den Bran-
chenmix im Gewerbegebiet bestimmt. Bei einem ,klassischen® Gewerbegebiet
konzentriert sich der Zielverkehr der Beschéftigten sehr wahrscheinlich auf die
morgendlichen Spitzenstunden zwischen 6:00 und 8:00 Uhr. Auf diese beiden
Stunden entféllt etwa 50 % des Zielverkehrs. Der Quellverkehr verteilt sich hinge-
gen gleichmaBiger Uber den Tag, insbesondere Uber den Nachmittag. Die nachmit-
tagliche Spitze erstreckt sich in der Regel zwischen 16:00 und 18:00 Uhr. Auf diese
beiden Stunden entfallt ca. 26 % des Quellverkehrs. Das Ziel- und Quellverkehrs-
aufkommen verteilt sich in etwa halftig zum Gesamttagesverkehrsaufkommen. Im
vorliegenden Fall ergibt sich somit ein Verkehrsaufkommen fur die beiden mor-
gendliche Spitzenstunden von 300 Pkw und die beiden nachmittaglichen Spitzen-
stunden von 156 Pkw. Der Kunden- und Besucherverkehr hangt ebenfalls stark
von den angesiedelten Branchen ab. Da Einzelhandelsbetriebe mit einem hohem
Kundenverkehrsaufkommen im geplanten Gewerbegebiet auf Ebene der verbind-
lichen Bauleitplanung (Bebauungsplan Nr. 54 ,Leifersberge") stark eingeschrankt
werden und mit einem eher geringen Anteil an Dienstleistungsbetrieben mit in der
Regel ebenfalls hohem Kundenkontakt zu rechnen ist, wird von einem vergleichs-
weise geringen Kundenverkehrsaufkommen ausgegangen. Es wird daher von ei-
nem Kunden- und Besucherverkehr von 0,3 Fahrten pro Beschaftigtem und Tag,
also 216 Pkw pro Tag, ausgegangen. Ein weiterer wesentlicher Bestandteil des
durch das Gewerbegebiet verursachten Gesamtverkehrsaufkommens ist der Wirt-
schaftsverkehr. Dieser setzt sich zusammen aus einem Anteil an Wegen, die von
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Beschaftigten des Gewerbegebiets erledigt werden (z.B. Servicefahrten, Kunden-
besuche), und einem Anteil von Wegen, die ,,von auBen" in das Gebiet unternom-
men werden (v.a. Glter- und Lieferverkehre). Gemal der Literatur kann man hier
von 0,5 Wegen pro Beschéaftigtem und Tag und einem Zuschlag von 30 % fur die
»~von auBen®™ unternommenen Verkehre ausgehen. Daraus ergibt sich fur das ge-
plante Gewerbegebiet ein Wirtschaftsverkehrsaufkommen von 360 Pkw-Fahrten
durch die Beschaftigten und zusatzlich 108 Fahrten ,,von auBen". Fir die Guter-
und Lieferfahrten von aullen kann davon ausgegangen werden, dass etwa die
Halfte, also 54 Fahrten, von Fahrzeugten Uber 3,5 t bewaltigt werden.

Zusammengefasst ergibt sich somit folgendes Zusatzverkehrsaufkommen:

Beschaftigte 1.200 Pkw/ Tag
Kunden- und Besucher 216 Pkw/ Tag
Wirtschaft 468 Pkw/ Tag

davon 54 Lkw
1.884 Pkw/ Tag

Gesamt
54 Lkw/ Tag
Spitzenstunden morgens
(6:00-8:00 Uhr) 300 Phkw
Spitzenstunden nachmit- 156 Pkw

tags (16:00-18:00 Uhr)

Der Verkehr zum und aus dem neuen Gewerbegebiet wird tUber die OststralRe, den
Breslauer Weg und die Markische Stral3e zur L 528 geleitet. Diese Stralien verfligen
Uber einen fur gewerbliche Verkehre ausreichenden Querschnitt. Ein Abbiegen von
der OststraBe in den sldlichen Teil der StraBe ,Langenscheid" ist zum Schutz der
dort bestehenden Wohnbebauung durch das entsprechende Verkehrsschild unter-
sagt. An den entsprechenden Knotenpunkten sind weder Verkehrssicherheits-
noch Leistungsfahigkeitsprobleme bekannt. Daher ist davon auszugehen, dass die
durch das geplante Gewerbegebiet zu erwartenden Zusatzverkehrsaufkommen
durch das bestehende StraRennetz vertraglich aufgenommen werden kann.

Um das Pkw-Verkehrsaufkommen durch die Beschaftigten zu reduzieren, wird bei
der Markischen Verkehrsgesellschaft (MVG) als OPNV-Trager die Mdglichkeit einer
Aufnahme des Plangebiets in das Busnetz angefragt.

10.3 Umweltprufung

Gemal} § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ist fur die Ermittlung der abwéagungsrelevanten
Belange des Umweltschutzes eine Umweltprufung durchzufiihren, in der die vo-
raussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen auf die einzelnen Umweltparame-
ter sowie die umweltbezogenen Belange (Schutzguter) gemall 8 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB i. V. m. 8 1a BauGB dargestellt, beschrieben und bewertet werden. Diese
wurden in einem Umweltbericht zusammengetragen. Im Umweltbericht sind auch
die erforderlichen MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Umweltauswirkungen dargestellt. Die Anforderungen an den
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Umweltbericht sind in der Anlage 1 des BauGB formuliert. Der Umweltbericht bildet
einen gesonderten Teil der Begrundung (Teil B).

10.4 Artenschutz

Im Zuge des Bauleitplanverfahrens wurde fur das geplante Gewerbegebiet eine
Artenschutzprufung der Stufe | durchgefiihrt®, um zu ermitteln, ob mit der Planung
sogenannte planungsrelevante Arten, also besonders und streng geschutzte Tier-
und Pflanzenarten betroffen sind und ggf. Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1
BNatSchG ausgeldst werden. Mit Umsetzung der Planung ist davon auszugehen,
dass eine Entfernung aller im Plangebiet befindlichen Gehdlzstrukturen sowie ein
Verlust der bestehenden offenen Wiesen- und Kahlschlagflachen erfolgt und es zu
einer umfangreichen Versiegelung des Bodens und Bebauung innerhalb des Plan-
gebietes kommen wird. Hinsichtlich der von dem Vorhaben ausgehenden Wirkfak-
toren ist der Verlust der Gehdlz- und Gebuschstrukturen und somit auch der Hoh-
lenbaume sowie der Verlust der Frei- und Kahlschlagflachen durch den Neubau des
Gewerbegebietes und die von den gewerblichen Nutzungen ausgehenden Stoérun-
gen auf umliegende Bereiche von besonderer Bedeutung bei der Bewertung der
Auswirkungen auf Tier- und Pflanzenarten.

Die Artenschutzprufung der Stufe | kam zu dem Ergebnis, dass ein Vorkommen
einiger planungsrelevanter Vogel- und Fledermausarten sowie der Haselmaus nicht
von vornherein ausgeschlossen werden kann, wurde eine vertiefende Art-flr-Art
Betrachtung der Artenschutzprifung Stufe Il durchgefihrt. Zur Klarung des vor-
handenen Artenspektrums und der Habitatfunktion des Plangebiets fur planungs-
relevante Arten erfolgten im Untersuchungsraum von Januar bis Oktober 2023
faunistische Bestandserfassungen von Avifauna, Fledermausen, Amphibien und
der Haselmaus. Im Untersuchungsraum wurden insgesamt 36 Vogelarten nachge-
wiesen, von denen 32 im Untersuchungsraum briten. Von den nachgewiesenen
Arten sind neun planungsrelevant: Baumpieper, Graureiher, Mausebussard,
Neuntdter, Raubwuirger, Rotmilan, Star, Waldkauz und Waldschnepfe. Von diesen
bruten die Arten Baumpieper, Neuntoter, Raubwurger und Star innerhalb des Un-
tersuchungsraumes. Hinsichtlich der Waldschnepfe kann ein Brutvorkommen nicht
ausgeschlossen werden. Im Zuge der Erfassungen konnten keine planungsrele-
vanten Amphibienarten nachgewiesen werden. Hinsichtlich der Haselmaus konnte
ein Vorkommen im Untersuchungsraum ebenfalls ausgeschlossen werden. Im
Zuge der Detektorbegehungen wurden folgende Fledermausarten bzw. Gattungen
im Untersuchungsraum nachgewiesen: Zwergfledermaus, Rauhautfledermaus,
Abendsegler sowie Individuen der Gattung Myotis. Die Detektorerfassungen erge-
ben eine, je nach Art, geringe bis hohe Fledermausaktivitat im Untersuchungs-
raum.

Fur die erfassten planungsrelevanten Vogel- und Fledermausarten werden um-
fangreiche VermeidungsmalRnahmen sowie vorgezogene Ausgleichsmallnahmen
(CEF-Mafinahmen) erforderlich, um artenschutzrechtliche Konflikte zu vermeiden.

6 UWEDO - UMWELTPLANUNG DORTMUND: Bebauungsplan Nr. 54 ,Leifersberge* und 25. FNP-Anderung in
Halver. Artenschutzpriifung Stufe | (Vorprifung) und Stufe Il (Vertiefende Prifung der Verbotstatbestande). Okto-
ber 2023, Dortmund.
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Zusammengefasst wurden folgende MalRnahmen bei der Prognose der artenschutz-
rechtlichen Verbotstatbestande gemaf 8 44 BNatSchG bertcksichtigt:

Die Baufeldraumung (Rodung von Geholzen, Gebuschen, Brachen) wird zur
Vermeidung baubedingter Tétungen von Brutviégeln aul3erhalb der Brut-
und Aufzuchtzeiten europaischer Brutvogel, also nicht im Zeitraum vom
01. Méarz bis 30. September durchgefuhrt.

Alle Vogelarten (planungsrelevant, wie nicht planungsrelevant) kénnen be-
zuglich Vogelschlags an Glasflachen betroffen sein. Bei Realisierung von
Glasfassaden / groReren Glaselementen sind zur Vermeidung von Vogelkol-
lisionen an Glasscheiben aktuelle Leitfaden und Vero6ffentlichungen zu die-
sem Thema in den Architektenentwirfen zu berlcksichtigen. Allen Verof-
fentlichungen gemeinsam ist, dass eine Kollision von V8geln an Glasflachen
durch geeignete Markierungen, Folien, Blenden, etc. vermieden wird.

Fur die Vogelarten Baumpieper, Neuntdter, Raubwirger, Star und Wald-
schnepfe liegt die Betroffenheit von Bruthabitaten vor, so dass es erforder-
lich geeignete Ersatzhabitate im rGumlichen Zusammenhang zum Plangebiet
zu schaffen, um den Arten einen Ausweichlebensraum anzubieten. Wichtig
ist, dass die MaRhahmen vorgezogen zum eigentlichen Eingriff umgesetzt
werden mussen und wirksam sind. Die MalBnahmenanforderungen leiten
sich aus dem , Methodenhandbuch zur Artenschutzprifung in Nordrhein-
Westfalen - Bestandserfassung und Monitoring - des Ministeriums fur Kli-
maschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW ab.
In Bezug auf die potenzielle Nutzung von Baumhdhlungen als Fledermaus-
quartier, kbnnen Tdtungen im Falle von Fallarbeiten Uber eine vorherige
Priufung auf Fledermausbesatz vermieden werden. Bei unzuganglichem Ge-
lande kann der Einsatz von Baumkletterern erforderlich werden. Sofern
keine Tiere entdeckt werden, steht einer Fallung aus Artenschutzsicht nichts
entgegen.

Bei einem festgestellten Besatz des Hohlenbaumes durch Fledermause muss
gewartet werden, bis die Tiere das Quartier von selbst verlassen haben. Im
Falle eines Quartierfundes hat es sich als sinnvoll erwiesen den Teil des
Stammes mit der Hohle komplett herauszuschneiden und im direkten r&um-
lichen Umfeld aufzuhdngen um den Flederméausen das Quartier weiterhin
zur Verfugung zu stellen. Das ,Dach®™ und der ,Boden™ des Stammstickes
muss wetterfest versiegelt werden.

Um den Bluhaspekt und damit das Insektenreichtum als Nahrungsgrundlage
fur Flederméuse im Plangebiet zu optimieren, werden Dachbegrinungen,
Begrinungen der nicht Gberbaubaren Grundstiucksflachen sowie begrinte
Boschungsbereiche (umlaufend und zwischen den Gewerbebetrieben) fest-
gesetzt.

AulRerdem sollte ein fledermausfreundliches Beleuchtungskonzept vorge-
nommen werden, um Auswirkungen auf lichtscheue Arten und Lichtimmis-
sionen auf umliegenden Flachen madglichst gering zu halten. Daher sollten
MalRnahmen zur Reduktion der Lichtimmissionen bei der Projektgestaltung
berucksichtigt werden (Reduktion der Beleuchtung auf das notwendige Mal3,
Beleuchtungsrichtung von oben nach unten, Vermeidung von Streulicht,
keine nachtlichen Arbeiten im Zuge der Baumalnahmen). Um in der Sum-
mationswirkung negative Auswirkungen auf diese Artengruppe als
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Nahrungsgrundlage fur Fledermause zu vermeiden, sind flr Stral3enbe-
leuchtung und Aufenbeleuchtung insektenfreundliche, warmweifRe LED-
Lampen zu verwenden.

e Fir die nachgewiesenen Fledermausarten liegt die Betroffenheit von Hoh-
lenb&umen als potenzielle Quartiere vor, so dass es erforderlich geeigneten
Ersatz im rGumlichen Zusammenhang zum Plangebiet zu schaffen, um den
Arten einen Ausweichlebensraum anzubieten. Wichtig ist, dass die MalRnah-
men vorgezogen zum eigentlichen Eingriff umgesetzt werden mussen und
wirksam sind. Die MaRnhahmenanforderungen leiten sich aus dem oben be-
nannten Methodenhandbuch ab.

Die Herstellung der Ersatzhabitate fur die Vogelarten Baumpieper, Neuntdter,
Raubwirger, Star und Waldschnepfe sowie fur die nachgewiesenen Fledermausar-
ten erfolgt im Zuge der Umsetzung des stadtischen Konzepts ,Von der Quelle bis
zur Muhle". Die Stadt Halver beabsichtigt rund um den zentral gelegenen Wander-
treff ,Winkhof" gréBere zusammenhangende Wald- und Wiesenflachen sowie Ge-
wassererlebnisraume naturschutzgerecht zu nutzen bzw. bewirtschaften zu lassen,
um dadurch eine 6kologische Flachenaufwertung zu erzielen. Die Gesamtgréfi3e des
Konzeptgebiets betragt ca. 58 ha. Aufgrund der Flachengrofe, der strukturellen
Ausprégung aus Grunland-, Wald- und Gewasserflachen und der Malnahmen zur
Steigerung der Flachenwertigkeit ergeben sich entsprechende Synergien im Zu-
sammenhang mit der Umsetzung der erforderlichen artenschutzrechtlichen Aus-
gleichsmalRnahmen entsprechend der Vorgaben, die das Landesamt flr Natur, Um-
welt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen (LANUV NRW) fur die Kompen-
sation von Lebensstatten planungsrelevanter Arten vorgibt. Auf der Grundlage der
mittlerweile durchgefihrten avifaunistischen Bestandserfassungen ergeben sich
keine Hinweise oder Grinde, die der geplanten Umsetzung der erforderlichen CEF-
MaflRnahmen zur Kompensation von Brutrevieren von Star, Baumpieper, Neuntdter,
Raubwirger und Waldschnepfe an den angedachten Standorten auf den Flachen
des MaRnahmengebiets ,,Von der Quelle bis zur Miahle™ entgegenstehen. Naheres
dazu wird im Umweltbericht beschrieben.

Das geplante Kompensationskonzept wird um ein Monitoringkonzept fur die Arten
und MalRnahmen erganzt. Die Ergebnisse des Monitorings werden entsprechend
den Vorgaben des Leitfadens in Protokollbdgen dokumentiert und der Unteren Na-
turschutzbehdrde zur Abstimmung vorgelegt.

Insgesamt kommt die vertiefende Prufung der Verbotstatbestande (Stufe Il) zu
dem Ergebnis, dass unter Berlucksichtigung der oben genannten Vermeidungsmal-
nahmen und vorgezogenen Ausgleichsmallinahmen artenschutzrechtliche Konflikte
mit dem Vorhaben fir die Artengruppen der Avifauna und Fledermdause ausge-
schlossen werden kdnnen und keine Verbotstatbestande gem. 8§ 44 Abs. 1 Nr. 1
bis 3 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG erfullt werden. Eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7
BNatSchG ist nicht erforderlich und es steht einer Zulassung des Vorhabens aus
artenschutzrechtlicher Sicht nichts im Wege.
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10.5 Ver- und Entsorgung

Die Entwasserung des Abwassers erfolgt im Trennsystem. Das gewerbliche
Schmutzwasser wird in den stadtischen Mischwasserkanalhauptsammler, der sud-
lich des Plangebiets in der Tallage, parallel zum Braumckebach verlauft, eingelei-
tet. Besonderes gewerbliches Abwasser aus Produktion oder z.B. Waschplatze oder
Tankbereiche bedurfen der Genehmigung als Indirekteinleitung. Aufgrund der to-
pographischen Verhéltnisse und der geplanten Terrassierung werden die Kanéle
zur Ableitung des Schmutzwassers der einzelnen Grundsticke innerhalb der auf-
geschutteten Bereiche entlang der ndérdlichen und stdlichen Baugebietsgrenzen
verlegt. Eine sonst Ubliche Kanaltrasse innerhalb der (hdher liegenden) Erschlie-
Rungsstralle wirde einen massiven Felsabtrag erfordern. Das Niederschlagswasser
wird wie in Kapitel 7.2 zentral behandelt, gesammelt und anschlieRend gedrosselt
in den Braumckebach geleitet.

Die Leitungen zur Versorgung des neuen Gewerbegebiets mit Strom, Wasser und
Wéarme konnen innerhalb der fur die Entwasserung vorgesehenen Trassen an den
nordlichen und sudlichen Baugebietsgrenzen untergebracht werden.

10.6 Bodenordnende MalRnahmen

Die fur die ErschlieBung und Entwasserung des Gewerbegebiets erforderlichen
Grundstucke sind bereits im Eigentum der Stadt Halver. Bodenordnende MalRnah-
men fur die Umsetzung der Bauleitplanung sind nicht erforderlich.

10.7 Kosten

Die Kosten flur das Bauleitplanverfahren tragt die Stadt Halver.
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25. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Halver
Umweltbericht

1. Einleitung

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele der FNP-Anderung

Die Stadt Halver plant die Erweiterung eines Gewerbegebietes im Gstlichen Stadtbereich. Hierfiir ist die 25.
Anderung des Flachennutzungsplanes sowie die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 54 ,Leifersberge* und die
Teilanderung des Bebauungsplan Nr. 12 ,Industriegeléande Langenscheid* geplant. Bei der Flache handelt es sich
um einen groRtenteils gerodeten Borkenkéferwald. Die ErschlieBung erfolgt Gber das westlich angrenzende
Gewerbegebiet in Verlangerung der Oststrale. Der Anderungsbereich umfasst eine Fléache von ca. 10,9 ha und ist
damit im Bereich 0stlich des bestehenden Wendehammers der Oststrale etwas kleiner gefasst als der
Geltungsbereich des parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes, da in diesem Bereich der
rechtswirksame Flachennutzungsplan bereits Gewerbliche Baufl&chen ausweist (s. Abb. 1).

(Quelle: TIM-online 2024, eigene Darstellung)
Abbildung 1:  Bereich der 25. FNP-Anderung (rot umrandet) und Geltungsbereich des
Bebauungsplanes (schwarz gestrichelt) der Stadt Halver

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wird ein Umweltbericht erstellt, der ein zentraler Bestandteil der Begriindung
zum Bebauungsplan ist. Das Baugesetzbuch (BauGB) (in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November
2017, zuletzt ge&ndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023) stellt die Grundlage fiir die Erstellung
des vorliegenden Umweltberichtes dar. Darin enthalten sind die Vorgaben zu den so genannten Belangen des
Umweltschutzes, einschlieRlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, die bei der Aufstellung der
Bauleitplane zu berticksichtigen sind (8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB).
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25. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Halver
Umweltbericht

Der Umweltbericht stellt die umweltrelevanten Aspekte der Planung umfassend und systematisch dar, so dass die
Belange des Umweltschutzes in der Abwégung berticksichtigt werden konnen. Ergebnisse anderer Fachgutachten
(z. B. Artenschutz, Schall) werden zusammenfassend in den Umweltbericht (ibernommen. Der Umweltbericht
beriicksichtigt die nach Anlage 1 BauGB zu erfassenden Inhalte zur Beschreibung und Bewertung der erheblichen
Umweltauswirkungen. Neben den anlagebedingten Auswirkungen sind inshesondere auch die bau- und
betriebshedingten Auswirkungen zu ermitteln.

Bei der Bearbeitung des Umweltherichtes zur FNP-Anderung kann auf die Vorarbeiten im Zuge des parallelen
Bebauungsplanverfahrens Nr. 54 zurlickgegriffen werden. Der Umweltbericht zur parallelen Flachennutzungs-
plananderung wird im Sinne der ,umgekehrten Abschichtung® aus dem Umweltbericht zum Bebauungsplan
entwickelt. Der Vorteil an dieser Vorgehensweise ist, dass der Umweltbericht zum Bebauungsplan bereits
detaillierte Projektinformationen, Bestandsbewertungen und Auswirkungsprognosen enthélt, auf die fir den
Umweltbericht zur Flachennutzungsplanénderung zuriickgegriffen werden kann. Die wesentlichen Ergebnisse z. B.
der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung, zum Artenschutz oder anderen Fachgutachten werden zusammenfassend
in den Umweltbericht zur FNP-Anderung tibernommen. AuBerdem findet eine Anpassung der Bestandsbewertung
und Auswirkungsprognose an die veranderte und verkleinerte Flachenabgrenzung der FNP-Anderung gegeniiber
dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes statt.

1.2 Beschreibung der Planungsinhalte und Darstellungen der FNP-Anderung sowie
Bedarf an Grund und Boden

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Halver stellt das Plangebiet als Waldbereich dar. Da die
Planung somit nicht aus der hheren Planungsebene entwickelt und damit vereinbar ist, wird die 25. Anderung des
Flachennutzungsplans im Parallelverfahren durchgefiinrt. Geplant ist eine Darstellung von Gewerblichen
Bauflachen im gesamten Anderungsbereich (s. Abb. 2). Hinsichtlich des Bedarfs an Grund und Boden findet eine
Neuausweisung einer Gewerblichen Bauflache in Héhe von ca. 10,9 ha statt.

(Quelle: STADT HALVER 2024)
Abbildung 2:  25. Flachennutzungsplanénderung
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25. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Halver
Umweltbericht

1.3 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplénen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes und deren Berlicksichtigung

Rechtliche Grundlage fir die Umweltprifung bildet das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03. November 2017, zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember
2023. Gemé&R § 2 Abs. 4 BauGB sind im Rahmen der Aufstellung von Bauleitplanen die Belange des
Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB im Rahmen einer Umweltpriifung zu berticksichtigen. In
der Umweltprifung werden die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem
Umweltbericht beschrieben und bewertet. Die Anlage 1 des BauGB ist anzuwenden. Die Gemeinde legt dazu fiir
jeden Bauleitplan fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange fur die Abwégung
erforderlich ist. Die Umweltprifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein
anerkannten Priifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemessenerweise
verlangt werden kann. Das Ergebnis der Umweltpriifung ist in der Abwagung zu berlicksichtigen.

Die erforderlichen Bestandteile des Umweltberichtes richten sich nach § 2 Abs. 4, § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a sowie
Anlage 1 des BauGB. Der Umwelthericht umfasst demnach eine Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten
Ziele des Bauleitplans, eine Darstellung der Ziele des Umweltschutzes und einschldgiger Fachplanungen, eine
Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario), die voraussichtliche
Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfilhrung der Planung, sowie eine Prognose Uber die Entwicklung
des Umweltzustands bei Durchfilhrung der Planung insbesondere der mdéglichen erheblichen Auswirkungen.
Geeignete Mallnahmen zur Vermeidung und Verringerung sowie zum Ausgleich werden dargestellt und
anderweitige  Planungsmaoglichkeiten  betrachtet. Die Bestandsanalyse und -bewertung sowie die
Auswirkungsprognose erfolgen getrennt fur die Schutzgiter Menschen, einschlieflich der menschlichen
Gesundheit / Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt / Fl&che / Boden / Wasser / Luft, Klima, Klimaschutz und
Klimaanpassung / Landschaft sowie Kulturgliter und sonstige Sachgiter. Hierzu findet eine Auswertung frei
verfligharer Daten (z. B. Bodenkarten, Schutzgebietsausweisungen, Fachinformationssysteme im Internet) sowie
von der Stadt Halver zur Verfligung gestellter Unterlagen statt. In den Umweltbericht als umfassendes Instrument
der Betrachtung von Umweltauswirkungen, werden die Ergebnisse anderer Fachgutachten (z. B. Artenschutz,
Schall) zusammenfassend tibernommen. Wesentliche Datengrundlage bildet der Umweltbericht zum parallel in
Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 54. Soweit mdglich, werden die Inhalte identisch ibernommen.

Im § 1a BauGB sind die ergénzenden und anzuwendenden Vorschriften zum Umweltschutz enthalten. GemaR
Abs. 2 soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der
zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der
Gemeinde inshesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere Mal3nahmen
zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mall zu begrenzen
(Bodenschutzklausel). Landwirtschaftlich, als Wald oder fiir Wohnzwecke genutzte Fléchen sollen nur im
notwendigen Umfang umgenutzt werden und die Notwendigkeit der Umwandlung ist zu begriinden
(Umwidmungssperrklausel).

Sind aufgrund der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitplanen Eingriffe in Natur und
Landschaft zu erwarten, ist Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches zu entscheiden (8 18 BNatSchG). Diese werden im § 1a BauGB geregelt. GemaR Abs. 3 Satz
1 BauGB sind die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen in der Abwégung
zu berticksichtigen. Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen
Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren (Satz 6). Gemé&lR Abs. 4 sind bei Beeintréchtigungen von Natura
2000-Gebieten die Vorschriften des Bundesnaturschutzgesetzes anzuwenden. Den Erfordernissen des
Klimaschutzes soll sowohl durch MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die
der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden (Klimaschutzklausel).
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25. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Halver
Umweltbericht

Im Folgenden werden die Belange des Umweltschutzes, einschlief3lich der Belange des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 Punkt a - | BauGB aufgelistet. Sofern eine Relevanz einzelner Belange
im Hinblick auf die 25. Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP) der Stadt Halver von vornherein
ausgeschlossen werden kann, wird dies entsprechend begriindet. Eine vertiefende Betrachtung ist dann im
weiteren Ablauf der Umweltpriifung nicht mehr erforderlich.

Belange des Umweltschutzes:

a)

b)

die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige
zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes

Im Plangebiet sowie in der Umgebung liegen keine Natura 2000-Gebiete.

umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung
insgesamt,

umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachgiter,
die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen und Abwassern,

Die Entsorgung der Abfélle und Abwasser wird Uber die kommunale Entsorgung und den Anschluss an
das Kanalnetz sichergestellt. Die Entwasserungsplanung erfolgt zum parallelen Bebauungsplanverfahren
durch das Biro Finger Bauplan GmbH. Die Ergebnisse des Schallgutachten zum Bebauungsplan Nr. 54
werden beim Schutzgut Mensch ausgewertet (GRANER + PARTNER INGENIEURE GMBH 2023).

die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie,

Auf Flachennutzungsplanebene konnen hierzu keine Angaben getroffen werden. Der parallel in
Aufstellung befindliche Bebauungsplan Nr. 54 sieht die Festsetzung von Photovoltaikanlagen auf
mindestens 30 % der Dachflaiche von Gebduden vor. Weitere Angaben zum Energiebedarf und
Energieverbrauch liegen auf der Grundlage des Angebotshebauungsplanes nicht vor.

die Darstellung von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insb. des Wasser-, Abfall- und
Immissionsschutzrechts

Das Plangebiet liegt innerhalb des Geltungsbereiches des Landschaftsplans. Abfall- und
Immissionsschutzplane sind nicht bekannt.

die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur
Erfullung von Rechtsakten der Européischen Union festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht
Uberschritten werden,

Angaben zur Luftqualitat liegen nicht vor.

die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den Buchstaben a
bis d,

unbeschadet des §50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes [Storféalle / Gefahrstoffe], die
Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fir
schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach den Buchstaben a bis d und i

Im Plangebiet werden keine Industrie- und Gewerbebetriebe geplant, die unter die Storfallverordnung
fallen. Hinsichtlich umliegender Betriebe, die unter die Stérfallverordnung fallen, wird auf die Angaben
beim Schutzgut Mensch verwiesen.
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25. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Halver
Umweltbericht

GemaR der Anlage 1 (Nr. 1 b) BauGB sind im Umweltbericht die in Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes, die fur den Bauleitplan von Bedeutung sind, und die Art, wie diese Ziele und die
Umweltbelange bei der Aufstellung berlicksichtigt wurden, darzulegen. In Fachgesetzen wird ein inhaltlicher
Bewertungsrahmen gesetzt. Aus Fachplanen kdnnen dartiber hinaus ggf. konkrete rdumliche Zielsetzungen fir
das jeweilige Plangebiet entnommen werden. Die nachfolgende Zusammenstellung enthélt eine
Zusammenfassung der aus Fachgesetzen stammenden, wesentlichen schutzgutbezogenen Ziele.

Tabelle 1: In Fachgesetzen festgelegte schutzgutbezogene Ziele des Umweltschutzes
Schutzgut Quelle Zielaussage / zu berlicksichtigende Belange
Mensch, einschlieflich der BauGB o Allgemeine Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse
menschlichen Gesundheit o Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die

Bevolkerung insgesamt

¢ VVermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit
Abféllen und Abwéssern

BNatSchG/ | e Natur und Landschaft sind als Grundlage fiir Leben und Gesundheit

LNatSchG des Menschen zu schiitzen

NRW

BImSchG/ e Schutz von Menschen, Tieren und Pflanzen, des Bodens, des
BImSchv / Wassers, der Atmosphére sowie von Kultur- und sonstigen Sachglitern
TA-Larm / vor schédlichen Umwelteinwirkungen; Vermeidung der Entstehung
TA-Luft/ schadlicher Umwelteinwirkungen

DIN Normen

e Schutz des Menschen vor L&rmeinwirkungen

¢ Bei raumbedeutsamen Planungen und Mal3nahmen sind die flir eine
bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen,
dass schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unféllen
hervorgerufene Auswirkungen so weit wie mdglich vermieden werden.

Tiere, Pflanzen und die BauGB o Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima
biologische Vielfalt und das Wirkungsgefuge zwischen ihnen sowie die Landschaft und die
biologische Vielfalt

BNatSchG/ | e Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes zu schiitzen
LNatSchG

NRW o Sicherung der biologischen Vielfalt, der Leistungs- und Funktions-

fahigkeit des Naturhaushaltes

e Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und soweit
erforderlich die Wiederherstellung von Natur und Landschaft

o Wild lebende Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaften sowie
ihre Biotope und Lebensstéatten sind zu erhalten

BImSchG e Schutz von Menschen, Tieren und Pflanzen, des Bodens, des
Wassers, der Atmosphére sowie von Kultur- und sonstigen Sachgiitern
vor schadlichen Umwelteinwirkungen; Vermeidung der Entstehung
schadlicher Umwelteinwirkungen

Flache / Boden / Wasser BauGB o Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima
und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die
biologische Vielfalt

e Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden
o Wiedernutzbarmachung von Fléchen, Nachverdichtung, MaRnahmen
der Innenentwicklung
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Schutzgut

Luft / Klima

Landschaft

Quelle

BNatSchG /
LNatSchG
NRW

BImSchG

BBodSchG /
LBodSchG
NRW

WRRL/
WHG / LWG
NRW

BauGB

BNatSchG /
LNatSchG
NRW

BImSchG

BauGB

25. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Halver
Umweltbericht

Zielaussage / zu berlicksichtigende Belange

e Bdden sind so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt
erflillen kénnen, nicht mehr benétigte versiegelte Flachen sind zu
renaturieren

o Meeres- und Binnengewadsser sind vor Beeintréchtigungen zu
bewahren

o Fir den vorsorgenden Grundwasserschutz sowie einen
ausgeglichenen Niederschlags-Abflusshaushalt ist auch durch
MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege Sorge zu
tragen

e Schutz von Menschen, Tieren und Pflanzen, des Bodens, des
Wassers, der Atmosphare sowie von Kultur- und sonstigen Sachgiitern
vor schédlichen Umwelteinwirkungen; Vermeidung der Entstehung
schadlicher Umwelteinwirkungen

¢ Nachhaltige Sicherung oder Wiederherstellung des Bodens

o Schédliche Bodenveranderungen sind abzuwehren, der Boden und
Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen zu
sanieren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden
zu treffen

o Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden

e Erreichung eines guten Gewdsserzustandes bzw. eines guten
oOkologischen Potenzials in allen Oberflachengewéssern sowie im
Grundwasser

e Schutz der Gewésser als Bestandteil des Naturhaushalts, als
Lebensgrundlage des Menschen, als Lebensraum fiir Tiere und
Pflanzen sowie als nutzbares Gut durch eine nachhaltige
Gewasserbewirtschaftung

o Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima
und das Wirkungsgefuge zwischen ihnen sowie die Landschaft und die
biologische Vielfalt

¢ Vermeidung von Emissionen
e Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat

o MalRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken bzw. der
Anpassung an den Klimawandel dienen

o Luft und Klima sind auch durch Manahmen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege zu schitzen (insb. Frisch- und
Kaltluftentstehungsgebiete oder Luftaustauschbahnen)

o Dem Aufbau einer nachhaltigen Energieversorgung insh. durch
Nutzung erneuerbarer Energien kommt eine besondere Bedeutung zu

e Schutz von Menschen, Tieren und Pflanzen, des Bodens, des
Wassers, der Atmosphére sowie von Kultur- und sonstigen Sachgitern
vor schadlichen Umwelteinwirkungen; Vermeidung der Entstehung
schadlicher Umwelteinwirkungen

o Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima
und das Wirkungsgefiuge zwischen ihnen sowie die Landschaft und die
biologische Vielfalt

e Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes
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25. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Halver
Umweltbericht

Schutzgut Quelle Zielaussage / zu berlicksichtigende Belange

BNatSchG/ | e Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes zu schiitzen

LNatSchG e Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie des Erholungs-
NRW wertes von Natur und Landschaft

¢ Bewahrung von Naturlandschaften und historisch gewachsenen
Kulturlandschaften

o Grofflachig, weitgehend unzerschnittene Landschaftsraume sind vor
weiterer Zersiedlung zu bewahren

o Freirdume im besiedelten Bereich sind zu erhalten und neu zu schaffen

Kulturgliter und sonstige BauGB e Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege
Sachguter e Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachgiiter
BNatSchG/ | e Bewahrung von Naturlandschaften und historisch gewachsenen
LNatSchG Kulturlandschaften, auch mit ihren Kultur-, Bau- und Bodendenkmalern
NRW
BImSchG e Schutz von Menschen, Tieren und Pflanzen, des Bodens, des

Wassers, der Atmosphére sowie von Kultur- und sonstigen Sachgutern
vor schédlichen Umwelteinwirkungen; Vermeidung der Entstehung
schadlicher Umwelteinwirkungen

BBodSchG/ | e Beeintrachtigungen des Bodens mit seiner Funktion als Archiv der

LBodSchG Natur- und Kulturgeschichte sollen so weit wie mdglich vermieden
NRW werden
DSchG o Denkméler sind zu schiitzen, zu pflegen, sinnvoll zu nutzen und

wissenschatftlich zu erforschen

Im Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) (in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Marz
2021 (BGBI. I S. 540), das zuletzt durch Artikel 13 des Gesetzes vom 08. Mai 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 151) geéndert
worden ist) wird in Anlage 1 bestimmt, ob ein Vorhaben UVP-pflichtig ist. Demnach fallt das geplante
Gewerbegebiet Leifersberge nach UVPG in folgende Kategorien:

e 17.2.1 Rodung von Wald im Sinne des Bundeswaldgesetzes zum Zwecke der Umwandlung in eine andere
Nutzungsart mit 10 ha oder mehr Wald = Vorhaben ist UVP-pflichtig

Der Bebauungsplan geht mit einer Rodung von 12,22 ha Wald einher.

e 18.5.2 Bau einer Industriezone fiir Industrieanlagen, fiir den im bisherigen Auenbereich im Sinne des §
35 des Baugesetzbuchs ein Bebauungsplan aufgestellt wird, mit einer zuldssigen Grundflache im Sinne
des § 19 Absatz 2 der Baunutzungsverordnung oder einer festgesetzten GroRe der Grundflache von
insgesamt 20 000 m? bis weniger als 100 000 m? = allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls

Die gewerblichen Bauflachen umfassen hier eine Grol3e von insgesamt 106.772 m2. Bei einer GRZ von
0,7 errechnet sich eine tiberbaubare Grundstlicksflache von 74.740 m2.

Es besteht demnach eine UVP-Pflicht hinsichtlich der Rodung von Wald sowie eine Pflicht zur allgemeinen
Vorprufung des Einzelfalls hinsichtlich der tberbaubaren Grundflache. Die UVP wird nach § 50 UVPG im
Bauleitplanverfahren nach den Vorschriften des BauGB durchgefiihrt. Inhaltlich und methodisch muss sie den
Anforderungen des UVPG gerecht werden, d. h. alle UVP-Schutzguter umfassen. Die erforderlichen Angaben des
UVP-Berichtes fur die Umweltvertréglichkeitspriifung sind in Anlage 4 des UVPG aufgeftihrt. Diesen Anforderungen
wird der vorliegende Umweltbericht, welcher nach Anlage 1 des BauGB gegliedert ist, vollumfénglich gerecht.
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Ziele und Darstellungen aus Fachplanen, wie der Regionalplanung und Landschaftsplanung, sowie informellen
Fachinformationssystemen hinsichtlich Schutzgebietsausweisungen und schutzwirdigen Bereichen (z. B.
LANUV, ELWAS) werden im Folgenden zusammenfassend fiir das Plangebiet wiedergegeben. Die Darstellung
des FNP wurde bereits im Kapitel 1.2 beschrieben.

Regionalplan

2001 ist der Regionalplan Arnsherg - Teilabschnitt Oberbereiche Bochum und Hagen der Bezirksregierung
Arnsberg in Kraft getreten. Dieser stellt das Plangebiet iberwiegend als ,Waldbereiche® dar. Im Norden und Osten
besitzt das Plangebiet zusatzlich die Freiraumfunktion ,Schutz der Landschaft und landschaftsorientierte Erholung®.
Weiterhin sind der nordwestliche Bereich als ,Allgemeine Freiraum und Agrarbereiche” sowie der siidwestliche
Bereich als ,Bereiche fiir gewerbliche und industrielle Nutzung (GIB)* dargestellt.

Au3erdem soll der Regionalplan Arnsberg - Raumlicher Teilplan Markischer Kreis, Kreis Olpe und Kreis Siegen-
Wittgenstein neu aufgestellt werden. Der Regionalrat als Trager der Regionalplanung hat in seiner Sitzung vom 7.
Dezember 2017 die Regionalplanungsbehdérde damit beauftragt, mit den erforderlichen Arbeiten zu beginnen. Der
aktuelle Entwurf der Neuaufstellung stellt den Bereich des Plangebietes als ,Bereiche fir gewerbliche und
industrielle Nutzungen® (GIB) dar.

Die geplante Nutzung ist somit mit der (bergeordneten Planungsebene vereinbar, so dass die Ziele der
Raumordnung gemar § 1 Abs. 4 BauGB erfilllt werden.

Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt vollstandig innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Méarkischer Kreis® (LSG-4512-0004).
Ausgenommen hiervon ist lediglich im Anschluss an die Oststral3e im westlichen Teil des Plangebietes.

Dessen Festsetzung erfolgt durch die ordnungshehdrdliche Verordnung der Bezirksregierung Arnsherg vom
18.08.2006. Es befindet sich auf den Gebieten von Altena, Halver, Hemer, Menden, Nachrodt-Wiblingwerde,
Neuenrade, Schalksmiihle und Werdohl. Die Unterschutzstellung erfolgt:

e zur Erhaltung, Entwicklung und Wiederherstellung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes einer wald- und wasserreichen Mittelgebirgslandschatt,

e zur Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit des Landschaftsbildes, das vor allem durch die
landwirtschaftlich  genutzten Offenlandbereiche in der ansonsten weitgehend bewaldeten
Mittelgebirgslandschaft sowie das stark bewegte Relief charakterisiert wird,

e zur Erhaltung, Entwicklung und Wiederherstellung der Nutzungsféhigkeit der Naturgiiter als Grundlage fiir
eine nachhaltige Land- und Forstwirtschaft,

e zur Bewahrung und Entwicklung der Landschaft aufgrund ihrer besonderen Eignung und Bedeutung fiir
landschaftshezogene Erholung.

Fachinformationssystem des LANUV

Dem Fachinformationssystem des LANUV koénnen Sachdaten zu Schutzgebieten und schutzwiirdigen Bereichen
entnommen werden. Nordlich und siiddstlich grenzt teilweise unmittelbar an das Plangebiet die ca. 371,2 ha groRe
Biotopverbundflache ,Untere Halver mit Nebenbachen® (VB-A-4710-107) an. Diese beinhaltet die ca. 10,1 ha groRe
Biotopkatasterflache ,Bachlauf der Langenscheid mit angrenzendem Wald und Griinland* (BK-4711-0213), welche
ca. 30 m nordlich des Plangebietes liegt. Des Weiteren befindet sich ca. 350 m stdlich des Plangebietes die ca.
49,8 ha grofle Biotopverbundfldche ,Halversprung® (VB-A-4811-002), welche aulerdem die ca. 49,4 ha groRe
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Biotopkatasterflache ,Halvertal zwischen Halver-Eichholz und Heesfeld* (BK-4711-0214) beinhaltet (s. Tab. 2 und

Abb. 3).

Tabelle 2:

Nr.
VB-A-4710-107

VB-A-4811-002

BK-4711-0213

BK-4711-0214

Name

Untere Halver mit
Nebenbéachen

Hélversprung

Bachlauf der
Langenscheid mit
angrenzendem
Wald und
Grinland

Halvertal
zwischen Halver-
Eichholz und
Heesfeld

Biotopkataster- und Biotopverbundflachen des LANUV

Schutzziel

- Erhalt der bodenstandigen Laubholzbesténde
- Erhalt der Quellen und Quellbache

- Erhalt des Feucht- und Nassgriinlandes

- Erhalt des Magergriinlandes

- Erhalt der Stillgewésser

Erhalt  groBerer  Laubholzbestdnde  im
siedlungsnahen Bereich / Erhalt der Gewé&sser
samt ihrer Quellregionen / Erhalt der naturnahen
Stillgewasser einschlief3lich der sie umgebenden
Brachflachen

Erhaltung  eines  Vielfdltig  gegliederten
Biotopkomplexes mit naturnahem Bach, extensive
Feucht- und Magerweiden und einem Laubwald

Erhaltung und Optimierung eines vielfaltigen und
reich strukturierten Bachtalkomplexes mit Teichen,
Feucht-wiesen und -waldern im Auenbereich
sowie naturnahen Laubmischwéldern an den
Héngen

Bewertung

e hesondere Bedeutung
(Verbindungs-,
Ergénzungs- und
Entwicklungsbereiche
des Biotopverbundes
NRW)

e hesondere Bedeutung
(Verbindungs-,
Ergénzungs- und
Entwicklungsbereiche
des Biotopverbundes
NRW)

o Beeintréchtigung nicht
erkennbar
o |okale Bedeutung

o Beeintréchtigung nicht
erkennbar

¢ regionale Bedeutung
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(Quelle: LANUV 2023, eigene Darstellung)
Abbildung 3:  Biotopkataster- und Biotopverbundflachen des LANUV (Plangebiet rot markiert)

Fachinformationssystem des ELWAS

Weitere Schutzausweisungen wie zum Beispiel Trinkwasser- und Heilquellenschutzgebiete sind im
Untersuchungsraum nicht vorhanden.

2. Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

Um die Belange des Umweltschutzes (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a - j BauGB) einschlief3lich der Belange des Naturschutzes
und der Landschaftspflege im Rahmen der Bauleitplanung abzuwégen, werden der derzeitige Umweltzustand
einschliellich der besonderen Umweltmerkmale beschrieben sowie die voraussichtlich —erheblichen
Umweltauswirkungen dargestellt und bewertet (gem. § 2 Abs. 4 BauGB).

Gemal Anlage 1 BauGB umfasst die Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen nach
Nr. 2 a folgende Angaben:

e eine Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario) sowie
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e den Umweltzustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung.

Die Bestandsaufnahme erfolgt im Kapitel 2.1, Tabelle 3 in der linken Tabellenspalte getrennt fur die einzelnen
Schutzguter. Die Auswirkungsprognose bei Durchfiihrung wie bei Nichtdurchfuhrung der Planung erfolgt
entsprechend gegenibergestellt in der rechten Tabellenspalte.

Gemaf Nr. 2 b der Anlage 1 des BauGB sind bei der Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchfilhrung der Planung soweit mdglich insbesondere die mdglichen erheblichen Auswirkungen wahrend der
Bau- und Betriebsphase zu beschreiben, unter anderem infolge der aufgelisteten Inhalte aa) bis hh). Die
Beschreibung soll sich auf die direkten und die etwaigen indirekten, sekundéren, kumulativen,
grenziberschreitenden, kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen, standigen und vorubergehenden sowie
positiven und negativen Auswirkungen der geplanten Vorhaben erstrecken. Zudem soll die Beschreibung den auf
Ebene der Européischen Union oder auf Bundes-, Landes- oder kommunaler Ebene festgelegten
Umweltschutzzielen Rechnung tragen.

Sofern eine Relevanz einzelner Belange im Hinblick die 25. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Halver
von vornherein ausgeschlossen werden kann, wird dies entsprechend begriindet. Eine vertiefende Betrachtung ist
dann im weiteren Ablauf der Umweltprifung nicht mehr erforderlich.

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant einschlieflich
Abrissarbeiten,

Die Auswirkungen durch die Gewerbeplanung erfolgt schutzgutbezogen in dem nachfolgenden Kapitel.
Abrissarbeiten finden nicht statt, so dass bez(iglich dieses Belangs Auswirkungen ausgeschlossen werden
kénnen.

bb) der Nutzung natlrlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und
biologische Vielfalt, wobei soweit mdglich die nachhaltige Verfiigbarkeit dieser Ressourcen zu
berticksichtigen ist,

Potenzielle Auswirkungen auf die Schutzgiter Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt werden in dem nachfolgenden Kapitel beschrieben und bewertet.

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme und
Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen,

Hinsichtlich L&rm wurde im Rahmen des parallelen Bebauungsplanes Nr. 54 ein Schallgutachten erstellt.
Die Zusammenfassung der Ergebnisse kann dem Schutzgut Mensch entnommen werden. Zu den iibrigen
Belangen konnen keine Aussagen getroffen werden. Erschiitterungen kénnen allenfalls im Rahmen der
Bauphase entstehen und sind dann nur von temporarer Dauer. Eine Verunreinigung von Wasser tritt im
Rahmen der Planung nicht ein, da das anfallende Niederschlagswasser gemaR des
Entwésserungskonzeptes bei Bedarf geklart wird, bevor es dem Vorfluter zugeleitet wird (s. Kap. 2.2.5).
Stoffeintrage in das Grundwasser sind aufgrund des Mangels der Versickerungsféahigkeit der Boden nicht
zu erwarten. Hinsichtlich zu erwartender Rickstdnde und Emissionen der Luft, des Bodens und
Untergrunds liegen keine Kenntnisse vor.

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfélle und Ihrer Beseitigung und Verwertung,

Die Entsorgung der Abwésser und Abfélle in der Betriebsphase wird iber den Anschluss an das Kanalnetz
bzw. durch die kommunale Abfallentsorgung sichergestellt. Etwaige wahrend der Bauphase anfallende
Abfélle sind von den jeweiligen Bautrdgern einer fachgerechten Entsorgung nach anerkannten Regeln
und Gesetzen zuzufihren.
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25. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Halver
Umweltbericht

ee) der Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch
Unfélle oder Katastrophen),

Wie bereits im Kapitel 1.3 aufgeflhrt, sind keine Nutzungen geplant, die unter die Storfallverordnung
fallen. Als Storfallbetriebe werden Betriebe bezeichnet die aufgrund der Handhabung mit gefahrlichen
Stoffen oberhalb einer sogenannten Mengenschwelle der Storfallverordnung unterliegen. Der Planbereich
befindet sich innerhalb des Achtungsabstandes eines Storfallbetriebs (s. Schutzgut Mensch).

Eine erhebliche Erhohung von Risiken durch Unfélle und Katastrophen kann im Rahmen des
Bebauungsplanes Nr. 54 ausgeschlossen werden.

ffy der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter
Berticksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf méglicherweise betroffene Gebiete
mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natiirlichen Ressourcen,

Hinsichtlich der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete wird auf
Tabelle 3 verwiesen.

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und Ausmal der
Treibhausgasemissionen) und der Anfélligkeit der geplanten Vorhaben gegenlber den Folgen des
Klimawandels,

Potenzielle Auswirkungen auf das Schutzgut Klima werden in Tabelle 3 beschrieben und bewertet.

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe

Grundsatzlich ist davon auszugehen, dass fir die Gewerbeplanung nur allgemein haufig verwendete
Techniken und Stoffe angewandt bzw. eingesetzt werden. Zu Art und Menge der verwendeten Rohstoffe
liegen Informationen vor. Konkrete Angaben hierzu liegen nicht vor. Im Allgemeinen sind Vorgaben von
DIN-Normen, aus den jeweiligen Fachgesetzen und fachlich anerkannte Methoden (z. B. der FLL bei
BegriinungsmaBnahmen) anzuwenden. Bei Planung und Ausflihrung nach dem Stand der Technik sind
keine Auswirkungen zu erwarten.

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario),
Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihnrung der Planung sowie
Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung (insb. erhebliche Umweltauswirkungen)

Folgende Datengrundlagen liegen - teilweise aus dem parallelen Bebauungsplanverfahren Nr. 54 - vor und werden
fur die Bestandsanalyse und -bewertung sowie Auswirkungsprognose im Umweltbericht herangezogen:

Stellungnahme zu den Auswirkungen von unterschiedlichen Varianten zur Implementierung von
Schwammstadtelementen in die Planung zum BP Nr. 54 Leifersherge auf den lokalen Wasserhaushalt,
DR. PECHER AG (2024),

Stellungnahme zu Mdglichkeiten und Grenzen der Integration von Schwammstadtelementen in die
Entwésserungskonzeption des Bebauungsplans Nr. 54 Leifersherge, DR. PECHER AG (2023),

Synopse zur Entwésserungsvorplanung sowie Entwasserung - Kurzerlauterungen flr die Bauleitplanung,
BURO FINGER BAUPLAN GMBH (2023, 2024),

Durchflihrung einer Gerduschkontingentierung zum Bebauungsplan Nr. 54 ,Leifersberge” Halver, GRANER
+ PARTNER INGENIEURE GMBH (2024),
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o Waldkompensation fiir die Bebauungsplane Nr. 54 ,Leifersberge® und Nr. 58 ,6stlich Karlsh6he*, BIOPACE
(2025),

o Von der Quelle bis zur Mlhle* Erlauterungsbericht zur naturschutzgeméaRen Entwicklung von Fléchen als
Beitrag zum Okokonto der Stadt Halver, BIOPACE (2025),

o Bestandserfassungen ausgewdahlter Brutvogelarten im Zusammenhang mit geplanten CEF-MaRnahmen
auf Flachen des Okokontos der Stadt Halver, BIOPACE (2024),

e  Baugrunduntersuchung / Griindungsberatung, 1. Bericht, GEOTECHNIK-INSTITUT-DR. HOFER GMBH & Co.
KG (2022),

e Ergénzende Baugrunduntersuchung / Griindungsberatung / Hydrogeologische Untersuchung, 2. Bericht,
GEOTECHNIK-INSTITUT-DR. HOFER GMBH & Co. KG (2022),

e Chemische Analysen, 3. Bericht, GEOTECHNIK-INSTITUT-DR. HOFER GMBH & Co. KG (2022),

e Umweltbericht zum Bebauungsplans Nr. 54, ,Leifersberge“ und 25. FNP Anderung in Halver, UWEDO
(2025),

e Artenschutzpriifung Stufe | (Vorprifung) und Stufe Il (Vertiefende Priifung der Verbotstatbestande) zum
Bebauungsplans Nr. 54, ,Leifersberge” und 25. FNP Anderung in Halver, UWEDO (2023),

o Daten des Fachinformationssystems (FIS) und @LINFOS des LANUV mit Angaben zu Schutzgebieten,
Biotopverbundflachen, potenziellen Vorkommen planungsrelevanter Arten etc.,

o Daten der Fachinformationssysteme ELWAS-WEB, UVO, GEOPORTAL.NRW, WALDINFO.NRW und TIM-
online mit Angaben zu Schutzgebieten, Grundwasserverhaltnissen, Bodentypen, schutzwirdigen Boden,
Waldfunktionen etc..

Tabelle 3: Bestandsaufnahme, Bewertung, Auswirkungsprognose

Bestand und Bewertung Auswirkungsprognose

Schutzgut Mensch, einschlief3lich der menschlichen Gesundheit

Die FNP-Anderung sieht eine Darstellung von ,Wald“ in
.Gewerbliche Bauflachen* vor. Flachen mit einer
Wohnfunktion gehen im Zuge der Realisierung der Planung
nicht verloren. Von dem hdéher gelegenen Ortsteil

Die innerhalb Anderungshereiches gelegenen Flachen
weisen keine Wohnfunktion auf, sondern werden
forstwirtschaftlich genutzt. Das unmittelbare Umfeld westlich
des Anderungsbereiches wird durch Gewerbeflachen

gepragt. Aufgrund der Kuppenlage und der in nordwestliche
Richtung  anschlieBenden Freiflichen  bestehen
unmittelbare Sichtbeziehungen auf den hoéher gelegenen
Ort Oberlangenscheid. Hinsichtlich der Freizeit- und
Erholungsfunktion ist eine Nutzung des Forstweges,
welcher von Osten nach Westen durch den
Anderungsbereich fuhrt, méglich. Jedoch ist von keiner
regelmaRigen Frequentierung auszugehen, da im direkten
Umfeld des Plangebietes kaum Wohnbebauung, sondern
Uberwiegend gewerbliche Flachen vorliegen. Daher ist nicht
davon auszugehen, dass das Plangebiet eine
Erholungsfunktion fir dieses Wohnumfeld besitzt. Ebenfalls
zu berticksichtigen ist, dass der Forstweg im Plangebiet
keine Anbindung an ein weiteres Wegenetz besitzt und
ostlich des Plangebietes zunehmend iiberwachsen ist.

Studlich bzw. sudéstlich grenzt ein weiterer Forstweg sowie
im weiteren Verlauf das Bachtal der Brdumke an.

Oberlangenscheid sowie von der Einzelhaushebauung
entlang der sudlich gelegenen B 229 bestehen
Sichtbeziehungen auf das Plangebiet, die sich im Zuge der
Realisierung von Gewerbeflachen deutlich verdndern
werden. Die Verdnderung von einem Waldstandort /
gerodeten Waldflachen hin zu Gewerbebebauung ist
hinsichtlich ~ der  Sichtbeziehungen ~ umliegender
Wohnbauflachen als erhebliche Auswirkung zu bewerten (s.
auch Bewertung beim Schutzgut Landschaft). Zur
Verminderung der Auswirkungen erfolgen im parallelen
Bebauungsplanverfahren  Begriinungsfestsetzungen  mit
Baumen und Struchern entlang der randlichen
Bdschungen des geplanten Gewerbegebietes sowie eine
Festsetzung von Fassadenbegriinungen entlang der
stdlichen  Plangebietsgrenze.  Auferdem tragt die
Festsetzung zur Verwendung heller Fassadenmaterialien
sowie zur Unzuldssigkeit von Werbemasten zur
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Hinsichtlich der Erholungs- und Freizeitfunktion befinden
sich entlang des Weges mehrere Fischteiche. Im Anschluss
daran verlduft im Taleinschnitt die Bundesstralle B 229,
hinter welcher sich héher gelegene Wohnbebauung
anschlieft.

Als  Storfallbetriebe werden Betriebe bezeichnet die
aufgrund der Handhabung mit gefahrlichen Stoffen oberhalb
einer sogenannten Mengenschwelle der Storfallverordnung
unterliegen. Der Anderungsbereich befindet sich innerhalb
des Achtungsabstandes eines Storfallbetriebs. Nach
Auskunft der Bezirksregierung Arnsberg, im Zuge der
Behérdenbeteiligung, handelt es sich um den
Betriebsbereich Galvano Gesellschaft Briickmann, welcher
sich ca. 200 m sidlich des Plangebietes befindet. Aus
stérfallrechtlicher Sicht sollten innerhalb des Plangebietes
keine Schutzobjekte im Sinne des §3 (5d) BImSchG geplant
werden. Dabei handelt es sich um benachbarte
Schutzobjekte, die ausschlieRlich oder Uberwiegend dem
Wohnen dienende Gebiete, 6ffentlich genutzte Gebaude
und Gebiete, Freizeitgebiete, wichtige Verkehrswege und
unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders
wertvollen oder besonders empfindlichen  Gebieten
zugeordnet werden kénnen. Produzierende
Gewerbebetriebe sind in der Regel nicht als Schutzobjekte
zu sehen. Offentlich zugéngliche Handelsbetriebe, in
Gewerbegebieten haufig Baumarkte, sind als Schutzobjekte
anzusehen.

Hinsichtlich der Emissionssituation liegen Vorbelastungen
durch Larm und Schadstoffe ausgehend wvon der
Verkehrsbelastung der BundesstraRe B 229 vor. Genaue
Angaben zur Luftqualitat innerhalb des Plangebietes gibt es
nicht.

Die Ergebnisse des Schallgutachtens zum parallelen
Bebauungsplanverfahren  kénnen  der  Auswirkungs-
prognose (rechte Tabellenspalte) entnommen werden.

25. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Halver
Umweltbericht

Auswirkungsprognose

Verminderung der Auswirkungen bei. Eine vollstandige
Sichtverschattung wird aufgrund der Hohe der geplanten
Gewerbegeb&ude mit bis zu 13 m (iber Gelandeoberkante
(GOK) nicht maglich sein. Es verbleiben erhebliche
Auswirkungen auf das Schutzgut Menschen hinsichtlich der
Sichtbeziehungen.  Hinsichtlich  der  Freizeit- und
Erholungsfunktion geht die Planung nicht mit erheblichen
Auswirkungen einher. Aktuell ist allenfalls von einer
geringen Frequentierung des Forstweges auf der Kuppe
durch Spazierganger auszugehen. Die umliegenden
Forstwege, die auch um die gesamte Kuppe herumfiihren,
werden von der Planung nicht tangiert, so dass sich
diesbeziiglich keine Anderungen ergeben.

Hinsichtlich mdglicher Risiken fir die menschliche
Gesundheit durch Unfélle und Katastrophen wird auf die
Ausfiihrungen zu Punkt ee) des vorherigen Kapitels
verwiesen. Demnach liegen keine Gewerbenutzungen vor,
oder sind geplant, die unter die Stérfallverordnung fallen.
Eine erhebliche Erhohung von Risiken durch Unfélle und
Katastrophen kann im  Rahmen der Flachen-
nutzungsplananderung ausgeschlossen werden.

Die stdlich und westlich liegende Wohnbebauung, ist als
schutzwiirdige Nutzung z. B. im Hinblick auf
Larmimmissionen zu betrachten. Zur Beurteilung der
Auswirkungen auf den Menschen durch Schall wurde durch
das Biiro GRANER + PARTNER INGENIEURE (2024) eine
Schalltechnische Untersuchung ~ zum parallelen
Bebauungsplanverfahren durchgefiihrt. Die nachfolgenden
Ergebnisse sind dem Fachgutachten entnommen. Um
zukiinftige schalltechnischen Konflikte zwischen dem
geplanten Gewerbegebiet und den schutzbediirftigen
Nutzungen im Umfeld zu vermeiden, wurden die
schalltechnischen Auswirkungen aufgrund
schallemittierender Betriebe im Plangebiet untersucht und
bewertet.  Auf  Grundlage der  schalltechnische
Ausbreitungsberechnungen wurden Emissionskontingente
auf Basis der DIN 45691 als Vorgabe fir die textlichen
Festsetzungen zum Bebauungsplan ermittelt. Ziel ist es
hierbei zu gewahrleisten, dass bei Belegung aller Flachen
innerhalb des Gewerbegebietes durch die Summe im
Bebauungsplangebiet vorhandener Nutzungen und der
damit verbundenen Gerduschemissionen keine schédlichen
Umwelteinwirkungen ~ durch ~ Gerdusche in  der
Nachbarschaft hervorgerufen werden. Gleichzeitig soll in
den unterschiedlichen Nutzungszonen eine méglichst wenig
eingeschrénkte Betriebstétigkeit sichergestellt werden.
Unter Berticksichtigung der ermittelten
Emissionskontingente LEK inklusive Zusatzkontingente in
dB(A))m?  koénnen die  Anforderungen an den
Schallimmissionsschutz im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens umgesetzt werden. Somit kann
zusammenfassend  festgestellt werden, dass das
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Schutzgut Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt

Die  Bestandsaufnahme  der  Biotoptypen im
Geltungsbereich zum parallelen Bebauungsplanverfahren
ist im Juni / Juli 2022 sowie August 2023 nach dem
Biotoptypencode des LANUV erfolgt und kann der Karte 1
als Anlage zum Umweltbericht zum B-Plan Nr. 54
entnommen werden.

Das Plangehbiet erstreckt sich dstlich von Halver und umfasst
im Wesentlichen den ehemals vollstdndig bewaldeten
Leifersberg. Die dort friher vorherrschenden Fichten-
besténde sind nach Trockenschaden und Borkenkéferbefall
in den letzten Jahren abgerdumt worden. Stehengeblieben
sind vereinzelte Uberhélter, v. a. Larchen sowie Kleinere
Baumgruppen und -reihen, in denen L&rchen, Buche und
Eiche dominieren. Westlich an den Leifersberg grenzt die
Flur ,Saure Wiese*. Es handelt sich dabei um eine
artenarme Mé&hwiese. Im Ostteil ist noch ein groReres,
zusammenhangendes Waldstlick mit &lteren Gehdlzen
erhalten geblieben. Es setzt sich aus Buche, Eiche und
Larche zusammen, wobei die alteren Larchen, z. T. schon
abgestorben sind. Insgesamt dominieren Schlagfluren den
Untersuchungsraum. Die aufkommende Vegetation ist
durch typische Arten der Schlagfluren, wie Fingerhut
(Digitalis purpurea) und Drahtschmiele (Deschampsia
flexuosa) gekennzeichnet.

Von den ermittelten Biotoptypen im Anderungsbereich
entfallen alle Flachen auf Wald im Sinne des Gesetzes.
Hinsichtlich der Fauna wurde zum Bebauungsplans Nr. 54
eine Artenschutzpriifung der Stufe | und Il durch das Biro
Uwebo erstellt (2023). Als Grundlage hat in 2023 eine
Bestandserfassungen von Brutvigeln, Fledermdusen,

25. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Halver
Umweltbericht

Auswirkungsprognose

Bebauungsplanverfahren unter  Berlicksichtigung  der
genannten Randbedingungen sowie Festsetzungen im
Einklang mit  den  Anforderungen an  den
Schallimmissionsschutz weitergefiihrt werden kann.
Hinsichtlich der Auswirkungen durch Schall gehen von der
Planung somit keine erheblichen Auswirkungen auf das
Schutzgut  Mensch einschliefllich der menschlichen
Gesundheit aus.

Beziiglich des Vorhandenseins von maglichen Kampfmitteln
liegen nach derzeitigem Kenntnisstand keine Hinweise im
Plangebiet vor. Sofern Kampfmittel gefunden werden, sind
die Bauarbeiten sofort einzustellen und die zusténdige
Ordnungsbehérde  oder  eine Polizeidienststelle
unverziiglich zu verstandigen.

Zusammenfassend sind im Hinblick auf Sichtbeziehungen

von Wohnnutzungen auf das Plangebiet erhebliche
Auswirkungen Zu
Verminderungsmalinahmen im Bebauungsplan festgesetzt
werden. Bei Nichtdurchfilhrung der Planung ergeben sich

erwarten, wenn auch

keine Anderungen hinsichtlich des Schutzgutes Mensch.

Im  Rahmen der geplanten  Anderung  des
Flachennutzungsplanes von ,Wald* in ,Gewerbliche
Bauflachen* ist auf FNP-Ebene von erheblichen

Verschlechterungen (z. B. hinsichtlich des Versiegelungs-

grades und der Uberbauung von Fléchen) auszugehen.

Da im Rahmen des parallelen Bebauungsplanverfahrens
eine detailliertere Bewertung vorgenommen wurde, kann
hier eine differenzierte Darstellung aus dem Umweltbericht
zum B-Plan tibernommen werden.

Auswirkungen auf die Biotopstrukturen im Plangebiet
gehen von der volistandigen Uberplanung des gesamten
Plangebietes mit den gewerblichen Nutzungen aus. Die
Vegetation muss zur Realisierung des Gewerbegebietes
volistandig  entfernt und  Bodenbewegungen  zur
Modellierung des Geldndes durchgeflihrt werden. Da es
sich bei den Waldflachen und weiteren Biotoptypen um
Bereiche mit tiberwiegend mittlerer bis hoher Wertigkeit
handelt sind diese Eingriffe als erhebliche Auswirkung auf
das Schutzgut Pflanzen und biologische Vielfalt zu
bewerten. In Zukunft ist eine Uberbauung von 70 % der
Gewerbegebiete  mdéglich.  Zur  Verminderung  der
Auswirkungen  werden im parallelen  Bebauungs-
planverfahren verhéltnismaRig umfangreiche Begriinungs-
festsetzungen getroffen, wie Gehdlzanpflanzungen bzw.
Wald in den Bdéschungsbereichen, die zwischen zwei
Baugrundstticken herzustellenden Bdschungen sind fléchig
mit heimischen Strduchern und B&umen einzugrinen, es
sind mindestens 20 % des Baugrundstiicks dauerhaft mit
einer Mischvegetation aus standortgerechten Strauchern,
Bodendeckern und Rasen zu begrinen, Dachflachen mit
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Amphibien und der Haselmaus im Plangebiet sowie
angrenzenden Bereichen stattgefunden. Demnach fanden
die faunistischen Kartierungen von Januar bis Oktober 2023
statt. Im Februar 2023 erfolgte zudem eine Horst- und
Hohlenbaumkartierung.  Es  wurden insgesamt 20
Hohlenb&dume mit Potenzial fiir Hohlenbriiter und Sommer-
und / oder Winterquartierpotenzial fiur Fledermduse im
Plangebiet gefunden. Bei den meisten Hohlenb&umen
handelt es sich um Totholzstdmme. Dariiber hinaus wurden
zwei Greifvogelhorste im Untersuchungsraum aufgefunden.
Einer in einer Eiche und ein weiterer in einer L&rche. Besatz
konnte jedoch zu keinem Zeitpunkt der Erfassungen
festgestellt werden. Hinsichtlich der Avifauna wurden im
Untersuchungsraum insgesamt 36 Arten nachgewiesen,
von denen 32 im Untersuchungsraum briten. Von den
nachgewiesenen Arten sind neun planungsrelevant;
Baumpieper, Graureiher, Mausebussard, Neuntoter,
Raubwiirger, Rotmilan, Star, Waldkauz und Waldschnepfe.
Von diesen briiten die Arten Baumpieper, Neuntoter,
Raubwirger und Star innerhalb des Untersuchungsraumes.
Hinsichtlich der Waldschnepfe kann ein Brutvorkommen
nicht ausgeschlossen werden. Im Zuge der Erfassungen
konnten  keine  planungsrelevanten  Amphibienarten
nachgewiesen werden. Lediglich im Bereich der Fischteiche
wurden zwei Individuen der nicht planungsrelevanten
Erdkréte (Bufo bufo) gesichtet. Es konnten im Zuge der
Kontrollen keine besetzten Nisttubes oder -késten
festgestellt werden. Ein Vorkommen der Haselmaus im
Untersuchungsraum kann somit ausgeschlossen werden.

Hinsichtlich der Fledermduse wurden im Zuge der
Detektorbegehungen folgende Arten bzw. Gattungen im
Untersuchungsraum  nachgewiesen:  Zwergfledermaus
(Pipistrellus pipistrellus), Rauhautfledermaus (Pipistrellus
nathusii), Abendsegler (Nyctalus noctula) sowie Individuen
der Gattung Myotis. Die Detektorerfassungen ergeben eine,
je nach Art, geringe bis hohe Fledermausaktivitit im
Untersuchungsraum. Die Zwergfledermaus war an jedem
Termin mit zwischen 20 und 40 Individuen im Gebiet
vertreten und somit die am Haufigsten vertretene Art. Die
Gattung Myotis wurde mit insgesamt 20 Individuen jagend
im nordéstlichen Laubwald erfasst. Die Rauhautfledermaus
jagte mit insgesamt sechs Individuen entlang der Strukturen
und der Abendsegler wurde dreimal jagend Uber der Kuppe
erfasst. Im Zuge der Horchboxenerfassungen (HB) wurden
folgende Arten bzw. Gattungen im Untersuchungsraum
nachgewiesen: Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus),
Rauhautfledermaus  (Pipistrellus nathusii), Abendsegler
(Nyctalus noctula), Kleinabendsegler (Nyctalus leisleri),
Braunes Langohr (Plecotus auritus), GroRes Mausohr
(Myotis myotis) und weitere Individuen der Gattung Myotis.

25. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Halver
Umweltbericht

Auswirkungsprognose

sind mindestens extensiv zu begriinen, zur Eingriinung des
StraBenraumes sind auf den Baugrundstiicken entlang der
PlanstralRe sowie entlang der seitlichen Grundstiickgrenzen
je angefangene 20 m ein Baum zu pflanzen, im Bereich
oberirdischer Stellplatzanlagen ist je angefangene 5 Pkw-
Stellplatze ein Laubbaum zu pflanzen, auRerdem  erfolgt
eine Festsetzung von Fassadenbegriinungen fiir die
stidlichen AuRenwandflachen im GE 2 und GE 3.

Die Eingriffs-/  Ausgleichshilanzierung  kann  dem
Umweltbericht zum Bebauungsplan entnommen werden.
Aus der Gegenlberstellung des Ausgangszustandes mit
dem Bebauungsplanes Nr. 54 (Planungszustand) entsteht
ein Biotopwertdefizit von 343.073 Biotopwertpunkten.
Dieses soll im Rahmen des Kompensationskonzeptes
(BIOPACE 2025) durch externe Mal3nahmen ausgeglichen
werden.

Die innerhalb  des Plangebietes  vorgesehenen
Begriinungsmaflinahmen tragen zwar zur Verminderung der
Auswirkungen durch die Planung bei, eine vollstandige
Kompensation der Eingriffe ist dadurch aber nicht méglich.
Es verbleiben erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut,
welche durch externe Manahmen auszugleichen sind.

Die ermittelten Eingriffe in 12,22 ha Wald im Sinne des
Gesetzes sind ebenso als erhebliche Auswirkung zu
bewerten. Beziiglich eines Waldausgleichs haben
Abstimmungen zwischen der Stadt Halver und dem
Landesbetrieb Wald und Holz NRW, Regionalforstamt
Mérkisches Sauerland stattgefunden und es wurden
Flachen fir den Waldausgleich festgelegt.

Hinsichtlich der Fauna wurde im Rahmen der vertiefenden
Prifung der Verbotstatbestdnde (Artenschutzprifung der
Stufe Il, UWEDO 2023) eine Bewertung von Konflikten der
Planung mit dem Artenschutz vorgenommen.

Fir die erfassten planungsrelevanten Vogelarten und
Fledermausarten werden umfangreiche Vermeidungs-
malnahmen sowie vorgezogene Ausgleichsmalinahmen

erforderlich um artenschutzrechtliche  Konflikte zu
vermeiden.
Insgesamt  kommt die vertiefende Prifung  der

Verbotstatbestande (Stufe 1) zu dem Ergebnis, dass unter
Berticksichtigung von  VermeidungsmafRnahmen und
vorgezogenen  AusgleichsmaBnahmen  artenschutz-
rechtliche Konflikte mit dem Vorhaben fir die Artengruppen
der Avifauna und Fledermduse ausgeschlossen werden
kénnen und keine Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1 Nr.
1 bis 3 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG erfiillt werden. Eine
Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG ist nicht erforderlich
und es steht einer Zulassung des Vorhabens aus
artenschutzrechtlicher Sicht nichts im Wege.

Bei Realisierung aller erforderlichen vorgezogenen
Ausgleichsmafnahmen und der VermeidungsmaRnahmen
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Schutzgut Flache

Das Schutzgut Flache beschéftigt sich mit der Thematik der
Inanspruchnahme und des Verbrauches von Flachen
insbesondere durch bauliche Nutzung und Versiegelung.
Entsprechend den Vorgaben des Baugesetzbuches soll mit
Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden und kinftige bauliche Entwicklungen sollen nach
Maglichkeit im Innenbereich, auf bereits genutzten sowie
verdichteten Flachen z. B. in Baullicken, auf Flachen mit
Geb&udeleerstand oder Brachen vorgenommen werden.
Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Mal} zu
begrenzen. Landwirtschaftliche, als Wald oder fiir
Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen
Umfang begriindet umgenutzt werden (§ la Absatz 2
BauGB). Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Flache
stehen in enger Verbindung mit anderen Schutzgiitern,
insbesondere dem Schutzgut Boden und werden in den
jeweiligen Kapiteln behandelt.

Der Bereich der 25. FNP-Anderung umfasst eine
Flachengrole von ca. 10,9 ha. Hinsichtlich des Schutzgutes
Flache handelt es sich um unversiegelte und als
unverbraucht anzusehende Bereiche, die forstwirtschaftlich
genutzt werden.

Der nordéstliche Randbereich des Anderungsbereiches
befindet sich gemal des LANUV innerhalb eines ca. 10 bis
50 gkm groRen unzerschnittenen verkehrsarmen Raumes.
Dabei handelt es sich um R&ume die nicht durch

technogene Elemente wie: Stralen (mit mehr als
1000Kfz/24h),  Schienenwege,  schiffbare  Kandle,
flichenhafte  Bebauung oder Betriebsflachen — mit

besonderen Funktionen wie z.B. Verkehrsflugplatze
zerschnitten sind. Neben ihrer Bedeutung fir die
stérungsfreie landschaftsgebundene Erholung, erfiillen

vorliegenden

verbunden.

Auswirkungen  auf

25. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Halver
Umweltbericht

Auswirkungsprognose

sind nach erfolgter Bestatigung der Wirksamkeit der
MafRnahmen, die Eingriffe im Plangebiet zul&ssig und nicht
mehr mit erheblichen Auswirkungen auf die Fauna

verbunden. Die geplanten Begriinungsmallnahmen im

Plangebiet  tragen zu einer  Aufwertung  des
Gewerbegebietes fiir allgemein héufige Tierarten bei.
Das Kompensationskonzept (BIOPACE 2025)

berlicksichtigt auch die artenschutzrechtlichen Belange und
umfasst eine Zuweisung der erforderlichen vorgezogenen

ArtenschutzmalRnahmen (sog. CEF-MalRnahmen).

Zusammenfassend verbleiben nach Umsetzung der
externen KompensationsmaBnahmen, der nachgewiesenen

Wirksamkeit der vorgezogenen Ausgleichsmalinahmen des
Artenschutzes sowie des erforderlichen Waldausgleiches

keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere,
Pflanzen und die biologische Vielfalt. Bei Nichtdurchfihrung
der Planung konnte der aktuelle Zustand der Flachen im
Plangebiet zunachst erhalten werden.

Grundsétzlich geht jede Neuplanung mit einem
Flachenverlust / einer Flacheninanspruchnahme einher. Im
Fall  stellt  der  rechtswirksame
Flachennutzungsplan ,Wald“ dar. Die Anderung in
,Gewerbliche Bauflachen” fiihrt hinsichtlich der Realnutzung
zu einem grof3flachigen Flachenverbrauch. Das gesamte
Plangebiet ist von einer Veranderung der Flachennutzung
und Geléndegestalt durch Bodenabtrag und -auftrag
Eine genaue Bilanzierung der
Flacheninanspruchnahme und Wertigkeiten kann dem
Umweltbericht zum parallelen Bebauungsplanverfahren
entnommen werden. Dementsprechend bereitet der
Bebauungsplanes Nr. 54 eine Neuversiegelung im Umfang

von 7,63 ha vor, was hinsichtlich des Schutzgutes Flache

als erhebliche Auswirkung zu bewerten ist. Zur

Verminderung tragen die Grinfestsetzungen sowie die

Festsetzung zum Bau von Stellplatzen inklusive Zufahrten
in einer wasserdurchlassigen Bauweise (Okopflaster /
Sickerpflaster) bei. Da die Planung eine hohe
Neuversiegelung und damit einen umfangreichen
Flachenverbrauch vorbereitet, ist diese mit erheblichen
das Schutzgut verbunden. Bei
Nichtdurchfuhrung der Planung konnte der erhebliche
Flachenverbrauch vermieden werden.
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unzerschnittene Raume wichtige dkologische
Grundfunktionen und sind insbesondere fir sensiblen
Tierarten mit gréReren Raumanspriichen von Bedeutung.

Schutzgut Boden

Der Bodenkarte NRW (BK50; GEOPORTAL.NRW 2023) kann
entnommen werden, dass im Plangebiet der Bodentyp
Braunerde, vereinzelt Pseudogley-Braunerde, vereinzelt
Podsol-Braunerde vorherrscht. Im ndrdlichen Randbereich
grenzen Gleybdden an. Die Wertzahl der Bodenschéatzung
weist einen Wert von 20-45 auf und ist damit als geringem
zu bewerten. Gem&R der 3. Auflage der Karte der
schutzwiirdigen Bdden liegt keine Bewertung der
Schutzwurdigkeit der Boden fiir das Plangebiet vor. Die
Wahrscheinlicht der Naturnéhe der Bdden wird als hoch
angegeben.

Durch das Blro GEOTECHNIK-INSTITUT-DR. HOFER GMBH &
Co. KG erfolgte im Rahmen des parallelen
Bebauungsplanverfahrens eine Baugrunduntersuchung /
Grindungsberatung  sowie  hydrogeologische  Unter-
suchungen (1. Bericht und 2. Bericht 2022) fir den
Geltungsbereich des B-Planes Nr. 54. Die nachfolgenden
Angaben sind den Gutachten entnommen. Zundchst
wurden 12 Rammkernsondierungen bis zu einer Tiefe von
0,80 m bzw. 2,00 m (Endteufen der Sondierungen)
niedergebracht. Ausschlieflich im Bereich der Sondierung
RKS 5 ist eine Oberflachenversiegelung, bestehend aus
Asphalt in einer Stérke von etwa 0,10 m gegeben. Der
gebundene StralRenaufbau wird in diesem Bereich bis in
eine Tiefe von 0,50 m untere GOK von ungebundenem
Straenaufbau  unterlagert,  welcher  sich  aus
Mineralstoffgemischen zusammensetzt. In den (brigen
Bereichen der Sondierungen stehen umgelagerte Boden in
geringer Méchtigkeit an. Die Schichtstdrken variieren
zwischen 0,10 m und 0,20 m. Bei den umgelagerten Béden
handelt es sich iberwiegend um Hangschutt und z. T. um
Bauschutt sowie umgelagerte Schluffe. Im Bereich der
Sondierung RKS 10 stehen in der oberflichennahen
Bodenzone bis in eine Tiefe von 0,60 m unter
Geléndeniveau schwach tonige, schwach sandige, schwach
kiesige Schluffe an. Sowohl die gering méchtigen
Auffiillungen als auch die gering méchtigen Schiuffe werden
bis in eine Tiefe von 0,80 m bzw. 2,00 m unter GOK von
verwittertem bis angewittertem Sand- und Tonstein
unterlagert. Aufgrund der vorhandenen Gesteinsfestigkeiten
war kein weiterer Sondierfortschritt  mdglich. Die
Rammkernsondierungen wurden in den Bereichen der
Abtrags- sowie Auftragsflachen abgeteuft.

Zusammengefasst wurden folgende
angetroffen:

0 bis 0,10 m: Schwarzdecke (RKS 5)

Bodenschichten

25. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Halver
Umweltbericht

Auswirkungsprognose

Wie bereits im vorherigen Kapitel ,Schutzgut Flache"
beschrieben und bewertet, bereitet die 25. FNP-Anderung
erhebliche Flacheneingriffe vor. Boden, die verdichtet,
versiegelt oder bebaut werden oder deren Bodenprofil
nachteilig veréndert wird, koénnen ihre natirlichen
Funktionen nicht mehr oder nur eingeschrankt erfiillen. Die
Versiegelung von Bdden bewirkt eine starke Uberprégung
seiner Bodenfunktionen. Der Boden- und Nahrstoffhaushalt
wird massiv durch den Verlust von Versickerungs- und
Verdunstungsraum  beeintrachtigt  und  damit  die
Lebensgrundlage flir Bodenorganismen stark eingeschréankt
bis vernichtet. Der Boden verliert weitgehend seine Funktion
als Filter und Puffer gegenliber Schadstoffen und S&uren.
Wenn ein Boden total versiegelt ist, verliert er schlieflich
sémtliche natiirliche Funktionen. Der parallel in Aufstellung
befindliche Bebauungsplan Nr. 54 bereitet eine geplanten
Neuversiegelung im Umfang von ca. 7,63 ha vor, was
hinsichtlich des Schutzgutes Boden als erhebliche
Auswirkung zu bewerten ist. Darlber hinaus finden
umfangreiche Bodenbewegungen statt. Die Kuppenlage
muss eingeebnet werden, um mdglichst groRe plane
Flachen fur die Gewerbenutzungen vorzubereiten. Die
randlichen Bdschungen werden neu aufgeschiittet.
Angaben zu den anfallenden Mengen liegen nicht vor.
GemalR der Stellungnahme der Unteren
Bodenschutzbehdrde des Markischen Kreises ist im
Rahmen von Bauantrdgen die Erstellung eines
Bodenschutz- und Bodenmanagementkonzeptes, sowie die
eine bodenkundliche Baubegleitung gem. 84 (5) BBodSchV
erforderlich. Im Rahmen des Bodenmanagementkonzeptes
sind die Vorgaben der BBodSchV (fir bodendhnliche
Anwendungen) sowie der EBV fiir technische Bauwerke zu
beriicksichtigen.

Schutzwirdige Boden liegen im Plangebiet nicht vor und
sind dementsprechend nicht von der Planung betroffen.
Zusammenfassend gehen von den  grof¥flachigen
Neuversiegelungen erhebliche Auswirkungen auf das
Schutzgut Boden aus. Bei Nichtdurchfilhrung der Planung
ist von keinen Anderungen gegeniiber dem Ist-Zustand
auszugehen und die Eingriffe in den Boden konnten
vermieden werden.
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0 bis 0,10 m/0,50 m: Auffillungen (Hangschutt,
Mineralstoffgemische, Bauschutt sowie umgelagerte
Schluffe)

bis 0,60 m: Schiuff, schwach tonig, schwach sandig,
schwach kiesig

bis > 0,80 m/> 2,00 m: Sand- und Tonstein, vollstandig
verwittert bis angewittert (Endteufen der Sondierungen)

Im Rahmen der weiterfiihrenden Baugrunduntersuchung (2.
Bericht) wurden zur vollstandigen Beurteilung des
Baugrundes 12 Baggerschdrfe bis zu einer Tiefe von 1,30 m
bzw. 5,00 m (Endteufen der Baggerschirfe) angelegt. Ziel
der Baggerschiirfe ist die Uberpriifung der Losbarkeit des
Felsgesteins, die daraus folgende Festlegung der
Homogenbereiche und andererseits die Durchfiihrung von
Versickerungsversuchen zur Bestimmung der Bandbreite
der Durchléssigkeiten. Die Baggerschiirfe wurden sowohl in
den Bereichen der Abtrags- als auch in den Bereichen der
Auftragsflachen angeordnet.

In den Bereichen der Baggerschirfe S 1 bis S 12 steht
zundchst der Waldboden in einer Schichtstérke von etwa
0,10 m an, welcher von Ton- und Sandstein unterlagert wird.
Felsgestein wurde bis in Tiefen von 1,30 m bzw. 5,00 m
unter Geléndeniveau erschlossen. Bei Zugrundelegung der
Baggerschiirfe S 2, S4, S 7 und S 10 waren in Langsachse
zum geplanten ErschlieBungsgebiet Ausschachtungstiefen
von 2,20 m bis 5,00 m unter Gelédndeoberflache mdglich.
Grundsétzlich bleibt festzuhalten, dass das Felsgestein in
der Langsachse des geplanten ErschlieBungsgebietes nicht
bis zur vorgesehenen Ausschachtungsebene mittels Bagger
ohne MeilRelarbeiten geldst werden konnte. Dies ist auf die
Raumstellung und im wesentlichen auf die Festigkeiten des
Felsgesteins  zurlickzufiihren.  Grundsatzlich ist der
unverwitterte Fels als sehr engsténdig mit einem geringen
Durchtrennungsgrad zu bezeichnen.

Zusammengefasst wurden folgende Bodenschichten
angetroffen:

0 bis 0,10 m: Waldboden

bis > 1,30 m/> 5,00 m: Sand- und Tonstein, vollstandig
verwittert bis unverwittert (Endteufen der Sondierungen)

Weiterhin wurden Bodenuntersuchungen gemdall LAGA-
Merkblatt vorgenommen, da aufgrund der Planung
umfangreiche Erdarbeiten durchgefiihrt werden missen
(GEOTECHNIK-INSTITUT-DR.  HOFER GMBH & Co. KG -
Chemische Analysen - 3. Bericht 2022). Gem&R den
Analysenergebnisse der Mischproben MP 1 und MP 2 liegen
keine Parameteriiberschreitung gemaR LAGA-Merkblatt
vor, so dass jeweils eine Einstufung in die LAGA-
Verwertungsklasse Z 0 gegeben ist. Grundsétzlich lassen
sich die untersuchten Felsmaterialien der Mischproben MP
1 und MP 2 in dem geplanten Baugebiet aus
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altlastentechnischen  Gesichtspunkten uneingeschrankt
wieder einbauen.
Schutzgut Wasser
Wasserschutzgebiete sind im Plangebiet nicht vorhanden. | Auswirkungen auf den Wasserhaushalt konnen im
Das nachste Wasserschutzgebiet ,Ennepetalsperre” liegt | Allgemeinen durch Neuversiegelungen bisher

ca. 550 m westlich des Plangebietes.

Daten zum Grundwasser werden dem
Fachinformationssystem ELWAS des MINISTERIUMS FUR
UMWELT, NATURSCHUTZ UND VERKEHR NRW entnommen.
Demnach liegt der gesamte Untersuchungsraum im Bereich
des Grundwasserkdrpers ,Rechtsrheinisches Schiefer-
gebirge / Volme® (276_09). Der Grundwasserkorper besteht
hauptsachlich aus paléozoischen Tonschiefern (Ton- und
Schluffsteinen), Sandsteinen und Kalksteinen sowie
Quarziten. Der Flurabstand ist Uberwiegend klein (<10 m)
und héngt von der jeweiligen morphologischen Exposition
als auch von der Gesteinszusammensetzung ab. Es handelt
sich um einen Kluftgrundwasserleiter mit geringen
Grundwasserneubildungsraten. Die Ergiebigkeit wird mit
wenig ergiebig eingestuft und es wird eine geringe bis sehr
geringe Durchléssigkeit angegeben.

Der Bodenkarte NRW (BK50) kann entnommen werden,
dass hinsichtlich der Versickerungseignung im 2-Meter-
Raum die Braunerden ungeeignet sind. Es wird eine
Bewirtschaftung mit gedrosselter Ableitung uber Mulden-
Rigolen-Systeme empfohlen.

Im Anderungsbereich liegen keine FlieR- und Stillgewésser
vor. Ca. 360 m slidwestlich des Plangebietes entspringt die
,Braumke* und flielt in ca. 15 bis 30 m Entfernung sudlich
des Plangebietes in Richtung Nordosten. Ca.240m
nordwestlich des Plangebietes entspringt aulerdem die
,Langenscheid” und flieRt in ca. 30 m Entfernung nérdlich
des Plangebietes Richtung Nordwesten bis sie ca. 220 m
nordéstlich des Plangebietes in die ,Braumke* miindet. Das
Einzugsgebiet der ,Brdumke® ist in ihrem Quellbereich
anthropogen gepragt und wird im weiteren Verlauf
zunehmend mehr von Wald geprégt. Das Einzugsgebiet der
sLangenscheid® ist in ihrem ganzen  Verlauf
landwirtschaftlich und landlich geprégt.

Durch das Blro GEOTECHNIK-INSTITUT-DR. HOFER GMBH &
Co. KG (2022) wurden im Zuge der hydrogeologischen
Untersuchungen lediglich Versickerungsversuche in den
Bereichen der Baggerschirfe S1,S3,S5,5S6,58,S9,S
11 und S 12 im Verwitterungshorizont des Sand- und
Tonsteins durchgefiihrt, da im kompakten Felsgestein mit

geringem  Durchtrennungsgrad  grundsatzlich  keine
Versickerung  mdglich ist.  Zur  Feststellung  der
Durchl@ssigkeiten wurden 8  Versickerungsversuche

zwischen 1,30 m bis 3,00 m erstellt. Den Messergebnissen
zufolge ergeben sich im Felsgestein in Abhé&ngigkeit des
Verwitterungsgrades, der Raumstellung sowie den

Grundwasserneubildung  auftreten.
finden, geméaR des parallelen Bebauungsplanverfahrens, in
einem Umfang von im Umfang von 7,63 ha statt, so dass
von erheblichen Auswirkungen auszugehen ist, da in diesen

die  Entwésserung  im

Abstimmung  mit

unversiegelter Bereiche mit einer Bedeutung fur die
Neuversiegelungen

natirliche
verloren

Bereichen  eine
Niederschlagswasser

Versickerung
geht.  FlieR3-

von
und

Stillgewésser sind von der Planung nicht betroffen.

GemaR den Vorschriften des § 55 Abs. 1 und 2
Wasserhaushaltsgesetz

(WHG) sowie des § 44
Landeswassergesetz NRW (LWG) ist das anfallende
Niederschlagswasser vor Ort zu versickern, zu verrieseln

oder ortsnah in ein Gewéasser einzuleiten, sofern dies ohne

Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit moglich ist.

Durch das BURO FINGER BAUPLAN GMBH wurde zum
parallelen Bebauungsplanverfahren eine Synopse zur
Entwésserungsvorplanung (2023) erstellt. Im Ergebnis soll
Trennsystem  erfolgen.
Niederschlagswasser wird der Vorflut, das Schmutzwasser
dem stadtischen Sammler zugefilhrt. Suddstlich des
Plangebietes verlauft in der Tallage der Braumckebach und
parallel der Mischwasserkanalhauptsammler.  Nach
dem Markischen Kreis ist die
Einleitungsmenge in die Vorflut Braumckebachlauf den
natirlichen Landregenabfluss zu reduzieren, im Ergebnis
mit 5 l/s*ha. Entsprechend ist eine Regenwasserrlickhaltung
(RRR) erforderlich. Durch die zentrale Ldsung ist zum
Beginn der objektbezogenen GewerbemafRnahmen die
Sicherheit  der  gedrosselten  und  behandelten
Regenabwasserableitung gegeben, so dass die zentrale
Losung im Bebauungsplan festgesetzt wird.

Von der DR. PECHER AG wurde eine Stellungnahme zu

Mdglichkeiten und  Grenzen der Integration von
Schwammstadtelementen in die Entwésserungskonzeption
des Bebauungsplans Nr. 54 Leifersherge erstellt (2023). Die
Hinweise zur Gestaltung aus dem Gutachten umfassen
dabei nicht nur Malnahmen, die sich auf den

Wasserhaushalt beziehen, sondern auch Hinweise einer

grundsatzlich klimaangepassten und nachhaltigen Planung,
so dass Wechselbeziehungen zu den Schutzgitern Luft /
Klima; Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt sowie
Landschaft bestehen. Die Planung weist bereits
unterschiedliche Elemente der Schwammstadt auf und ist
als guter erster Schritt in Richtung eines wasserbewussten
und klimaangepassten Gewerbegebietes zu sehen. Es sind
Grindécher und Fassadenbegriinungen vorgesehen sowie
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vorhandenen Kliftigkeiten stark differierende = umfangreiche  Baumpflanzungen, die ein  griines
Durchléssigkeitskoeffizienten von etwa kf = 3,27 x 10-4 m/s | Erscheinungshild des Gewerbegebietes hervorrufen.

bis kf = 2,10 x 10-8 m/s. Lediglich an 2 Stellen, Schiirfe S 8
und S 12, ist eine sehr gute Versickerungsrate messbar
gewesen. Aufgrund der Versuchsergebnisse konnte
festgestellt werden, dass auf dem Gelande nicht
durchgehend eine Versickerung tiber Mulden bzw. Rigolen
moglich ist, so dass eine generelle Versickerungs-
maoglichkeit Gber dezentrale Anlagen nicht umsetzbar ist.

Hinsichtlich des Grundwassers wurden im Zuge der
Baggerschiirfe an einer Stelle verndsste Felshorizonte
angetroffen, welche auf Schichten- bzw. Hangwasserzutritt
hindeuten.  Zur  abschlieRenden  Beurteilung  der
Grundwasserstande und im Hinblick auf die Planung des
gesamten Baugebietes wird empfohlen, zuséatzlich noch 2
Grof3hohrungen im Bereich der groflen Abtragungshéhen
abteufen zu lassen und zu Grundwassermessstellen
auszubauen.

Photovoltaikanlagen und auch helle Fassadenfarben sind
weitere sinnvolle MalRnahmen fir Klimaanpassung und -
schutz. Es sind jedoch hinsichtlich der Artenvielfalt, der
Aufenthaltsqualitdtt und der Nachhaltigkeit weitere
MaRnahmen wie Bluhwiesen, Heckenpflanzungen,
Insektenhduser etc. anzuraten, die das Erscheinungsbild
von ,nur grin® in ein ,nachhaltiges griin“ weiterentwickeln
kénnen. Bei den Baumpflanzungen ist zudem darauf zu
achten, dass es sich um besonders klimaresiliente Arten
handelt.

Ein wichtiger Aspekt, der geméR der DR. PECHER AG
bislang im Gewerbegebiet nicht weitergehend ausgearbeitet
wurde, jedoch insbesondere fiir die Auswahl einer
sinnvollen  Kombination von Schwammstadtelementen
sowie einem dezentralen Regenwassermanagement
unerldsslich ist, ist die Betrachtung der lokalen
Wasserhaushaltsbilanz am Standort gem. DWA-A 102 Teil
4. In dem Gutachten wird empfohlen, die Betrachtung des
lokalen Wasserhaushaltes in der weiteren Planung zu
ergénzen und die MalRnahmenauswahl mit Hilfe dieser
Ergebnisse zu prifen und ggf. anzupassen.

Hinsichtlich der Regenwasserbewirtschaftung soll nach
Landeswassergesetz das Niederschlagswasser
grundsatzlich dort, wo es anféllt, erfasst und - soweit
mdglich - an Ort und Stelle durch geeignete Anlagen wieder
dem natlrlichen Wasserkreislauf zugeflhrt werden.
Allerdings gibt es ortsspezifische Griinde, durch welche die
Mdglichkeit dieser dezentralen Regenwasser-
bewirtschaftung und der damit verbundenen ortsnahen
Versickerung eingeschrankt werden. In erster Linie wird die
Versickerung am  Standort des Gewerbegebietes
Leifersherge durch nur gering bis gar nicht vorhandene
Versickerungsfahigkeit des Bodens beschrankt. Aufgrund
der lokalen Randbedungen wird die zentrale Losung der
Entwasserungsplanung  grundsétzlich als  zielflihrend
erachtet. Es wird jedoch empfohlen, in den weiteren
Planungsschritten zu prifen, in  welchem Umfang
unverschmutzte nicht behandlungspflichtige Dachabflisse
und Abfliisse von unverschmutzten Flachen ergénzend
oberflachennah z. B. in Grdben oder Rinnen abgeleitet oder
z. T. auch vor Ort zurlickgehalten (DIN 1986-100) und z. B.
zur Bewasserung genutzt werden kénnen.

In der oben zitierten Stellungnahme der DR. PECHER AG
von 2023, wurde die Betrachtung der lokalen
Wasserhaushaltshilanz in der Planung zu ergénzen, um die
BilanzgrdRRen des zu betrachtenden Gebietes im bebauten
Zustand denen des unbebauten Referenzzustandes im
langjéhrigen Mittel soweit wie mdglich anzundhern. Mit
Stellungnahme von 2024 ist dies erfolgt. Die nachfolgenden
Angaben sind der Stellungnahme entnommen (DR.
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Schutzgut Luft / Klima

Hinsichtlich des Teilschutzgutes Luft liegen keine Angaben
zur Luftqualitat im Plangebiet und dessen Umgebung vor
(keine Luftmessstationen des LANUV). Die klimatischen
Bedingungen im  Plangebiet werden durch die
Waldstrukturen in und angrenzend zum Plangebiet mit einer
Bedeutung fir die Frischluftproduktion sowie durch die
gerodeten Flachen gepragt. Die offene Wiesenflache im
Westen des Plangebietes besitzt eine Bedeutung fir die
Kaltluftproduktion. Allgemein bestehen Vorbelastungen
durch die Verkehrsbelastung der Bundesstrale B 229
siidlich des Plangebietes.

GemaR Fachinformationssystem Klimaanpassung (LANUV
2023) befindet sich das Plangebiet innerhalb des Klimatops
.Waldklima®“. Typische Ausprédgungen des Waldklimas sind

25. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Halver
Umweltbericht

Auswirkungsprognose

PECHER AG 2024). Als Szenarien wurde neben dem
aktuell vorliegenden Planungszustand des
Gewerbegebietes auch eine sog. ,graue Bebauung* ohne
jegliche Berlicksichtigung von blau-griinen Elementen
sowie eine fiktive Planung® mit - gegeniber dem
,Planungszustand“ — zusétzlichen blau-griinen Elementen
betrachtet. Die Ergebnisse der weiteren Szenarien im
Vergleich zum ,grauen” Szenario zeigen sehr deutlich, dass
blau-grine Infrastrukturelemente die Beeintrachtigung des
lokalen den Wasserhaushalt infolge von
Urbanisierungsmafinahmen abmindern  kénnen. Die
Abweichungen der weiteren Szenarien gegeniiber dem
unbebauten Referenzzustand sind deutlich geringer als im
,grauen” Szenario. Bereits der aktuelle Planungszustand
und die hierin berlcksichtigten blau-griinen Elemente wie z.
B. Grindacher, Fassadenbegriinungen und
Rasengittersteine filhren zu einer deutlich geringeren
Abweichung gegenlber dem Referenzzustand im Vergleich
zur Variante ,graue Bebauung“. Die betrachtete fiktive
Planung® zeigt, dass eine weitere Angleichung an den
Referenzzustand (nattirlicher Wasserhaushalt)
grundsétzlich moglich ist. Die Abweichung gegentber dem
Referenzzustand von weniger als 10 % gemall DWA-A 102
ist jedoch auch mit der Beriicksichtigung von komplexeren
und technisch aufwandigeren Mafnahmen aufgrund der
ortlichen ~ Gegebenheiten ~ (Bodenbewegungen  in
Kombination mit der teils geringen Versickerungsfahigkeit
des Bodens) nicht moglich.

Zusammenfassend tragen alle genannten Vermeidungs-
und VerminderungsmaBnahmen deutlich zur Aufwertung
des geplanten Gewerbegebietes bei. Dennoch ist aufgrund
der grof3flachigen  Versiegelungen von erheblichen
Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser auszugehen. Bei
Nichtdurchfiihrung der Planung ist von keinen Anderungen
gegeniiber dem lIst-Zustand auszugehen und die Eingriffe
kénnten vermieden werden.

Auswirkungen auf die klimatische und lufthygienische

Situation ~ kénnen  durch  die  Erhdhung  des
Bebauungsgrades ausgehen. Hinsichtlich des
Teilschutzgutes ~ Luft ~ konnen  beziglich  der

Emissionssituation des neuen Gewerbegebietes keine
Angaben getroffen werden. Der parallel in Aufstellung
befindliche Bebauungsplan sieht einen Ausschluss von
bestimmten Abstandsklassen gemé&R Abstandserlass NRW
2007 vor. Der Abstandserlass soll dazu beitragen, dass der
Immissionsschutz  bereits im Abwégungsprozess der
Bauleitplanung ausreichende Beriicksichtigung findet. Die
geplanten BegriinungsmalBnahmen im Plangebiet, (wie
Baum- und Strauchpflanzungen) tragen zur Filterung von
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stark gedampfte Tagesgange der Lufttemperatur und -
feuchte. Grundsatzlich stellen Waldflachen aufgrund der
sehr  geringen thermischen und  bioklimatischen
Belastungen wertvolle Regenerations- und Erholungsraume
dar.

In der Gesamtbetrachtung werden die Ergebnisse der
Klimaanalysekarte aus der Nacht- und Tagsituation in einer
zusammenfassenden Bewertung kombiniert und die
thermische Gesamtsituation betrachtet. Demnach ist der
Anderungsbereich auf der fiinfstelligen Bewertungsskala
der thermischen Ausgleichsfunktion als Stufe 3 ,hoch* mit
folgenden Planungshinweisen fir Griinflichen zugeordnet:
,FUr die gegenwartige  Siedlungsstruktur  wichtige
klimadkologische  Ausgleichsrdume mit einer hohen
Empfindlichkeit ~ gegentiber  Nutzungsintensivierung.
Bauliche Eingriffe sollten unter Beriicksichtigung der
grundsatzlichen Klimafunktionen erfolgen und eine gute
Durchstrdmbarkeit der angrenzenden Bebauung angestrebt
werden®.

Der im Fachinformationssystem Klimaanpassung (LANUV

2022)  dargestellten  Starkregenhinweiskarte  des
Bundesamtes flir Kartografie und Geodasie kann
entnommen  werden, dass sich auBerhalb des

Anderungsbereiches, im Bereich der Brachflache sowie der
Wendeanlage kleinere Senken mit der Ansammlung von
Niederschlagswasser  bilden  koénnen.  Oberirdische
FlieBwege werden nicht dargestellt.

Fr die Stadt Halver liegt ein Klimaschutzkonzept vor (STADT
HALVER 2020), aus dem sich jedoch keine konkreten
Angaben oder Manahmen fiir das vorliegende Plangebiet
ableiten lassen.

wurde

25. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Halver
Umweltbericht

Auswirkungsprognose

Luftschadstoffen bei und sind als Verminderungs-
malnahmen ebenfalls positiv zu bewerten.

Hinsichtlich des Teilschutzgutes Klima fihrt die Planung zu
einer umfangreichen Flacheninanspruchnahme von Wald-
klimatopen. Demgegeniiber wird sich das Plangebiet in
Zukunft als Gewerbeklimatop darstellen und durch eine
hohen Versiegelungsgrad, eine dichte Bebauung und dem
damit verbundenen Erwdrmungstendenzen auszeichnen,

was als erhebliche Auswirkungen auf das Ortsklima zu

bewerten ist. Die aktuelle Bedeutung der Grinflachen mit
einer Frisch- und Kaltluftproduktion geht zukiinftig
Uberwiegend verloren. Zur Verminderung der Auswirkungen
im  parallelen  Bebauungsplanverfahren  ein
Begriinungskonzept entwickelt. Zu den klimarelevanten
MaRnahmen zahlen: Baum- und Strauchpflanzungen,
Begriinung von Bdschungen, mindestens 20 %
Mischvegetation auf den Baugrundstlcken, extensive
Dachbegriinungen, Photovoltaikanlagen auf mindestens 30
% der Dachflachen, Stellplatzbegriinungen, helle
Fassadenmaterialien und teils Fassadenbegrinungen.
Dachbegriinungen.

Wie bereits im vorherigen Kapitel zum Schutzgut Wasser

beschrieben, wurde von der DR. PECHER AG eine
Stellungnahme zu  Mdglichkeiten und Grenzen der
Integration  von  Schwammstadtelementen in  die
Entwasserungskonzeption des Bebauungsplans Nr. 54
Leifersberge erstellt (2023). Demnach weist die Planung
bereits unterschiedliche Elemente der Schwammstadt auf
und ist als guter erster Schritt in Richtung eines
wasserbewussten und klimaangepassten Gewerbegebietes
zu sehen. Der Stellungnahme der DR. PECHER AG von
2023 kann entnommen werden, dass auf eine Anpassung
von Notwasserwegen/FlieBwegen zur Sicherstellung einer
angemessenen Uberflutungsvorsorge bei Starkregen bisher
in der Stellungnahme nicht eingegangen wird. GemaR der
Planung wird ein Gelandegefélle im Gebiet berticksichtigt.
Inwieweit dieses ausreicht, um das Niederschlagswasser
auch bei Starkregen gezielt aus dem Gehiet heraus zu
transportieren, kann derzeit nicht bewertet werden. Ggf.
sind jedoch auch hier weitere offene Rinnen und Grében
und eine geschickte Profilierung denkbar, welche bei
Erschépfung  der  Kapazitdt des  Kanalnetzes
(behandlungspflichtiges Wasser) und der oberflachennahen
Entwésserung fiir das nicht behandlungspflichtige Wasser,
Niederschlagswasser bei extremen Regen kontrolliert in
Bereiche leitet, in denen keine Schéden infolge von
Uberflutungen entstehen.

Alle genannten Aspekte tragen zur Verminderung von
Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Luft / Klima
bei. Da allerdings ein verhdltnismaBig groRes
Gewerbegebiet im Bereich einer bisherigen Waldflache
geplant wird, kénnen erhebliche Auswirkungen auf das
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Schutzgut nicht vermieden werden. Das

Schutzgut Landschaft / Ortsbild

Bei dem Anderungsbereich handelt es sich vorwiegend um
forstwirtschaftlich genutzte Bereiche, die &ffentlich uber
einen Forstweg zugénglich sind. Es befindet sich im
Ubergangsbereich zwischen den stadtisch bzw. gewerblich
gepragten Bereichen im Nordosten von Halver sowie den
sich anschlieRenden Offenlandbereichen und Waldflachen.
Das Plangebiet selbst ist (iberwiegend von gerodeten,
ehemals mit Fichten bewaldeten Flachen sowie einzelnen
Gehdlzabschnitten gekennzeichnet. Auf den gerodeten
Flachen befinden sich zum Teil Baumreihen und
Einzelgeholze. Das Gelénde fallt sowohl in nérdliche als
auch sudliche Richtung ab und ermdglicht aufgrund der
Rodungen Sichtbeziehungen in den freien
Landschaftsraum. Der Forstweg stellt eine Verlangerung
der OststraRe westlich des Plangebietes dar und endet
oOstlich des Plangebietes in einem Gehdlzsaum. Auf die
Erholungsfunktion des Plangebietes fiir den Menschen
wurde bereits beim ,Schutzgut Mensch, einschliellich der
menschlichen Gesundheit* eingegangen.

Bewertet man das Ortshild mittels der Erlebnisfaktoren
Vielfalt, Eigenart und  Schonheit, kommt dem
Anderungsbereich mit den groBfléchigen Kahlschlagflachen
Uberwiegend eine geringe Bedeutung fir das Schutzgut
Landschaft zu. Lediglich die noch bestehenden Waldflachen
und Baumreihen sind von mittlerer Wertigkeit fiir das
Landschaftshild. Wert- und Funktionselemente besonderer
Bedeutung, wie naturnahe Bachlaufe Teiche etc. sind im
Plangebiet nicht vorhanden. Den im weiteren Umfeld
vorliegenden Bachldufen Braumke und Langenscheid
kommt eine hohe Bedeutung fiir das Landschaftshild zu.
AuRerdem sind die Sichtbeziehungen vom Plangebiet und
auf das Plangebiet aus den umliegenden Wohnbereichen
von Bedeutung.

Aussagen zu Kultur-, Bau- und Bodendenkmélern werden
im folgenden Kapitel erlautert.

Kompensationskonzept sieht einen externen Ausgleich
hinsichtlich des Waldes, des Biotopwertes sowie des
Artenschutzes vor. Unter Berlcksichtigung z. B. der
Neuanlage von Wald in Halver, kann die klimatische
Eigenschaft der Flachen innerhalb des Stadtgebietes wieder
ausgeglichen werden, so dass bei Umsetzung aller
erforderlichen Kompensationsmafinahmen keine
erheblichen Auswirkungen auf gesamtstadtischer Ebene
verbleiben, auch wenn sich im Plangebiet die Nutzungen
und Klimaeigenschaften grundlegend veréndern werden.
Bei Nichtdurchfihrung der Planung ist von Kkeinen
Anderungen gegeniiber dem Ist-Zustand auszugehen.

Im Rahmen der Realisierung der Planung wird sich das
Landschaftshild von einer vorwiegend forstwirtschaftlich
genutzten Flache zu einem Gewerbegebiet andern, was mit
erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut verbunden ist.
Es findet eine grundlegende Anderung von einer natiirlichen
| naturnahen Kuppenlage mit Waldflachen und offenen
Bereichen (Windwurf) in ein anthropogen durch Bebauung
und Versiegelung gepragtes Gewerbegebiet statt.
Vermindernd ist hier die Lage angrenzend an ein
bestehendes Gewerbegebiet zu bewerten, da dieses auch
im Ausgangszustand bereits den Landschaftswert mindert
und jetzt eine Fortflihrung in norddstliche Richtung
stattfindet.  Hinsichtlich  der ~ Wahrnehmung  des
Landschaftshildes bestehen enge Wechselbeziehungen
zum Schutzgut Mensch. Demnach werden sich die
Sichtbeziehungen ausgehend von dem héher gelegenen
Ortsteil Oberlangenscheid sowie von der
Einzelhaushebauung entlang der stdlich gelegenen B 229
deutlich verdndern. Die Verdnderung von einem
Waldstandort /  gerodeten  Waldflachen  hin  zu
Gewerbebebauung ist hinsichtlich der Sichtbeziehungen
umliegender Wohnbauflachen als erhebliche Auswirkung zu
bewerten. Zur Verminderung werden im parallelen
Bebauungsplanverfahren Festsetzungen zur Begriinung der
Boschungsbereiche mit Baumen und Strauchern sowie
teilweise zu Fassadenbegriinungen getroffen. Eine
vollstdndige Sichtverschattung wird aufgrund der Hohe der
geplanten Gewerbegebdude mit bis zu 13 m ber
Gelandeoberkante (GOK) nicht méglich sein. Es verbleiben
erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft. Bei
Nichtdurchfuhrung der Planung wiirde das Landschaftshild
in einem unverénderten Zustand verbleiben. Mittel- bis
langfristig ist mit einem Zuwuchs der Waldbereiche zu
rechnen.
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Schutzgut Kulturgiter und sonstige Sachgiiter
GemaR des Kulturlandschaftlichen Fachbeitrages zur | Nach derzeitigem Kenntnisstand werden

Regionalplanung Regierungshezirk Arnsberg, Mérkischer
Kreis, Kreis Olpe, Kreis Siegen-Wittgenstein (2016),
befindet sich das Plangebiet innerhalb des regional
bedeutsamen  Kulturlandschaftsbereich ,A  21.10
Siedlungs- und  Produktionslandschaft ~ nérdliches
Sauerland“. Demnach ist besonders die einzigartige
Hohlenlandschaft mit ihrer hohen Dichte an steinzeitlichen
Siedlungs- und eisenzeitlichen Ritualfundstellen sowie die
mittelalterliche Berg- und Huttenlandschaft des markischen
Sauerlandes mit ihren zahlreichen und (iberwiegend gut
erhaltenen Fundstellen der gesamten Bergbau- sowie
Huttenentwicklung vom Mittelalter bis zur Industrialisierung
Uberregional von grofler Bedeutung. Die Erhaltung der
sensiblen Bodendenkmaler muss gewdhrleistet sein.
Notwendige Bodeneingriffe, Reliefverdnderungen,
Sicherungsarbeiten oder touristische bzw. infrastrukturelle
Erschlieungen miissen Bodendenkmaler schonen oder
aber nach einer ausreichenden arch&ologischen
Dokumentation erfolgen. Des Weiteren beginnt ca. 300 m
nordlich bzw. 6stlich des Plangebietes der regional
bedeutsame Kulturlandschaftsbereich ,K 21.43 - Raum um
Schalksmiihle”.

Kulturgiiter ~ die  im  Zusammenhang mit  einer
archéologischen Bedeutung zu  sehen  sind
(Bodendenkmaler), liegen nach derzeitigem Kenntnisstand
nicht vor. Im Zuge von Erdarbeiten jeglicher Art kénnen
Bodendenkméler neu entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmalern ist der Stadt Halver als Untere
Denkmalbehdrde und/ oder der LWL-Arch&ologie fiir
Westfalen, AuBenstelle Olpe unverziiglich anzuzeigen. Das
entdeckte Bodendenkmal und die Entdeckungsstatte sind
bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige
unverandert zu belassen, wenn nicht die Obere
Denkmalbehorde die Entdeckungsstatte vorher freigibt oder
die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Zu den sonstigen Sachgltern z&hlen insbesondere
gesellschaftliche Werte, die z. B. eine hohe funktionale
Bedeutung hatten oder noch haben wie z. B. historische
Fordertlirme, Briicken, Tirme, Tunnel sowie Gebdude.
Zudem zé&hlen alle Anlagen der Ver- und Entsorgung, wie
vorhandene Gas-, Wasser-, Telekommunikations- und
Stromleitungen sowie die Verkehrsinfrastruktur zu den
Sachgiitern. Eine entsprechende Infrastruktur ist aufgrund
der forstwirtschaftlichen Nutzung des Plangebietes nicht zu
erwarten.

bodendenkmalpflegerische Belange im Plangebiet nicht
bertihrt. Der Kulturlandschaftliche Fachbeitrage zur
Regionalplanung Regierungsbezirk Arnsherg weist darauf
hin, dass im maérkischen Sauerland mit zahlreichen
Fundstellen ~ der  gesamten  Bergbau-  sowie
Huttenentwicklung vom Mittelalter bis zur Industrialisierung
zu rechnen ist und diese Fundstellen von iberregional von
groler Bedeutung sind. Die Erhaltung der sensiblen
Bodendenkméler muss gewahrleistet sein. Notwendige
Bodeneingriffe, Reliefverdnderungen, Sicherungsarbeiten
oder touristische bzw. infrastrukturelle ErschlieBungen
missen Bodendenkméler schonen oder aber nach einer
ausreichenden archéologischen Dokumentation erfolgen.

In den parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan

wird der Hinweis aufgenommen, dass bei Bodeneingriffen

Bodendenkméler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d. h. Mauern, alte Grében, Einzelfunde aber
auch Veranderungen und Verfarbungen in der natlrlichen
Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus
Erdgeschichtlicher Zeit, Fossilien) entdeckt werden kénnen.
Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der
Stadt/Gemeinde als Untere Denkmalbehérde und/oder der
LWL-Archdologie flir Westfalen, AuRenstelle Olpe,
unverziiglich anzuzeigen. Das entdeckte Bodendenkmal
und die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von einer
Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn
nicht die Obere Denkmalbehérde die Entdeckungsstatte
vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Baudenkmakler liegen innerhalb des Geltungsbereiches
nicht vor. Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut
Kulturgtiter und sonstige Sachgiter gehen von der Planung
entsprechend nicht aus. Bei Nichtdurchfiihrung der Planung
sind keine Anderungen gegeniiber dem Ist-Zustand zu
erwarten.
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Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen und Kumulierung mit den Auswirkungen benachbarter Plangebiete

sowie grenzilberschreitende Auswirkungen, Krisenfélle

GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7i BauGB sind im Rahmen der
Umweltpriifung die Wechselwirkungen zwischen den
einzelnen  Belangen  des  Umweltschutzes  zu
beriicksichtigen. Wie den einzelnen Schutzgutkapiteln
entnommen werden kann, erfilllen bestimmte Strukturen im
Plangebiet vielfaltige Funktionen. So weisen zum Beispiel
die Waldflachen eine Bedeutung fir das Schutzgut Tiere
und Pflanzen, das Klima sowie das Landschaftshild auf.
Gleichzeitig bestehen Wechselwirkungen zwischen der
klimatischen und lufthygienischen  Situation, den
vorhandenen Sichtbeziehungen auf das Plangebiet und
dem Schutzgut Mensch. Die Wechselbeziehungen
zwischen den Schutzgitern wurden im Rahmen der
Bestandsanalyse und Bewertung, sowie
Auswirkungsprognose  beriicksichtigt  und  in  die
Gesamtbewertung der Belange des Umweltschutzes
einbezogen.

Gemal Anlage 1 BauGB sind kumulative Wirkungen bei der
Beurteilung der Auswirkungen zu berticksichtigen. Im
vorliegenden Fall sind im Umfeld keine weiteren Planungen
vorhanden / bekannt, von denen Wirkungen auf den

Erhebliche  Umweltauswirkungen bzw. sich negativ
verstarkende  Wechselwirkungen  zwischen einzelnen
Schutzgitern oder spezielle Beeintrachtigungen, die sich
infolge von Wirkungsverlagerungen ergeben kénnen, sind
im Rahmen der FNP-Anderung nicht zu erwarten.
Erhebliche  Umweltauswirkungen im  Rahmen  der
Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben
benachbarter Plangebiete liegen nicht vor.

Grenzilberschreitende Auswirkungen gehen von dem
Vorhaben nicht aus.

Es liegen nach derzeitigem Stand keine Informationen Gber
erheblich nachteilige Auswirkungen durch Krisenfalle vor.

betroffenen Planungsraum ausgehen.

2.2

Malinahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Ausgleich der

erheblichen nachteiligen Auswirkungen sowie UberwachungsmaRnahmen

Im Folgenden werden MalRnahmen zur Vermeidung und Verringerung aufgelistet, die im Rahmen der

Flachennutzungsplanénderung bzw. des parallelen

und detaillierteren in Aufstellung befindlichen

Bebauungsplanes beriicksichtigt werden.

Zur Verminderung der Auswirkungen durch Sichtbeziehungen auf das neue Gewerbegebiet erfolgt eine
Begriinungsfestsetzung mit Baumen und Strauchern entlang der randlichen Béschungen des geplanten
Gewerbegebietes sowie eine Festsetzung von Fassadenbegriinungen entlang der sidlichen
Plangebietsgrenze. AulRerdem tragt die Festsetzung zur Verwendung heller Fassadenmaterialien sowie
zur Unzulassigkeit von Werbemasten zur Verminderung der Auswirkungen bei.

Die fiir die Freizeit- und Erholungsfunktion bedeutenden und umliegenden Forstwege (die auch um die
gesamte Kuppe herumflihren) werden von der Planung nicht tangiert.

Auf Grundlage der schalltechnische Ausbreitungsberechnungen wurden Emissionskontingente auf Basis
der DIN 45691 als Vorgabe fiir die textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan ermittelt. Ziel ist es
hierbei zu gewahrleisten, dass bei Belegung aller Flachen innerhalb des Gewerbegebietes durch die
Summe im Bebauungsplangebiet vorhandener Nutzungen und der damit verbundenen
Gerauschemissionen keine schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerdusche in der Nachbarschaft
hervorgerufen werden. Unter Berlicksichtigung der ermittelten Emissionskontingente Lex inklusive
Zusatzkontingente in dB(A)/m? konnen die Anforderungen an den Schallimmissionsschutz im Rahmen
des Bebauungsplanverfahrens umgesetzt werden.
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e Sofern Kampfmittel gefunden werden, sind die Bauarbeiten sofort einzustellen und die zusténdige
Ordnungsbehdrde oder eine Polizeidienststelle unverziiglich zu verstandigen.

e  Begriinungsfestsetzungen:

- Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen bzw. Wald in den
auBeren Randbereichen der zukinftigen Boschungen (heimische Strducher und B&umen 1.
Ordnung),

- die zwischen zwei Baugrundsticken zum Abfangen von Geldndehéhenunterschieden
herzustellenden Boschungen sind flachig mit heimischen Strauchern und Baumen einzugriinen,

- es sind mindestens 20 % des Baugrundstiicks dauerhaft mit einer Mischvegetation aus
standortgerechten Strauchern, Bodendeckern und Rasen zu begriinen,

- Dachflachen mit einer Neigung von weniger als 10 Grad und einer Ausdehnung von mehr als 50 m2
sind mindestens extensiv zu begriinen,

- zur Eingriinung des StraRenraumes sind auf den Baugrundstiicken entlang der PlanstralRe sowie
entlang der seitlichen Grundstiickgrenzen je angefangene 20 m eine Kaiserlinde zu pflanzen,

- Im Bereich oberirdischer Stellplatzanlagen ist je angefangene 5 Pkw-Stellplatze ein Laubbaum zu
pflanzen,

- auBerdem erfolgt eine Festsetzung von Fassadenbegriinungen fiir die siidlichen AuRenwandflachen
im GE 2 und GE 3.

e Zur Verminderung auf die Schutzglter Flache, Boden und Wasser tragen die Griinfestsetzungen sowie
die Festsetzung zum Bau von Stellplatzen inklusive Zufahrten in einer wasserdurchlassigen Bauweise
(Okopflaster / Sickerpflaster) bei.

o  GemaR der Stellungnahme der Unteren Bodenschutzbehdrde des Méarkischen Kreises istim Rahmen von
Bauantragen die Erstellung eines Bodenschutz- und Bodenmanagementkonzeptes, sowie die eine
bodenkundliche Baubegleitung gem. 84 (5) BBodSchV erforderlich. Im Rahmen des
Bodenmanagementkonzeptes sind die VVorgaben der BBodSchV (fir bodendhnliche Anwendungen) sowie
der EBV fir technische Bauwerke zu berticksichtigen.

¢ Hinsichtlich des Bodenschutzes sind im Rahmen der Bautatigkeiten die Vorgaben der DIN 19639 zum
,Bodenschutz beim Bauen“ einzuhalten. Fir die Lagerung von Boden ist es notwendig, die
Bodenhorizonte (Oberboden und Unterboden) voneinander zu trennen. Dies gilt sowohl fiir den Aushub
als auch fir die Lagerung (DIN 18915 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten®).
Gegebenenfalls entstehende Bodenverdichtungen sind nach Beendigung der Baumalinahme wieder zu
beheben (z. B. mechanische Tiefenlockerung des Oberbodens).

e Im Ergebnis soll die Entwasserung im Trennsystem erfolgen. Niederschlagswasser wird der Vorflut, das
Schmutzwasser dem stadtischen Sammler zugefihrt. Stiddstlich des Plangebietes verlauft in der Tallage
der Braumckebach und parallel der Mischwasserkanalhauptsammler. Nach Abstimmung mit dem
Markischen Kreis ist die Einleitungsmenge in die Vorflut Braumckebachlauf den natiirlichen
Landregenabfluss zu reduzieren, im Ergebnis mit 5 l/s*tha. Entsprechend ist eine
Regenwasserriickhaltung (RRR) erforderlich.

e Der Bebauungsplan Nr. 54 sieht einen Ausschluss von bestimmten Abstandsklassen gemaf
Abstandserlass NRW 2007 vor. Der Abstandserlass soll dazu beitragen, dass der Immissionsschutz
bereits im Abwagungsprozess der Bauleitplanung ausreichende Beriicksichtigung findet. Bei den hier
ausgeschlossen Klassen handelt es sich um die Abstandsklassen I-IV bzw. I-V. Hierdurch kénnen
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besonders Emissionsintensive Nutzung im Plangebiet von vornherein ausgeschlossen werden, was
hinsichtlich des Schutzgutes Luft positiv zu bewerten ist.

Die geplanten BegriinungsmaRnahmen im Plangebiet, (wie Baum- und Strauchpflanzungen) tragen zur
Filterung von Luftschadstoffen bei und sind als Verminderungsmafinahmen ebenfalls positiv zu bewerten.

Zu den klimarelevanten MaBBnahmen zahlen: Baum- und Strauchpflanzungen, Begriinung von
Bdschungen, mindestens 20 % Mischvegetation auf den Baugrundstiicken, extensive Dachbegriinungen,
Photovoltaikanlagen auf mindestens 30% der Dachflachen, Stellplatzbegrinungen, helle
Fassadenmaterialien und teils Fassadenbegriinungen (Verminderung von Hitzebelastungen /
Warmeinseleffekten, verminderter Abfluss von anfallendem Niederschlagswasser und Entlastung der
Kanalisation). Vermindernd wirken sich auch die geplanten Anpflanzungen innerhalb des Plangebietes
aus. So tragen Straflenbdume und Baume im Bereich der Stellplatze zu einer Beschattung bei, um
Aufheizungen zu vermeiden. Grin- und Freiflachen sind fiir das Lokalklima und die Menschen bei
Hitzestress von grol3er Bedeutung.

Die Festsetzung von Photovoltaikanlagen kann zu einer nachhaltigen Energieversorgung des
Gewerbegebietes beitragen.

In den Bebauungsplan wird der Hinweis aufgenommen, dass bei Bodeneingriffen Bodendenkméler
entdeckt werden konnen. Die Entdeckung von Bodendenkmélern ist der Stadt/Gemeinde als Untere
Denkmalbehdrde und/oder der LWL-Arch&ologie fiir Westfalen, AuRenstelle Olpe, unverziglich
anzuzeigen. Das entdeckte Bodendenkmal und die Entdeckungsstétte sind bis zum Ablauf von einer
Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen.

Zusammengefasst wurden gemalR der Artenschutzpriffung folgende MalRnahmen bei der Prognose der
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde gemal § 44 BNatSchG berlicksichtigt (UweDo 2023):

Die Baufeldraumung (Rodung von Gehdlzen, Gebiischen, Brachen) wird zur Vermeidung baubedingter
Toétungen von Brutvogeln auBerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten europdischer Brutvigel, also nicht im
Zeitraum vom 01. Mé&rz bis 30. September durchgefuhrt.

Alle Vogelarten (planungsrelevant, wie nicht planungsrelevant) konnen beziglich Vogelschlags an
Glasflachen betroffen sein. Bei Realisierung von Glasfassaden / grofReren Glaselementen sind zur
Vermeidung von Vogelkollisionen an Glasscheiben aktuelle Leitfaden und Verdffentlichungen zu diesem
Thema in den Architektenentwiirfen zu beriicksichtigen. Allen Veréffentlichungen gemeinsam ist, dass
eine Kollision von Vogeln an Glasflachen durch geeignete Markierungen, Folien, Blenden, etc. vermieden
wird.

Grundlage fiir die Konzeptionierung von geeigneten vorgezogenen AusgleichsmalBnahmen bildet der
Leitfaden ,Methodenhandbuch zur Artenschutzprifung in Nordrhein-Westfalen - Bestandserfassung und
Monitoring -“ des MINISTERIUMS FUR KLIMASCHUTZ, UMWELT, LANDWIRTSCHAFT, NATUR- UND
VERBRAUCHERSCHUTZ NRW (2021).

Fir die Arten Baumpieper, Neuntéter, Raubwirger, Star und Waldschnepfe liegt die Betroffenheit von
Bruthabitaten vor, so dass es erforderlich geeignete Ersatzhabitate im rdumlichen Zusammenhang zum
Plangebiet zu schaffen, um den Arten einen Ausweichlebensraum anzubieten. Wichtig ist, dass die
MalRnahmen vorgezogen zum eigentlichen Eingriff umgesetzt werden missen und wirksam sind. Die
Mafnahmenanforderungen leiten sich aus dem benannten Methodenhandbuch ab.

In Bezug auf die potenzielle Nutzung von Baumhohlungen als Fledermausquartier, kdnnen Tétungen im
Falle von Fallarbeiten Uber eine vorherige Priifung auf Fledermausbesatz vermieden werden. Bei
unzugénglichem Gelénde kann der Einsatz von Baumkletterern erforderlich werden. Sofern keine Tiere
entdeckt werden, steht einer Fallung aus Artenschutzsicht nichts entgegen.
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e Bei einem festgestellten Besatz des Hohlenbaumes durch Fledermduse muss gewartet werden, bis die
Tiere das Quartier von selbst verlassen haben. Im Falle eines Quartierfundes hat es sich als sinnvoll
erwiesen den Teil des Stammes mit der Hohle komplett herauszuschneiden und im direkten raumlichen
Umfeld aufzuh@ngen um den Fledermausen das Quartier weiterhin zur Verfligung zu stellen. Das ,Dach*
und der ,Boden” des Stammstiickes muss wetterfest versiegelt werden.

e Um den Blilhaspekt und damit das Insektenreichtum als Nahrungsgrundlage fiir Flederméuse im
Plangebiet zu optimieren, werden Dachbegriinungen, Begriinungen der nicht Uberbaubaren
Grundstiicksflachen  sowie begrinte  Bdschungsbereiche (umlaufend und zwischen den
Gewerbebetrieben) festgesetzt.

e AuBerdem sollte ein fledermausfreundliches Beleuchtungskonzept vorgenommen werden, um
Auswirkungen auf lichtscheue Arten und Lichtimmissionen auf umliegenden Flachen maglichst gering zu
halten. Daher sollten MaRnahmen zur Reduktion der Lichtimmissionen bei der Projektgestaltung
beriicksichtigt werden (Reduktion der Beleuchtung auf das notwendige MaR, Beleuchtungsrichtung von
oben nach unten, Vermeidung von Streulicht, keine néchtlichen Arbeiten im Zuge der Baumafinahmen).
Um in der Summationswirkung negative Auswirkungen auf diese Artengruppe als Nahrungsgrundlage fiir
Flederm&use zu vermeiden, sind fiir StraRenbeleuchtung und AuBenbeleuchtung insektenfreundliche,
warmweil3e LED-Lampen zu verwenden.

o Fir die nachgewiesenen Fledermausarten liegt die Betroffenheit von Hohlenbdumen als potenzielle
Quartiere vor, so dass es erforderlich geeigneten Ersatz im rdumlichen Zusammenhang zum Plangebiet
zu schaffen, um den Arten einen Ausweichlebensraum anzubieten. Wichtig ist, dass die Mafihahmen
vorgezogen zum eigentlichen Eingriff umgesetzt werden miissen und wirksam sind. Die
MalRnahmenanforderungen leiten sich aus dem benannten Methodenhandbuch ab.

Eingriffe und Ausgleich auf Ebene der Fl&chennutzungsplanung

Sind aufgrund der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitplanen Eingriffe in Natur und
Landschaft zu erwarten, ist Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches zu entscheiden (§ 18 BNatSchG). Diese werden im § 1a BauGB geregelt. Geméal3 Abs. 3 Satz 1
sind die Vermeidung und der Ausgleich von erheblichen Beeintrachtigungen in der Abwagung zu berticksichtigen.
Auf Ebene der Flachennutzungsplanénderung sind keine Ausgleichsmalinahmen, wie z. B. ein Flachentausch auf
gesamtstadtischer Ebene, vorgesehen.

Auf Ebene des parallelen Bebauungsplanverfahrens erfolgt eine Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung, deren
Ergebnisse im Folgenden zusammengefasst wiedergegeben werden. Aus der Gegeniiberstellung des
Ausgangszustandes mit dem Bebauungsplanes Nr. 54 (Planungszustand) entsteht ein Biotopwertdefizit von
343.073 Biotopwertpunkten. Diese soll im Rahmen des Kompensationskonzeptes (BIOPACE 2025) durch externe
MalRnahmen ausgeglichen werden.

Okokonto

Die Kompensation des Vorhabens erfolgt iiber das Okokonto der Stadt Halver. Hierzu wurde durch BIOPACE das
Konzept ,Von der Quelle bis zur Mihle - Erlauterungsbericht zur naturschutzgeméRen Entwicklung von Flachen
als Beitrag zum Okokonto der Stadt Halver* erarbeitet (2025). Demnach beabsichtigt die Stadt Halver, groRere
zusammenhangende Wald- und Wiesenflachen sowie Gewasserlebensraume zukiinftig naturschutzgerecht zu
nutzen bzw. bewirtschaften zu lassen und sich die resultierenden Flachenaufwertungen flir das stadtische
Okokonto gutschreiben zu lassen. Die Fldchen umfassen ca. 58 ha rund um den zentral gelegenen Wandertreff
,Winkhof*. Bezogen auf den Bebauungsplan Nr. 54 ,Leifersberge” liegen die Kompensationsflachen in einer
Entfernung von ca. 700 bis 1.700 m siidlich bzw. stidéstlich des Plangebietes. Ziel der dortigen Aufwertung ist die
naturschutzgemalle Nutzung fir die Bereiche ,Wald*, ,Grinland“ und ,Gewasserlebensrdume®. Die einzelnen zu
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realisierenden Mal3nahmen sind dem Gutachten zu entnehmen. Der Eingriff im Bereich ,Leifersberge” mit einem
Biotopwertdefizit von 343.073 Punkten kann vollumfanglich Gber das Okokonto der Stadt Halver ausgeglichen
werden. Zusammengefasst werden fiir den externen Ausgleich die folgenden Flichen innerhalb des Okokontos
beansprucht:

Gebiet K223/M59 (Gemarkung Halver, Flur 18; Flurstlicke 56, 58, 59, 60, 62, 63, 68, 90, 91, 214, 430, 433, 437,
439, 439):

Es handelt sich im Ist-Zustand um eine landwirtschaftlich genutzte Fl&che (artenarme Fettwiese).

Die Malnahmenplanung sieht eine Zweiteilung des Gebiets mit unterschiedlichen Zielbiotopen vor. Im
norddstlichen Teil (2,1386 ha) erfolgt eine Laubwald-Neuanlage mit gestuftem Waldrand. Die Zusammensetzung
ergibt sich aufgrund der Nordostausrichtung des Hanges uberwiegend aus Rotbuchen und Traubeneichen mit
weiteren einheimischen Baumarten. Langfristig soll durch gesteuerte Waldverjlingung eine sukzessive Entwicklung
in einen Hainsimsen-Buchenwald (FFH-LRT 9110) angestrebt werden. Forstwirtschaftliche Eingriffe, so nétig,
sollen nur im Plenterbetrieb, mit verlangerten Umtriebszeiten und ohne schweres Gerét erfolgen. Der Zustand des
Waldes soll maglichst naturnah werden und beinhaltet in seiner Planung eine Erhdhung des Totholzanteils sowie
den Erhalt von Horst-, Hohlen- und (Ur)Altbdumen, sobald vorhanden.

Der verbleibende Teil (5,8694 ha) soll als nutzungsextensivierte Grinlandflache erhalten bleiben, mit zeitlichen
Bewirtschaftungseinschrankungen gemall LANUV NRW Griinland Extensivierungsstufe 2. Dies beinhaltet weitere
MaBnahmen (Mahdgutauftrag von Spenderfliche, Mahdzeitpunkt ggf. an Insekten, Blih- und Samenbildung
anpassen, punktuelles Abschieben von Vegetation, Verbot des Einsatzes von Bioziden und Glille).

Der Ausgleich erfolgt in Hohe von 240.240 Biotopwertpunkten.

Gebiet K223/M74 (Gemarkung Halver, Flur 18, Flurstiick 214):

Es handelt sich im Ist-Zustand um eine landwirtschaftlich genutzte Flache die zum Anbau von Feldfriichten
einschliellich Zwischeneinsaaten genutzt wird.

Die Mafnahmenplanung sieht eine Zweiteilung des Gebiets mit unterschiedlichen Zielbiotopen vor. Ein Teil der
Flache (1,1268 ha) soll in extensives Grinland umgewandelt werden (gemafl LANUV NRW Griinland
Extensivierungsstufe 2, s.0.). Die Flache liegt im Ostlichen und stdlichen Teil des Gebiets K223/M74 und
umschlief3t den Rest halbmondformig. Es bildet die Grenze zu einem Bluhstreifen und ein dahinter liegendes
Waldgebiet im Osten sowie ein wiederaufzuforstendes Gebiet im Suden.

Der verbleibende Teil (5,9352 ha) wird weiterhin landwirtschaftlich genutzt werden, wenngleich in extensiver Form
nach den Bioland Richtlinien unter Beachtung von u.a. angepasster Fruchtfolge, Bodenbearbeitung, Diingung
sowie der Wahl geeigneter Bestandsdichten und gesundem, widerstandsfahigem Pflanz- und Saatgut (mit Verzicht
auf gentechnisch verandertes Saatgut). Dies beinhaltet eine Diingung ausschlieBlich in fester Form (Stallmist),
Verzicht auf die Verwendung von Insektiziden und Fungiziden und besondere Riicksichtnahme u.a. auf
Bodenbriiter, Rehkitze, etc. Fir den Anbau vorgesehen sind Getreide (ohne Mais), Hulsenfriichten und jahrlich
wechselnde Ackerbliihflachen.

Der Ausgleich erfolgt in Hohe von 102.833 Biotopwertpunkten.

Waldausgleich

Beziiglich eines Waldausgleichs haben Abstimmungen zwischen der Stadt Halver und dem Landesbetrieb Wald
und Holz NRW, Regionalforstamt Mérkisches Sauerland stattgefunden und es wurden gemaR der
,Waldkompensation fiir die Bebauungsplane Nr. 54 ,Leifersberge” und Nr. 58 ,6stlich Karlshdhe* BIOPACE (2025)
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nachfolgende Flachen fiir den Waldausgleich festgelegt. Bei dem Flurstiick 470, Flur 70 handelt es sich um 0,74
ha Erstaufforstungsfléche flir den Bike-/Skatepark. Die Flache ist insgesamt 1,3174 ha groR. Die Ubrige Halfte
dieser Flache ist fir die Erstaufforstung von Leifersberge gedacht. Zudem umfassen die unten stehenden
Waldflachen ca. 500 m2, die bisher keinem Projekt als Waldausgleich zugeordnet sind und fiir andere
Waldumwandlungsverfahren zur Verfiigung stehen.

Ersatzflachen zur Neuanlage von Wald auf insgesamt ca. 13,01 ha:

Gemarkung Halver (051005) Flur 18 Flurstiick 91 + 439
Gemarkung Halver (051005) Flur 18 Flurstiick 439
Gemarkung Halver (051005) Flur 18 Flurstiick 214
Gemarkung Halver (051005) Flur 16 Flurstiick 12 + 18-99
Gemarkung Halver (051005) Flur 70 Flurstiick 342
Gemarkung Halver (051005) Flur 70 Flurstiick 470 (anteilig)
Gemarkung Halver (051005) Flur 43 Flurstiick 108+109
Gemarkung Halver (051005) Flur 43 Flurstiick 111

Flachen fiir den 6kologischen Waldausgleich auf insgesamt ca. 12,79 ha:

Gemarkung Halver (051005) Flur 18 Flurstiick 430 (3 Teilflachen)
Gemarkung Halver (051005) Flur 18 Flurstiick 41 + 181
Gemarkung Halver (051005) Flur 43 Flurstiick 104 + 112
Gemarkung Halver (051005) Flur 43 Flurstiick 110 + 111
Gemarkung Halver (051005) Flur 18 Flurstiick 146

Gemarkung Halver (051005) Flur 16 Flurstiick 285

Gemarkung Halver (051005) Flur 18 Flurstiick 56 (3 Teilflachen)
Gemarkung Halver (051005) Flur 16 Flurstiick 332

Gemarkung Halver (051005) Flur 16 Flurstiick 282 + 333
Gemarkung Halver (051005) Flur 16 Flurstiick 283 + 337
Gemarkung Halver (051005) Flur 16 Flurstiick 324

Im Bereich der oben aufgefiihrten MalRnahmenflachen kann ein vollstandiger Waldausgleich fiir das vorliegende
Bebauungsplanverfahren sichergestellt werden.

Ausgleich nach Artenschutzrecht

Das Kompensationskonzept (BIOPACE 2025) beriicksichtigt auch die artenschutzrechtlichen Belange und umfasst
eine Zuweisung der erforderlichen vorgezogenen ArtenschutzmalRnahmen (sog. CEF-Malinahmen). Demnach
sollen in Abstimmung mit der Stadt Halver und der UNB des Mérkischen Kreises die artenschutzrechtlichen CEF-
MaRnahmen innerhalb der Flachen fir das Okokonto umgesetzt werden. Aufgrund der FlachengroRe, der
strukturellen Auspragung aus Griinland-, Wald- und Gewasserflachen und der MalRnahmen zur Steigerung der
Flachenwertigkeit fiir das Okokonto ergeben sich entsprechende Synergien im Zusammenhang mit der Umsetzung
der artenschutzrechtlichen AusgleichsmaRnahmen. Eine Vielzahl der OkokontomaBnahmen entsprechen in Form
und Inhalt den MaBnahmen, die das LANUV NRW fiir die Kompensation von Lebensstétten planungsrelevanter
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Arten vorgibt. In dem Konzept wird erlautert, welche EinzelmaBnahmen des Okokontos auch als CEF-MaRnahmen
umzusetzen sind und es erfolgt fur jede aufgefihrte Art eine Einschétzung, ob und ggf. inwieweit die MalRnahmen
des LANUV NRW erfilllt werden. Die Ausfilhrungen zu den artenschutzrechtlichen CEF-MalRhahmen basieren auf
der Annahme und Voraussetzung, dass die genannten Brutvogelarten aktuell entweder (noch) keine Brutreviere
im Gebiet haben oder das durch Lebensraum verbessernde MalRnahmen die Habitatkapazitat so weit erhéht
werden kann, dass die entsprechende Anzahl an neuen Brutrevieren mdglich ist. Dies ist durch Brutvogel-
Bestandserfassungen vorab zu verifizieren bzw. zu zeigen. Das Gutachten von BIOPACE (2025) kommt zu dem
Ergebnis, dass die Vorgaben der angegeben Malinahmenleitfdden zur Kompensation der Brutreviere von Star,
Waldschnepfe, Baumpiepers, Neuntdter und Raubwirger unter Bezug auf die dargestellten Mafnahmen
entsprochen wird, sofern nicht bereits die Arten dort briten oder die Habitatkapazitat noch nicht erreicht ist
(Kontrolle und Verifizierung durch Bestandserfassungen vor MalRnahmenumsetzung). Hinsichtlich der
Flederméuse werden die erforderlichen Ersatzquartiere durch eine Ausbringung von Fledermauskasten
sichergestellt.

Gemal BiorACE wird empfohlen alle 2(-3) Jahre die Wirksamkeit der Mafnahmen und die Zielerreichung
gemeinsam mit der Unteren Naturschutzbehdrde des Markischen Kreises, ggf. Mitarbeitern des
Regionalforstamtes, der Wasserbehorde und Péachtern / Nutzern zu evaluieren. Dies beinhaltet sowohl
MaRnahmen, die im Zusammenhang zur Wertsteigerung der Flachenwertigkeit fur das Okokonto umgesetzt
werden, als auch artenschutzrechtliche CEF-MaRnahmen.

Im Kompensationskonzept (BIOPACE 2025) werden den jeweiligen Arten folgende Malinahmen zugeordnet (s. Nr.
6 in Anlage 2 MalRnahmenkatalog zum Kompensationskonzept):
Star - Montage von drei Nisthilfen
- Kontrolle / Reinigung der Nisthilfen
Waldschnepfe - Erhdhung Bodenfeuchte
- Verbesserung der Waldstruktur
- Verbesserung der Griinlandstruktur
- PflegemalRnahmen
Baumpieper - Auflichten von Waldern / Waldréandern und Anlage von Krautsdumen
- Neuanlage von Baumhecken und Einzelbdumen
- Entwicklung von kurzrasig-strukturierter Krautschicht
- PflegemalRnahmen
Neunttter - Anlage und Optimierung von Nisthabitaten
- Anlage von Gestrippwallen, Reisighaufen (Strukturen fiir Nestanlage)
- Entwicklung von Nahrungshabitaten
- PflegemalRnahmen
Raubwiirger - Auflichten dichter Gehdlzbsténde
- Entwicklung von Extensivgriinland
- Entwicklung von Kleinstrukturen (Lesesteinhaufen, Geholze, Steinschittungen)

Fledermduse - Fledermauskésten Baum bewohnende Arten (30 Stk)
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Eine graphische Zuordnung der Artenschutzmafnahmen erfolgt in der MaBnahmenkarte zum Okokonto (BIOPACE
2025), so dass darauf verwiesen wird.

Mit Stand 28.09.2024 liegt die ,Bestandserfassungen ausgewahlter Brutvogelarten im Zusammenhang mit
geplanten CEF-Maflnahmen auf Flachen des Okokontos der Stadt Halver* des Biiros BIOPACE vor. Die
nachfolgenden Angaben sind dem Gutachten entnommen.

Demnach ist die Kompensation, also die Neugestaltung bzw. Neuanlage der Brutreviere fir die 5 Vogelarten
faktisch nur dann gegeben, wenn zusétzlich gezeigt wird, dass die Vogelarten in den hierfur vorgesehenen
Bereichen aktuell noch keine Brutreviere besetzt haben oder wenn sich durch die MalRnahmenumsetzung die
Habitatkapazitat fiir die jeweilige Brutvogelart in den Bereichen so weit erhéht, dass die erforderliche Anzahl der
Brutreviere neu entsteht. Es wurde somit gutachterlich tberprift, ob die relevanten Brutvogelarten in den CEF-
MafRnahmenflachen bereits vorkommen und hier Brutreviere nutzen bzw. ob im Falle von bereits bestehenden
Brutrevieren sich durch die artspezifischen Malnahmen die Habitatkapazitét fir die jeweilige Vogelart so weit
erhoht, dass die erforderliche Anzahl an neuen Brutplatzen entsteht. Begehungen zur Erfassung der ausgewéahlten
Brutvogelarten erfolgten im Jahr 2024 zwischen Mé&rz und Juli im Rahmen von insgesamt 10 Begehungen. In Bezug
auf Brutvogelarten, fir die CEF-MaBnahmen umgesetzt werden sollen, wurden innerhalb der potenziellen
MaBnahmenflachen keine Brutreviere festgestellt.

Auf der Grundlage der durchgefilhrten avifaunistischen Bestandserfassungen ergeben sich keine Hinweise, dass
im Bereich der vorgesehenen CEF-Malnahmenflachen fiir die Arten Baumpieper, Neuntoter und Raubwirger
bereits Brutreviere bestehen. Dies bedeutet, dass bei korrekter Umsetzung der CEF-MalRnahmen fir diese Arten
nachweislich neue Brutreviere geschaffen werden. In Bezug auf Waldschnepfen kann nicht mit letzter Sicherheit
ausgeschlossen werden, dass benachbart zur norddstlichen MalRnahmenflache bereits ein Brutrevier der Art
vorkommt. Hinsichtlich des Star konnte ein Brutrevier stdlich des Winkhof festgestellt werden. Nach LANUV NRW
(2024) bendtigen Waldschnepfen zur Nestanlage strukturreiche Laub- oder Mischwaldbestande mit zumindest
teilweise frischen bis feuchten, weichen Béden. Zur Kompensation von Brutrevieren fiir die Art sind Waldbestande
mit einer Grundeignung flir die Waldschnepfe zu optimieren. Aufgrund der GrofRe des Aktionsraumes der
Waldschnepfe ist eine flachendeckende Neuanlage / Optimierung von Habitaten in der Regel nicht moglich und
sinnvoll. Die Lebensraumkapazitat kann aber nach LANUV NRW punktuell durch mehrere, verteilt liegende
MafRnahmenflachen qualitativ erhoht werden. Im Rahmen der Mafnahmenumsetzung fir die Art sind am
Malnahmenstandort im &stlichen Teil des Planungsraumes sowohl MalBnahmen zur Verndssung als auch zur
Neuanlage von Wald geplant. Der Umfang der Neuanlage von Laubwald betragt in diesem Bereich rd. 2,3 ha. In
Bezug auf die Waldschnepfe werden nach LANUV NRW (2024) als Faustwert fir eine signifikante Verbesserung
des Habitatangebotes pro Paar insgesamt mind. 1 ha Manahmenflache empfohlen (méglich in Kombination mit
der MaBnahme Erhaltung und Entwicklung feuchter Wélder). Da die Brutdichte von Weibchen sehr variabel ist und
sich die Flachennutzung der M&nnchen lberlappen kann, muss der Manahmenbedarf bei Betroffenheit mehrerer
,Paare” nicht linear steigen. Bei einer Neuanlage von 2,3 ha Laubwald in Verbindung mit Mainahmen zur
Vernéssung werden die fachlichen Vorgaben des Landes NRW in Bezug auf die Kompensation des Brutreviers der
Waldschnepfe somit auch dann erfiillt, wenn im Umfeld um die MalRnahmenflache bereits ein Brutrevier der Art
vorkommt. Das Vorkommen eines Brutpaars des Stars im Umfeld des Winkhofs wird aus verschiedenen Griinden
als unkritisch hinsichtlich der beabsichtigten CEF-MalRnahmen eingeschétzt. Zunéchst sind Stare Koloniebriiter
und tolerieren entsprechend benachbarte Brutpaare. Stare haben keine Brut- oder Nahrungsterritorien im Sinne
markierter, flachenhafter Areale. Verteidigt wird nur die unmittelbare Umgebung der Bruth6hle (zwischen 0,5 m und
10 m). Benachbart hangende Nisthilfen sind somit unkritisch. Dann zeigen Stare eine ausgeprégte Geburt- und
Brutorttreue. Das Anbieten von Nistmdglichkeiten im Umfeld von bereits bestehender Nistmdglichkeiten wird im
Gegenteil gerade auch fir Jungstare als ausgesprochen positiv eingeschétzt. Schlielilich resultiert durch die
MaRnahmenumsetzung fir das Okokonto u.a. mit Extensivierungen von Griinland- und Ackerflachen, der
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Neuanlage von Streuobstbesténden, der Schaffung von breiten Waldrandbereichen etc. eine Vergrolierung der
Habitatkapazitat fir Stare.

Auf der Grundlage der durchgeflihrten avifaunistischen Bestandserfassungen und der erhaltenen Ergebnisse
ergeben sich keine Hinweise oder Griinde, die der geplanten Umsetzung von CEF-MalRhahmen zur Kompensation
von Brutrevieren von Star, Baumpieper, Neuntdter, Raubwirger und Waldschnepfe an den angedachten
Standorten auf den Flachen des Okokontos entgegenstehen.

UberwachungsmaBnahmen

Auf Ebene des Flachennutzungsplanes sind keine Uberwachungsmanahmen geplant (s. auch Kap. 3.2). Diese
sind bei Bedarf auf der Ebene der Bebauungsplanung abzuhandeln.

2.3 In Betracht kommende anderweitige Planungsmdglichkeiten und Griinde fiir die
getroffene Wahl

Dem Kapitel 6 der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 54 kdnnen Angaben zu den gepriiften Standortalternativen
in Halver entnommen werden. Demnach wurde im Zuge eines kreisweiten Gewerbe- und
Industrieflachenkonzeptes vom STADTPLANUNGSBURO DR. JANSEN im Stadtgebiet von Halver insgesamt sechs
Suchrédume hinsichtlich ihrer Eignung fir eine potenzielle Neuausweisung von Gewerbe- und Industriegebieten
betrachtet und bewertet. Im Ergebnis wurde im Rat der Stadt Halver am 28.06.2021 beschlossen, die Verankerung
der beiden Flachen ,Susannenhdhe” und ,Leifersberge” im neuen Regionalplan zu beantragen. Beiden Flachen
sind im Entwurf der Neuaufstellung des Regionalplans als Bereiche fiir gewerbliche und industrielle Nutzungen
(GIB) ausgewiesen. Das Gebiet ,Leifersberge* hat die vordringlichste Prioritat. Dies wird v. a. mit der bestehenden
Flachenverfligbarkeit begriindet. Der Standort ,Leifersberge” zeichnet sich zudem durch vergleichsweise geringe
Umweltrestriktionen sowie einen geringen Erschlieungsaufwand aus.

3. Zusétzliche Angaben

3.1 Merkmale der verwendeten technischen Verfahren sowie Hinweise auf
Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Die Methodik der Umweltpriifung, die durch den Umweltbericht dokumentiert wird, orientiert sich an den Vorgaben
des § 2a BauGB und der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und den 8§ 2a und 4c BauGB. Zunachst wird der gegenwértige
Umweltzustand verbal-argumentativ beschrieben und bewertet. In Abhé&ngigkeit von den Vorbelastungen und der
Bestandsbewertung erfolgt eine verbal-argumentative Bewertung der erheblichen Auswirkungen durch die
Planung. Dabei werden die (ibergeordneten Ziele des Umweltschutzes aus den relevanten Fachgesetzen und
-plénen bertcksichtigt. Entsprechend werden Hinweise zur Vermeidung und Verringerung gegeben sowie eine
Eingriffs-/Ausgleichsbetrachtung durchgefiihrt.

Als Beurteilungsgrundlage fur die Auswirkungen wurden die im Kapitel 2.1 aufgelisteten Datengrundlagen
ausgewertet. Insbesondere kann auf den Umweltbericht zum parallelen Bebauungsplanverfahren zuriickgegriffen
werden.

Zum jetzigen Planungsstand sind keine Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten.
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3.2 MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen

GemanR § 4c BauGB iiberwachen die Stadte und Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund
der Durchfuhrung der Bauleitplane eintreten, um inshesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen
friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Mainahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Auf Ebene der Flachennutzungsplananderung sind aktuell keine MaBnahmen zur Uberwachung geplant. Im
Rahmen des parallelen Bebauungsplanverfahrens wird spatestens 5 Jahre nach Rechtskraft des Bebauungsplanes
(bzw. nach teilweiser oder vollstandiger Planrealisierung) eine Uberpriifung der im Bebauungsplan getroffenen
Festsetzungen und der Umsetzung von Vorgaben (z. B. der Anpflanzungen) empfohlen. Zweck des Monitorings ist
zu Uberprifen, ob sich die erheblichen Umweltauswirkungen in dem Rahmen bewegen, wie sie im Umweltbericht
prognostiziert und in die Abwégung eingestellt wurden.

3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Stadt Halver plant die Erweiterung eines Gewerbegebietes im dstlichen Stadtbereich. Hierflr ist die 25.
Anderung des Flachennutzungsplanes sowie die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 54 ,Leifersberge und die
Teilanderung des Bebauungsplan Nr. 12 ,Industriegelénde Langenscheid* geplant. Bei der Fldche handelt es sich
um einen groRtenteils gerodeten Borkenkaferwald. Die ErschlieBung erfolgt Gber das westlich angrenzende
Gewerbegebiet in Verlangerung der Oststrale. Der Anderungsbereich umfasst eine Flache von ca. 10,9 ha und ist
damit im Bereich 0stlich des bestehenden Wendehammers der OststraBe etwas kleiner gefasst als der
Geltungsbereich des parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes, da in diesem Bereich der
rechtswirksame Flachennutzungsplan bereits Gewerbliche Bauflachen ausweist.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wird ein Umweltbericht erstellt, der ein zentraler Bestandteil der Begriindung
zum Bebauungsplan ist. Das Baugesetzbuch (BauGB) (in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November
2017, zuletzt ge&ndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023) stellt die Grundlage fiir die Erstellung
des vorliegenden Umweltberichtes dar. Der Umweltbericht stellt die umweltrelevanten Aspekte der Planung
umfassend und systematisch dar, so dass die Belange des Umweltschutzes in der Abwagung berticksichtigt
werden konnen. Ergebnisse anderer Fachgutachten (z. B. Artenschutz, Schall) werden zusammenfassend in den
Umweltbericht ibernommen. Der Umweltbericht bericksichtigt die nach Anlage 1 BauGB zu erfassenden Inhalte
zur Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen. Neben den anlagebedingten
Auswirkungen sind inshesondere auch die bau- und betriebshedingten Auswirkungen zu ermitteln.

Bei der Bearbeitung des Umweltberichtes zur FNP-Anderung kann auf die Vorarbeiten im Zuge des parallelen
Bebauungsplanverfahrens Nr. 54 zuriickgegriffen werden. Der Umweltbericht zur parallelen Flachennutzungs-
plananderung wird im Sinne der ,umgekehrten Abschichtung® aus dem Umweltbericht zum Bebauungsplan
entwickelt. Der Vorteil an dieser Vorgehensweise ist, dass der Umweltbericht zum Bebauungsplan bereits
detaillierte Projektinformationen, Bestandsbewertungen und Auswirkungsprognosen enthélt, auf die fiir den
Umweltbericht zur Flachennutzungsplan&nderung zuriickgegriffen werden kann. Die wesentlichen Ergebnisse z. B.
der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung, zum Artenschutz oder anderen Fachgutachten werden zusammenfassend
in den Umweltbericht zur FNP-Anderung tibernommen. AuBerdem findet eine Anpassung der Bestandsbewertung
und Auswirkungsprognose an die verdnderte und verkleinerte Flachenabgrenzung der FNP-Anderung gegeniiber
dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes statt.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Halver stellt das Plangebiet als Waldbereich dar. Da die
Planung somit nicht aus der héheren Planungsebene entwickelt und damit vereinbar ist, wird die 25. Anderung des
Flachennutzungsplans im Parallelverfahren durchgefiinrt. Geplant ist eine Darstellung von Gewerblichen
Bauflachen im gesamten Anderungsbereich. Hinsichtiich des Bedarfs an Grund und Boden findet eine
Neuausweisung einer Gewerblichen Bauflache in Hohe von ca. 10,9 ha statt.
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Das Plangehbiet erstreckt sich dstlich von Halver und umfasst im Wesentlichen den ehemals vollstandig bewaldeten
Leifersberg. Die dort friiher vorherrschenden Fichtenbesténde sind nach Trockenschéden und Borkenkaferbefall
in den letzten Jahren abgeraumt worden. Stehengeblieben sind vereinzelte Uberhalter, v. a. Larchen sowie kleinere
Baumgruppen und -reihen, in denen Ldarchen, Buche und Eiche dominieren. Im Westen ist eine
Weihnachtsbaumkultur (Nordmanntanne) vorhanden. Sidlich daran grenzt eine Brachflaiche an. Ehemals dort
vorhandene Geb&ude sind abgerissen worden. Lediglich einige Rhododendronbiische sind als Reste der
ehemaligen Nutzung erhalten. Westlich an den Leifersberg grenzt die Flur ,Saure Wiese®. Es handelt sich dabei
um eine artenarme M&hwiese. Im Ostteil ist noch ein grof3eres, zusammenhangendes Waldstlick mit &lteren
Gehdlzen erhalten geblieben. Es setzt sich aus Buche, Eiche und Larche zusammen, wobei die alteren Larchen,
z. T. schon abgestorben sind. Die Flache wurde als Kalamitatenflache kartiert. Insgesamt dominieren Schlagfluren
den Untersuchungsraum. Die aufkommende Vegetation ist durch typische Arten der Schlagfluren, wie Fingerhut
(Digitalis purpurea) und Drahtschmiele (Deschampsia flexuosa) gekennzeichnet.

Zusammenfassend gehen von der 25. Anderung des Flachennutzungsplanes und dem parallel in Aufstellung
befindlichen Bebauungsplan Nr. 54 Leifersberge* und der Teilanderung des Bebauungsplanes Nr. 12
,Industriegelédnde Langenscheid* hinsichtlich der nachfolgenden Schutzgiiter erhebliche Auswirkungen aus:

e Mensch, einschlieBlich der menschlichen Gesundheit,

Landschaft,

o Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt,

e Flache,
e Boden,
e \Wasser,

e Klimaund Luft.

Hinsichtlich der Schutzgiiter Mensch und Landschaft, sind die Verdnderungen der Sichtbeziehungen aus dem
Umfeld auf das Plangebiet als erheblich zu bewerten. Es findet eine grundlegende Anderung von einer natiirlichen
/ naturnahen Kuppenlage mit Waldflachen und offenen Bereichen (Windwurf) in ein anthropogen durch Bebauung
und Versiegelung gepragtes Gewerbegebiet statt. Zur Verminderung der Auswirkungen erfolgen im parallelen
bebauungsplanverfahren Begriinungsfestsetzungen mit B&umen und Strduchern entlang der randlichen
Bdschungen des geplanten Gewerbegebietes sowie eine Festsetzung von Fassadenbegriinungen entlang der
stidlichen Plangebietsgrenze. AuBerdem tragt die Festsetzung zur Verwendung heller Fassadenmaterialien sowie
zur Unzulassigkeit von Werbemasten zur Verminderung der Auswirkungen bei. Eine vollstandige Sichtverschattung
wird aufgrund der Hohe der geplanten Gewerbegebdude mit bis zu 13 m (ber Gelandeoberkante (GOK) nicht
moglich sein. Zur Beurteilung der Auswirkungen auf den Menschen durch Schall wurde zum parallelen
Bebauungsplanverfahren durch das Biiro GRANER + PARTNER INGENIEURE (2024) eine Schalltechnische
Untersuchung durchgeflihrt. Unter Beriicksichtigung der ermittelten Emissionskontingente Lex inklusive
Zusatzkontingente in dB(A)/m? konnen die Anforderungen an den Schallimmissionsschutz im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens umgesetzt werden. Somit kann zusammenfassend festgestellt werden, dass das
Bebauungsplanverfahren unter Beriicksichtigung der genannten Randbedingungen sowie Festsetzungen im
Einklang mit den Anforderungen an den Schallimmissionsschutz weitergeflihrt werden kann. Hinsichtlich der
Auswirkungen durch Schall gehen von der Planung somit keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut
Mensch einschlief3lich der menschlichen Gesundheit aus.

Nach derzeitigem Kenntnisstand werden bodendenkmalpflegerische Belange im Anderungsbereich nicht berihrt.
Der Kulturlandschaftliche Fachbeitrage zur Regionalplanung Regierungsbezirk Arnsherg weist darauf hin, dass im
markischen Sauerland mit zahlreichen Fundstellen der gesamten Bergbau- sowie Hiittenentwicklung vom

Marz 2025



UWEDO Seite : 37

25. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Halver
Umweltbericht

Mittelalter bis zur Industrialisierung zu rechnen ist und diese Fundstellen von iiberregional von grof3er Bedeutung
sind. Die Erhaltung der sensiblen Bodendenkmaler muss gewahrleistet sein. Notwendige Bodeneingriffe,
Reliefveranderungen, Sicherungsarbeiten oder touristische bzw. infrastrukturelle ErschlieBungen missen
Bodendenkmaler schonen oder aber nach einer ausreichenden archdologischen Dokumentation erfolgen. In den
parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan wird ein Hinweis zum Umgang mit Bodenfunden aufgenommen.
Baudenkmékler liegen innerhalb des Geltungsbereiches nicht vor. Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut
Kulturgiter und sonstige Sachguter gehen von der Planung entsprechend nicht aus.

Beziiglich der Abiotik (Flache, Boden, Wasser) geht die Neuplanung aufgrund des groRen Flachenverbrauchs
ebenfalls mit erheblichen Auswirkungen einher. Insgesamt bereitet der parallel in Aufstellung befindliche
Bebauungsplan Nr. 54 eine Neuversiegelung im Umfang von 7,63 ha vor. Zudem ist das gesamte Plangebiet von
einer Veranderung der Flachennutzung und Geléndegestalt durch Bodenabtrag und -auftrag verbunden. Zur
Verminderung tragen die Griinfestsetzungen sowie die Festsetzung zum Bau von Stellplatzen inklusive Zufahrten
in einer wasserdurchlassigen Bauweise (Okopflaster / Sickerpflaster) bei. GemaR den Vorschriften des § 55 Abs.
1 und 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) sowie des § 44 Landeswassergesetz NRW (LWG) ist das anfallende
Niederschlagswasser vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewasser einzuleiten, sofern dies
ohne Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit moglich ist. Im Ergebnis soll die Entwasserung im
Trennsystem erfolgen. Niederschlagswasser wird der Vorflut, das Schmutzwasser dem stédtischen Sammler
zugefilhrt (FINGER BAUPLAN GMBH 2023). Siiddstlich des Plangebietes verlauft in der Tallage der Braumckebach
und parallel der Mischwasserkanalhauptsammler. Es ist eine Regenwasserriickhaltung (RRR) erforderlich. Von der
DR. PECHER AG wurde eine Stellungnahme zu Mdoglichkeiten und Grenzen der Integration von
Schwammstadtelementen in die Entwasserungskonzeption des Bebauungsplans Nr. 54 Leifersberge erstellt
(2023). Die Planung weist bereits unterschiedliche Elemente der Schwammstadt auf und ist als guter erster Schritt
in Richtung eines wasserbewussten und klimaangepassten Gewerbegebhietes zu sehen. Es sind Griindacher und
Fassadenbegriinungen vorgesehen sowie umfangreiche Baumpflanzungen, die ein griines Erscheinungsbild des
Gewerbegebietes hervorrufen.

Auswirkungen auf die klimatische und lufthygienische Situation konnen durch die Erh6hung des Bebauungsgrades
ausgehen. Hinsichtlich des Teilschutzgutes Luft kdnnen beziglich der Emissionssituation des neuen
Gewerbegebietes keine Angaben getroffen werden. Der parallel in Aufstellung befindliche Bebauungsplan Nr. 54
sieht einen Ausschluss von bestimmten Abstandsklassen geméaR Abstandserlass NRW 2007 vor. Der
Abstandserlass soll dazu beitragen, dass der Immissionsschutz bereits im Abwagungsprozess der Bauleitplanung
ausreichende Berlcksichtigung findet. Hinsichtlich des Teilschutzgutes Klima flihrt die Planung zu einer
umfangreichen Flacheninanspruchnahme von Wald- und Freilandklimatopen. Demgegeniber wird sich das
Plangebiet in Zukunft als Gewerbeklimatop darstellen und durch eine hohen Versiegelungsgrad, eine dichte
Bebauung und dem damit verbundenen Erwarmungstendenzen auszeichnen, was als erhebliche Auswirkungen
auf das Ortsklima zu bewerten ist. Die aktuelle Bedeutung der Grinflachen mit einer Frisch- und Kaltluftproduktion
geht zukiinftig Uberwiegend verloren. Zur Verminderung der Auswirkungen wurde ein Begriinungskonzept
entwickelt. Zu den klimarelevanten MalRnahmen zdhlen: Baum- und Strauchpflanzungen, Begriinung von
Bdschungen, mindestens 20 % Mischvegetation auf den Baugrundstiicken, extensive Dachbegriinungen,
Photovoltaikanlagen auf mindestens 30 % der Dachflachen, Stellplatzbegriinungen, helle Fassadenmaterialien und
teils Fassadenbegriinungen. Dachbegrinungen, Fassadenbegriinungen sowie die Verwendung heller Materialien
kénnen zur Verminderung von Hitzebelastungen / Warmeinseleffekten beitragen. Alle genannten Aspekte tragen
zur Verminderung von Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Luft / Klima bei. Da allerdings ein
verhdltnismaRig groRes Gewerbegebiet im Bereich einer bisherigen Waldflache geplant wird, kénnen erhebliche
Auswirkungen auf das Schutzgut nicht vermieden werden. Das Kompensationskonzept sieht einen externen
Ausgleich hinsichtlich des Waldes, des Biotopwertes sowie des Artenschutzes vor. Unter Beriicksichtigung z. B.
der Neuanlage von Wald in Halver, kann die klimatische Eigenschaft der Fléchen innerhalb des Stadtgebietes
wieder ausgeglichen werden, so dass bei Umsetzung aller erforderlichen Kompensationsmalinahmen keine
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erheblichen Auswirkungen auf gesamtstadtischer Ebene verbleiben, auch wenn sich im Plangebiet die Nutzungen
und Klimaeigenschaften grundlegend verandern werden.

Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt im Plangebiet gehen von der
vollstandigen Uberplanung des gesamten Plangebietes mit den gewerblichen Nutzungen aus. Die Vegetation muss
zur Realisierung des Gewerbegebietes vollstandig entfernt und Bodenbewegungen zur Modellierung des Gelandes
durchgefiihrt werden. Da es sich bei den Waldflachen und weiteren Biotoptypen um Bereiche mit (iberwiegend
mittlerer bis hoher Wertigkeit handelt sind diese Eingriffe als erhebliche Auswirkung auf das Schutzgut Pflanzen
und biologische Vielfalt zu bewerten. Die innerhalb des Plangebietes vorgesehenen BegriinungsmalRnahmen
tragen zwar zur Verminderung der Auswirkungen durch die Planung bei, eine vollstandige Kompensation der
Eingriffe ist dadurch aber nicht mdglich. Es verbleiben erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut, welche durch
externe Mafnahmen auszugleichen sind. Die Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung des parallel in Aufstellung
befindlichen Bebauungsplanes kommt zu nachfolgendem Ergebnis. Aus der Gegeniiberstellung des
Ausgangszustandes mit dem Bebauungsplanes Nr. 54 (Planungszustand) entsteht ein Biotopwertdefizit von
343.073 Biotopwertpunkten. Diese soll im Rahmen des Kompensationskonzeptes (BIOPACE 2025) durch externe
Mafnahmen ausgeglichen werden. Die ermittelten Eingriffe in 12,22 ha Wald im Sinne des Gesetzes sind ebenso
als erhebliche Auswirkung zu bewerten. Die Waldfunktionen (Klimaschutz, Immissionsschutz, Erosionsschutz und
Erholung) gehen im Plangebiet vollstandig verloren. Die geplanten Béschungen des Plangebietes werden mit
Gehdlzen bepflanzt, so dass hier ein neuer Erosionsschutz erfolgt. Bezlglich eines Waldausgleichs haben
Abstimmungen zwischen der Stadt Halver und dem Landesbetriecb Wald und Holz NRW, Regionalforstamt
Mérkisches Sauerland stattgefunden und der erforderliche Waldausgleich festgelegt. Hinsichtlich der Fauna und
des Artenschutzes liegt eine Betroffenheit von Bruthabitaten planungsrelevanter Vogelarten und von potenziellen
Quartiersstrukturen von Flederm&usen vor. Fiir die erfassten planungsrelevanten Vogelarten und Fledermausarten
werden umfangreiche VermeidungsmalRnahmen sowie vorgezogene AusgleichsmalRhahmen erforderlich um
artenschutzrechtliche Konflikte zu vermeiden. Bei Realisierung aller erforderlichen vorgezogenen
AusgleichsmalRnahmen und der Vermeidungsmaflinahmen sind nach erfolgter Bestatigung der Wirksamkeit der
MafRnahmen, die Eingriffe im Plangebiet zuldssig und nicht mehr mit erheblichen Auswirkungen auf die Fauna
verbunden. Die geplanten BegrinungsmalRnahmen im Plangebiet tragen zu einer Aufwertung des
Gewerbegebietes fir allgemein héufige Tierarten bei. Das Kompensationskonzept (BIOPACE 2025) berticksichtigt
auch die artenschutzrechtlichen Belange und umfasst eine Zuweisung der erforderlichen vorgezogenen
ArtenschutzmalRnahmen (sog. CEF-Mafinahmen). Demnach sollen in Abstimmung mit der Stadt Halver und der
UNB des Markischen Kreises die artenschutzrechtlichen CEF-MaRnahmen innerhalb der Flachen fiir das Okokonto
umgesetzt werden. Mit Stand 28.09.2024 liegt die ,Bestandserfassungen ausgewahlter Brutvogelarten im
Zusammenhang mit geplanten CEF-MaRnahmen auf Flachen des Okokontos der Stadt Halver des Biiros BIOPACE
vor. Demnach ist die Kompensation, also die Neugestaltung bzw. Neuanlage der Brutreviere flir die 5 Vogelarten
faktisch nur dann gegeben, wenn zusatzlich gezeigt wird, dass die Vogelarten in den hierfiir vorgesehenen
Bereichen aktuell noch keine Brutreviere besetzt haben oder wenn sich durch die MalRnahmenumsetzung die
Habitatkapazitét fiir die jeweilige Brutvogelart in den Bereichen so weit erhdht, dass die erforderliche Anzahl der
Brutreviere neu entsteht. Es wurde somit gutachterlich tiberprift, ob die relevanten Brutvogelarten in den CEF-
MaRnahmenflachen bereits vorkommen und hier Brutreviere nutzen bzw. ob im Falle von bereits bestehenden
Brutrevieren sich durch die artspezifischen MafRnahmen die Habitatkapazitét fir die jeweilige Vogelart so weit
erhoht, dass die erforderliche Anzahl an neuen Brutplatzen entsteht. In Bezug auf Brutvogelarten, fiir die CEF-
MafRnahmen umgesetzt werden sollen, wurden innerhalb der potenziellen Manahmenflachen keine Brutreviere
festgestellt. Zusammenfassend verbleiben nach Umsetzung der externen Kompensationsmaflnahmen, der
nachgewiesenen Wirksamkeit der vorgezogenen AusgleichsmalRnahmen des Artenschutzes sowie des
erforderlichen Waldausgleiches keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen und die
biologische Vielfalt.
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Die einzelnen Aspekte der Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich werden im Kapitel 2.2
zusammengefasst. Es liegen nach derzeitigem Stand keine Informationen (iber erheblich nachteilige Auswirkungen
durch Krisenfélle vor.
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4, Literatur- und Quellenverzeichnis
Gesetze, Richtlinien, Normen

BAUGB - Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017, zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394).

BNATSCHG - Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz) vom 29. Juli 2009
(BGBI. I S. 2542), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 08. Mai 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 153) geandert
worden ist.

LNATSCHG NRW - Gesetz zum Schutz der Natur in Nordrhein-Westfalen (Landesnaturschutzgesetz NRW), zuletzt
gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 05. Mérz 2024 (GV. NRW. S. 156).

UVPG - Gesetz uiber die Umweltvertraglichkeitsprifung in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Marz 2021
(BGBI. I S. 540), das zuletzt durch Artikel 13 des Gesetzes vom 08. Mai 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 151) geandert
worden ist.

Fachliteratur und projektbezogene Literatur

BEZIRKSREGIERUNG ARNSBERG 2001 - Gehietsentwicklungsplan Regierungsbezirk Arnsberg, Teilabschnitt
Oberbereiche Bochum und Hagen (Bochum, Herne, Hagen, Ennepe-Ruhr-Kreis, Markischer Kreis).

BIOPACE - BURO FUR PLANUNG, OKOLOGIE & UMWELT 2025 - Waldkompensation fiir die Bebauungspléne Nr. 54
,Leifersberge” und Nr. 58 ,0stlich Karlshéhe.

BIOPACE - BURO FUR PLANUNG, OKOLOGIE & UMWELT 2025 - ,Von der Quelle bis zur Miihle* Erlauterungsbericht zur
naturschutzgemaRen Entwicklung von Flachen als Beitrag zum Okokonto der Stadt Halver. {\orabzug)

BIOPACE - BURO FUR PLANUNG, OKOLOGIE & UMWELT 2024 - Bestandserfassungen ausgewahlter Brutvogelarten im
Zusammenhang mit geplanten CEF-MaRnahmen auf Flachen des Okokontos der Stadt Halver.

BURO FINGER BAUPLAN GMBH 2023 - Synopse zur Entwéasserungsvorplanung.

BURO FINGER BAUPLAN GMBH 2024 - Entwésserung - Kurzerlauterungen fiir die Bauleitplanung.
GEOTECHNIK-INSTITUT-DR. HOFER GMBH & C0. KG 2022 - Baugrunduntersuchung / Griindungsberatung, 1. Bericht.
GEOTECHNIK-INSTITUT-DR. HOFER GMBH & Co. KG 2022 - Baugrunduntersuchung / Griindungsberatung, 1. Bericht.

GEOTECHNIK-INSTITUT-DR. HOFER GmBH & Co. KG 2022 - Ergénzende Baugrunduntersuchung /
Grundungsberatung / Hydrogeologische Untersuchung, 2. Bericht.

GEOTECHNIK-INSTITUT-DR. HOFER GMBH & Co. KG 2022 - Chemische Analysen -, 3. Bericht.

GRANER + PARTNER INGENIEURE GMBH 2023 - Durchflihrung einer Gerduschkontingentierung zum Bebauungsplan
Nr. 54 ,Leifersberge Halver.

LANDSCHAFTSVERBAND WESTFALEN-LIPPE 2016 - Kulturlandschaftliche Fachbeitrag zum Regionalplan
Regierungsbezirk Arnsberg, Méarkischer Kreis, Kreis Olpe, Kreis Siegen-Wittgenstein.
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DR. PeECHER AG 2023 - Stellungnahme zu Moglichkeiten und Grenzen der Integration von
Schwammstadtelementen in die Entwéasserungskonzeption des Bebauungsplans Nr. 54 Leifersberge.

DR. PECHER AG 2024 - Stellungnahme zu den Auswirkungen von unterschiedlichen Varianten zur Implementierung
von Schwammstadtelementen in die Planung zum BP Nr. 54 Leifersberge auf den lokalen Wasserhaushalt.

UWEDO - UMWELTPLANUNG DORTMUND 2025 - Umweltbericht zum Bebauungsplans Nr. 54 ,Leifersberge” und der
Teilanderung des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Industriegelande Langenscheid* in Halver.

UWEDO - UMWELTPLANUNG DORTMUND 2023 - Artenschutzpriifung Stufe | (Vorpriifung) und Stufe Il (Vertiefende
Priifung der Verbotstatbestande) zum Bebauungsplans Nr. 54 ,Leifersberge“ und 25. FNP-Anderung in Halver.

Internetseiten

MARKISCHER KREIS 2022 - Geodatenportal Markischer Kreis (https://gdi2.maerkischer-kreis.defindex.html),
Datenabfrage am 14.07.2022.

GEOPORTAL.NRW 2022 - Schutzwiirdigkeit der Bdden - 3. Auflage (https://www.geoportal.nrw), Datenabfrage am
14.07.2022.

WALDINFO.NRW 2023 - Waldfunktionskarte (https://www.waldinfo.nrw.de), Datenabfrage am 01.12.2023.

LANUV 2023- Fachinformationssystem (FIS) und @LINFOS des Landesamtes fiir Natur, Umwelt und
Verbraucherschutz mit Angaben Uber Schutzgebiete, Biotopkatasterflichen, Biotopverbundflachen, und
Fundortkataster planungsrelevanter ~ Arten, etc. (https://www.lanuv.nrw.de/landesamt/daten-und-
informationsdienste/infosysteme-und-datenbanken), Datenabfrage am 08.08.2023.

TIM-ONLINE 2022 - Topographisches Informationsmanagement Nordrhein-Westfalen, des Landes NRW mit
Angaben zur Bodenkarte und Karte der schutzwirdigen Boden in NRW (http://www.tim-online.nrw.de/tim-
online/nutzung/index.html), Datenabfrage am 14.07.2022.

UVO 2022 - NRW Umweltdaten vor Ort, des Ministeriums fir Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und
Verbraucherschutz  des Landes  Nordrhein-Westfalen mit  Angaben zu  Wasserschutzgebieten,
Uberschwemmungsgebieten etc. (http:/mww.uvo.nrw.de/), Datenabfrage am 14.07.2022.

ELWAS 2022 - Fachinformationssystem elektronisches wasserwirtschaftliches Verbundsystem fir die
Wasserwirtschaftsverwaltung in NRW*, des Ministeriums fiir Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und
Verbraucherschutz des Landes Nordrhein-Westfalen mit Angaben zu Grundwasser und Oberflachengewasser,
(http:/iwww.elwasweb.nrw.de), Datenabfrage am 14.07.2022.
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